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Bestyrelses pategning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfolgende arsrapport, der udviser et resultat for prioritets-
fradrag pa kr. -2.119.677 og en egenkapital pd 556.178, er aflagt efter geldende lovgivning og
foreningens vedtagter. Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et
retvisende billede af det forlobne arsrapports indtegter og udgifter, samt at balancen giver et
retvisende billede af foreningens gkonomiske stilling pr. 31. juli 2009, herunder andelskronens

veerdi, jfr. note 13.

Bestyrelsen indstiller derfor naervarende arsrapport til godkendelse pé foreningens ordinaere

generalforsamling.

Kobenhavn, den 23 /9 2009
i bestyrelsen:

v

” Dorthe Eren

o & ’

Seren Jacobsen Lone Koch

&

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling, den  /  2009.

Intern revision

Foreningens interne revision har revideret bogforing og bilag hos administrator den  /  2009.

Boligforeningens interne revision:

Lena Heiberg Signe Nielsen



Den uathsengige revisors patesning

Vi har revideret &rsrapporten for Boligejerforeningen Mozartshus A.m.b.a. for regnskabsaret
1. august 2008 - 31. juli 2009, omfattende bestyrelsens pategning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter 1 - 16, siderne 1 - 10. Arsrapporten afleegges efter Arsregn-
skabsloven.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge en arsrapport, der giver et retvisende billede

i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering
og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge en arsrapport,
der giver et retvisende billede uden vasentlig fej linformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmassig regnskabspraksis og udeovelse
af regnskabsmeessige skon, som er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udforte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har
udfert vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraver,
at vi lever op til etiske krav samt planlegge og udferer revisionen med henblik pa at opna hej grad
af sikkerhed for, at &rsrapporten ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er
anfort i &rsrapporten. De valgte handlinger afhzenger af revisors vurdering, herunder vurderingen
af risikoen for vasentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante
for foreningens udarbejdelse og afleggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med
henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke
med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er
passende, om de af bestyrelsen udevede regnskabsmassige skon er rimelige samt en vurdering
af den samfede praesentation af &rsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vor opfattelse, at &rsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. juli 2009 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret

1. august 2008 - 31. juli 2009 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Farum, den 24. september 2009
LUNI Revision I/S




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A-virksomheder.

Resultatopgerelse og balance er dog opstillet under hensyn til andelsboligforeningens sarlige behov.
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar

Resultatopgerelsen

Boligafgift, lejeindtegt og andre indtaegter, der vedrerer arsrapportsperioden er indtegtsfort i
resultatopgerelsen, uanset om belgbet er indbetalt til foreningen pr. 31. juli 2009 (tilgodehavende).

Ligeledes er alle omkostninger, herunder renter, der vedrerer arsrapportsperioden udgiftsfort i
resultatopgerelsen, uanset om belabet er betalt pr. 31. juli 2009 (geld).

Arets resultat kr. -2.119.677 overfores til naeste &r.

Balancen

Aktiver:

Ejendommen matr.nr. 283 af Kongens Enghave er bogfort til anskaffelsessum med tilleg af

afholdte forbedringer.

Det bemearkes, at ejendommens bogforte vaerdi ikke nedvendigvis svarer til ejendommens
handelsverdi, som er vaesentlig starre. Den offentlige vurdering udger kr. 66 mio. og denne vardi
er i note 13 anvendt til beregning af andelskronen.

Tilgodehavender er optaget til den veardi, der forventes at indga.

&

Passiver:

Prioritetsgeeld kr. 13.361.123 er medtaget til nominel restgaeld, hvilket vil sige, det belgb foreningen
skal tilbagebetale ved normale afdrag. Safremt foreningen enskede at indfri geelden pr. 31/7 2009,
skulle der betales et belgb svarende til geeldens kursveerdi kr. 13.346.356.

Kortfristet gaeld medtages til den verdi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer
til nominel verdi.

Skatter afsettes med p.t. 25% af arets skattepligtige indkomst, som alene vedrerer foreningens
erhvervsmassige udlejning af savel bolig- som erhvervslejemal.



Resultatopgarelse . august 2008 - 31. juli 2009

Indtaegter: 2008/09 2007/08
Boligafgift incl. VArme ......c.ccoveeciiiimineeccecc e 2.476.645  2.442.043
Lejeindtaegt, (lejl. nr. 77 og 78 inkl. varme) .......ccooevveeeieininieneneniee, 37.676 33.749
Tilskud DYTOrNYelISe ...vocieeieeieeee et 119.976 119.976
Indmeldselsesgebyr, erstatning, stette til toiletter m.v. .....coooiiiiniiinnn 51.783 19.794

INALERGEET 1 ALE ..eveeeeeeeeieeeee et 2.686.080  2.615.562

Udgifter:

PrioritetSrenter .......occeeeeeeeereeieeceecrceeeenneen 613.441 619.688
YdelSeSStatte ..ovvvnierreieeeeeeeteeeeece e -79.636 533.805 -79.584
Ejendomsskatter, afgifter og forsikringer:
EjendomssKatter ........ccccvvecieerereencrneeennnnnn. 209.124 199.551
Vandafgifter .....cooevveeeevoniinieeccieee. 167.957 158.889
Dagrenovation m.v. .......cccceeeeveeecercvncennnnen 61.095 89.949
FOrSiKINGET ...ovvevvieeieerieneiieecee e 51.719 489.895 44.664
Braendsel:
FJermvarme ........cooeeriinieecc e 419.296 374.758
Omkostninger:
Lonninger, note 1 .....ccooceeeiverinieeiiicinnnns 69.822 65.240
ELEKriCIet ..ooeeereieceeierieeeie et 13.959 32.915
Kontorhold, note 2 .....eeeveeeeieiiiiviineieeeenee 21.703 14.723
Abon. Falck, antigraffiti, varmeanleg ....... 21.975 9.687
AdmInIStration .........eecceeeeeeseernreenererneneenns 76.650 73.000
Generalforsamling, bestyrelsesmader m.v. 6.009 18.452
GAVET .evieeireeecieeeeeeei et e e 500 1.373
Regnskabsassistance ........cccceeveeneecrnnnnenne. 16.750 17.425
Rengering m.v., note 3 ........cccevvveininnnnns 68.994 75.250
Musikgarden - gardlaug .........c.ceoceeeieeenennne 67.184 73.680
Vurdering valuar .........cccoeocrniieiniciicennnnne. 0 1.875
ATKItEKL <o 144.755 0
Afskrivning bredbandsinstallation.............. 55.965 55.965
Diverse, NOtE 9 ..uevveeeeeieeeeeeeeeeeeeee e 6.361 570.627 3.949
Vedligeholdelse:
Glarmester .....ovvivieeireeieieieic e 1.015 3.120
Snedker/TOmIer ......cceeeereervrriineie e 8.231 0
MUrer, NOtE 4 ...oooceerreeereeriverrerrrrrreeeeeeeeeens 101.519 50.713
VVS, DOtE S oot 318.079 181.638
Elektriker, NOtE 6 ......cvvvvrvmrveerereeieeeieeeeeeeeean. 73.687 18.684
Centralvarmeanlaeg, note 7 ......cccceverveeennnnne 42.917 16.008
Maler, NOtE 8 ...oeveeeereeeereeeeeee e 433.500 96.560
Lasesmed, negler, skilte m.m. .................... 3.250 2.642
Kloak renovering .....c...cceeceeeeeceeeneeececennnen. 1.520.050 0
Have og gardanleg KJ entreprise ............... 33.134 0
Vejvedligeholdelse .......ccovevereenenniciiinnnnans 328.850 0
Indeklima undersagelse .........ccveeeecoveeeenns 0 2.864.232  4.877.855 3.563
ReSultat far TENTET ...c.veviireeeceee e et e et se s srs s rac e s e e an s -2.191.775 391.185
Renter mv.:
Renteindtaegter, note 10 ....occoeiiiiiiiiveicnrieeecrcceeee 80.089 117.126
Renteudgifter, note 10 ......ccocceviiiininieencninnenicceee, -214 -101
GEDYIEL INLV. 1eeiiieecieeee e et ere e sre s raene e -1.777 72.098 -5.368

Resultat fOr SKAL ...eocveeeeeeie ettt e ere et b e s -2.119.677 502.842
SKAL «.ieiveeieeeteete e et et e e e et e e ree e st e e e e e e saa e e e et reneee e are e eat e s e s b et s s ener e s anee e e e 0 -450

ATEES TESUIAL ..o vt eeere et er et eeecee it er s et ea s e s s b e s n et s s meneae -2.119.677 502.392




Balance 31. juli 2009

Aktiver:
Anlzegsaktiver:
Materielle anlegsaktiver:
Ejendommen matr. nr. 283 af Kongens Enghave:
( Kontantveerdi 1/10 2008 kr. 66.000.000 )
SaldO PIIIMO c.veiieieiiireeieeeeee ettt

Materielle anleegsaktiver 1 alt .........cceoeeiieiieieinecee et
Anl@EGSaAKLIVET 1 8L ..eiieriiieireeieeeece e re et senea e ae

Omszetningsaktiver:

Tilgodehavender:
Tilgodehavende boligafgift m.v., note 11 .....ccoeveieriincieieeecereeeee s
Forudbetalinger, N0te 12 .....cc.ooouiiicireceie et
Mellemregning adminiStrator ........cccecevvieeieieeiiieieeieaeeeeresireeeseessseeesaneassenenns

Tilgodehavender 1 alt .......ccecveeciieiiieneeceeeeeee e

Likvide beholdninger:
PN 1711510 11 (o RO SO SRURTUUOt
Nordea 8365 632 058 ( max. kr. 200.000 ) ....ooocvvieoierienieerreereeeeeee e
BGBank 59590 20 ...ttt eeeane e
Kassebeholdning, besStyrelSe ..........covivveerieriieeiieiie e
Likvide beholdninger i @lt .......c.cceeoireiviiieecieee e

OmSEtnIngSaktiver 1 Al ...ccevieieceeceeciceeiciereee et eee e e e e e reennenes

AKEIVEE 1 AL e e ee e e e eee et e eameae e e e e et e e e e e e assseaesnearaenaeanens

31/72009  31/7 2008
12.522.570 12.522.570
503.685 559.650
-55.965 -55.965
447.720 503.685
12.970.290 13.026.255
12.970.290 13.026.255
16.660 19.003
39.489 10.674
1.423 0
57.572 29.677
0  2.500.000
978.733 830.842
14.463 10.141
5.000 5.000
998.196  3.345.983
1.055.768  3.375.660
14.026.058 16.401.915




Balance 31. juli 2009

Passiver: 31/72009  31/7 2008
Egenkapital, note 13:
SAIAO PIIIMO ..ttt et e e et n et eeee s ereaneeseeeneenaeas 2.681.184  2.142.565
Tilskud afdrag/indeksregulering lan .........cccvvereeiiiiininnencccce e -5.329 35.227
OverdragelseSEEDYTET ..oouviiiieieeeeeee e 0 1.000
ATets TESUIAL, SIAE 4 oottt ee e ee e ee e ea e -2.119.677 502.392
Egenkapital 1 Qlt ....coocoveieeieiieeeeee e 556.178  2.681.184
Geld:
Langfristet gzeld:
Prioritetsgaeld:
Nykredit 2,5 % INAEX .ooovieeiiiieeiieireee ettt 2.549.183 2.543.855
Nykredit 4,2848 %0 ..ottt 8.947.053  9.129.132
INYKIEAIt 5,2584 %0 ettt ettt r et e 1.864.887  1.893.773
(Kursveerdi alle 1an kr. 13.346.356 ) ...ooviieiiiinicicicreneeeeceeieeeene 13.361.123  13.566.760
Neeste &rs afdrag .....ooeeeeeiiiieieeiire et -310.044 -299.391
Langfristet @ald 1 alt ....ocoveeeeeceeeiecee e 13.051.079 13.267.369
Kortfristet geld:
Neeste Ars afdrag ....ccceeveerierireriee et 310.044 299.391
Forudbetalt boligafgift / depositum, note 14 ........cccoereeriereirierreiecne 9.987 15.558
Skyldige omkostninger, NOte 16 ......ccoeevuirereeereeeiereienesceercereeeee s 34334 75.407
Skyldig arbejdsmarkedsbidrag, ATP og A-skat .........ccccevvevvecinncnianencnns 5.127 2.645
Skyldig selskabsskat 2008/2009, note 16 ......ccecvueriieierncrieenieeecnreeeeee 0 0
Skyldig selskabsskat 2007/2008 - forfald 20/11 2009 .......ccccccevernrenne 450 450
Periodiserede prioritetSIENter ........cocvvereiererieviereercneereeee e 51.752 51.726
Mellemregning adminiStrator ...........coeceeeeeereeiieneecreeeeeeeseeeereereeseenene 0 78
Mellemregning andelShavere ............ccceeeiveeirieenneeiiieceeeree e 0 1.000
SKyldige fEriEPenge .....ocoveeeereeieeceeeieecinee ettt et 7.107 7.107
Kortfristet @RI 1 alt ....oceivieeieiieeiee et 418.801 453.362
GRIA T ALE cueeieeeeeeeeet ettt sttt 13.469.880 13.720.731
PaSSIVET 1 AL oeieeiieeieeie ettt e e e e ebe e e e aaeenee s 14.026.058 16.401.915




Noter
. Lenninger:
LUBNIIIIZET ..ottt ettt ee et et e te e e e e e s et e ree e sn st eesn e ebeeebteeeteeneeeareeesreeeeennee 66.289
Lonsumsafgift 2008/2000 ........ccooiiiioieeert et 3.533
69.822
. Kontorhold:
POTEO ettt e et s 847
Skattefri godtgerelser til bestyrelsen ( telefon og kontorhold ) «...ocveeeiiiiiiieiiiicenes 19.800
KONEOTAITIKIET ....eeeieteeeee ettt ettt sttt et e eeseeeeee e 381
KOPIETIIIE ..ttt ettt e e ee et e e s ar e e e e me e s e e e amteeesamnennanne 675
21.703
. Rengering m.v.:
TTAPPEVASK ..t ee e st e e ettt e s ener e b s e e e e e e e e nene e e s 47.770
VINAUESPOIETING ....eeieeiiiiieiireee ettt e ettt ee e e e eeer e s et ereeeseensressteeenbesenneeneas 1.798
HOVEAIENGAIING ...eevieeeiiieciiieeiee et e e e sttt e este e eessbe e e beeenneeesateerabaeeneeeeeneeennneen 19.426
68.994
. Murer:
Reparation af vaegge 0g Loft ...oocoiiiieiiie et 72.500
Understebning af trappefundament .........cooeeoeeerierineeienececcrcceenree et 6.969
Reparation af KHNKEGULV ........oecieeiiiieiceee ettt 22.050
101.519
. VVS:
Reparation og rensning af ror, aflob og faldstammer ........c..c.ooceiiiiiciinienninnieceene 103.395
Udskiftning m.v. af toiletter og svommeventiler .........coccooveverrenniiiccivnineneeeeeeeeas 143.997
Udskiftning og reparation af radiatorer samt radiatorventiler ........cc.ccocemveririnvceioenens 45.464
Diver§e VVS arbeJAer ......ovecuiiieieiicceieceeece e et tes s e st ssa e esese e s saae saaeeens 25.223
318.079
. Elektriker:
Sikringer 0g INStallatioNer .......ccoeciieiieiie ettt e e s eas 14.786
Diverse reparationer af belysning og Kabler ......c.coovieveiiiriiciiiniiicicie e 11.122
Reparation af dertelefon ... 18.080
Udskiftning af malerammer og tavler pa trappeopgang ........ccccevereeecvreecreneernerenenruernenas 29.699
73.687
. Centralvarmeanlzg:
Afpropning af VENLIL .....ccoovieiiiriiiicteee et 816
Udskiftning og reparation af PUMPET .......cccueouieieirieriiirecine et eseeeeaes 27.215
Trukket ledninger under fjernvarmekanal ...........cocoviiiiviiiininici e 14.886
42.917



Noter
8. Maler:
Maling af altangulV .......cocooiiiiiniii e 1.500
MaAlNG 1 ZATA ..ot s 10.375
Maling efter vandSKader ..........cooioirieiniiiecciiiiiiie s 3.125
Maling af hovedtrapper 0g dOre ........cccoviiiiiiiiiii e 418.500
433.500
9. Diverse:
DE ZIANNE DUAE ...ttt s 1.148
Smaanskaffelser UW/KE. 12.300 ....ccoioiiiiieieieee ettt 4.394
DVIIZE UAGITLET ... 819
6.361
10. Renter:
NOTdea 8365 632 058 ...ttt ettt s e b n e s s 20.452
Nordea 5498 509 721 - aftalekonto .......ccceceeveiiiiiiiiiie e 58.398
L6 514 OO PO RO T USROS 1.239
80.089
(€51 YOO o OSSO UOOR OO PSRRR -214
79875
11. Tilgodehavende:
RESEATICET ...eevveeireeieeetieeeieeeteeeite e e e e e aete e e e ne e aee s maaesata s sseaeasnneenssaasssesnanasansesanssessas 2.760
Afsat Musikgarden el + vand 2008/2000 ... 13.900
16.660
12. Forudbetalinger:
Bygningsforsikring 1/8 - 30/9 2000 .......cc.cocooiiiiiniiei e 7.182
Arbejdsskadeforsikring 1/8 - 1/10 2009 ......c.ccoiiiiinmnmneiceesie e 119
Glasforsikring 1/8 = 1/10 2009 ....ceeeueeirirircrinecmre sttt 1.122
Graffiti august - september 2009 ........ccccereiiiiiinnin s 1.100
Sjeldani august 2009 .......cooveeierriireeieiire e e 6.406
Musikgérden 1/8 = 31/12 2009 ....ooiiriiirieiriniriieiee ittt 23.560
3948



Noter
13. Egenkapital:
Indeholdt i rets resultat og dermed egenkapitalen er opsparet kr. 222.300 til vedligeholdelse
af vinduer.

Andelskronen er opgjort efter lov om andelsboligforeninger og andre bofzllesskaber § 5
stk. 2b og stk. 4 sdledes:

Foreningens egenkapital 31/7 2009 .......cooiiiiiiiiiiiicciieiccre s 556.178
Forskel 1 ejendomsverdi:
Offentlig vurdering 1/10 2008 ......cccccorievmiiniii e 66.000.000
- bOgIBIt VEBIAL 1.veeeiieeeeee e -12.522.570
53.477.430
Reserve 20 % af offentlig vurdering ........cccceceniiiviicincinniinicnincnes -13.200.000  40.277.430

Forskel i prioritetsgald:

KUPSVEBIAIL ..ottt e e -13.346.356
PantebrevsZRld ......ccveeieerieie et 13.361.123 14.767
Reservation til zndring i vurdering, kursveerdi geld og vedligeholdelse m.v. ............ -3.500.000
37.348.375
Andelskronen 37.348.375 1 4.232 ...t e 8.825
Sidste ar udgjorde andelskronen 8.824.
Eksklusive forbedringer/nedslidning i den enkelte lejlighed.
Andelskronen er herefter geeldende til generalforsamlingen ar 2010 .......cccocceeiiienn. 8.825
14. Forudbetalt boligafgift m.v.:
Depositum samt forudbetalt leje Kobbersnedkeren ............ccccceercinciiiiiiniiciiiiciniennnn. 4.620
Forudbetalt boligafgift .........coviiiiiiiieeie ettt e 5.367
9.987
15. Skyldige omkostninger:
Revision 2008/2009 ........eeiieieeie ettt et a e s 16.625
Trappevask Juli 2009 ..o s 4.013
Afsat 1ansum 2008/2009 ........oouiiiiieieie ettt e 3.533
Hovedrengaring maj 2009 .......covoviiiiriiiiinie ettt esec e e ss e sae s esane e 10.163
34.334



Noter
16. Skattepligtig indkomst:

Lejeindtaegt, SIAE 4 ..ueoeieeeeeee et ane e
Ud@ifter, SIAE 4 ..oeeeieeeeeeeeeeee et ettt 4.877.855
Renter, NEtto, SIAE 4 ...c..vveeeeereeee ettt e s e e e reaneenneraaeaans -79.875
GebYIEr, SIAE 4 ... s 7.777
Tilskud byfornyelse .....coooeveeeiieeeeee e -119.976
Andre indtegter - ] indmeldelsesgebyr ........ccooveevenieiiiiiiiii, -45.783
4.639.998

Erhvervsmessig andel:  4.639.998 x 37.676
2.514.321 (2.476.645 + 37.676 ) ceovveeireiiciiie s
Skattepligtig INAKOMISE ......oiiiiiiiiiiiiet ettt et s

SKAL 25 U0 AT KT, O oot ee et eee ettt e e e e e ereeeesaaeeearanraaeeaseeer e s raaaseasasseemnnsansas

Tidligere ars underskud:
Underskud 2008/2000 ...t ettt e an et st r e

LA\Klienter\2326 AB Mozartshus\Regnskab\Arsrapporten 2008-09
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37.676

-69.528

-31.852

-31.852
-31.852



