Referat Bestyrelsesmgde 6 juni kl. 19.00

Tilstede: Simon, Keld, Iben, Jan, Rene, Rie, Sara

1. Asbestsanering — Opfglgning - Alle

Der blev afholdt ex gen onsdag den 5. juni vedr. revideret budget til asbestsanering af
husets kaelder. Bestyrelsens oplaeg til finansiering blev enstemmigt godkendt og
asbestsaneringen gar i gang snarest inden sommerferien. Mere info fglger i opgange og pa
Flatcom.

2. Regrrenoveringsprojekt — Opfglgning - Alle

Generel snak om hvordan vi som bestyrelse skal gribe projektet an. Isaer vedr. beboer
spgrgsmal sa vi som bestyrelse / bygherre ikke kommer i klemme mellem handvarkere og
beboere.

Der blev ogsa talt om, at asbestudbuddet skal kigges igennem igen for at vi er sikre pa at alle
rer er med.

Snak vedrgrende dem som vil lave badevaerelse i umiddelbar forlaengelse af rgrprojektet.
Det er vigtigt at der bliver lavet skriftlige aftaler som godkendes af andelshaver, bestyrelse,
radgiver og entreprengren. Og at disse ikke fgre til vaesentlige fordyrelser af projektet. Disse
aftaler kan blive diskuteret pa byggemgderne.

Der henstilles til, at de der gar med tanker om fornyelser af badevaerelse, kgkken mm. |
forbindelse med rgrprojektet. Far styr pa eventuelle tegninger inden projektet gar igang,
safremt det ville betyde vaesentlig aendringer i rgrfgringerne.

Der afholdes mgde med radgiver om rgrprojektet mandag den 17 juni kl 17. Hvor
rerprojektstilbudene og EX-GF forslaget diskuteres.

3. Budget — Rie og Jan

Jan gennemgik hvad han og Rie har arbejdet pa sammen med gkonomisk radgiver. Der
bliver optaget et 1an pa 10 mill. Karnap projektet og asbestprojektet finansierer vi selv
formodentlig inden for dette regnskabsar.

Rerprojektet kommer til at koste omkring 13 mill, og et nyt Ian foreslas optaget med fast
rente og afdrag og 30-arig Igbetid.

De to eksisterende gamle |an foreslas lagt sammen og omlagt til 30 ar uden afdrag, med
forventning om refinansiering efter 8-10 ar
Der foreslas huslejestigning pa yderligere 1% i ar samt yderligere 1% om 2-3 ar.

Der skal laves lidt justeringer pa budgettet. Der blev diskuteret Ian pa langsigtet plan. Vi
aftalte at invitere Sjeldani’s gkonomiske radgiver til at komme med pa General forsamlingen

for at forklare omkring lan og budgetter.

4. Skimmelsvamp i karnap fra beboer. — Opfglgning- Simon
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Der er konstateret skimmelsvamp bag panel i karnap hos en beboer. Der er lavet en rapport
som bestyrelsen og radgiver har gennemgaet. Da dette ikke er konstateret fgr pa dette sted,
vil der blive fortaget yderlige undersggelser for at afdeekke problemets omfang.

Vi vil fremover bede vores Arkitekter / Rum om at vaere ekstra opmarksomme pa
skimmelsvamp ved salg.

Jan skriver til RUM, at de skal tage det med i deres rapporter fremover.

Da skimmelsvamp i lejlighederne som hovedregel er beboernes eget ansvar at modvirke og
eventuel fjerne, vil vi derfor opfordre beboerne til at vaere opmaerksom pa eventuel
skimmelsvamp, iseer i karnapper og omkring vinduerne, hvor der kan dannes kuldebroer,
som kan give vaekstbetingelser for skimmel. God udluftning og renggring (svampemiddel
hvis der ses vaekst) og maling forbygger og kan afhjaelpe problemet.

5. Brandmelder— Opfglgning — Simon

Projektet gar i gang nar asbesten i kaelderen er vaek.

6. Karnap renovering. Orientering — Simon
Projektet gar i gang i august. Der kommer mere information ud til beboerne mindst 14

dage fgr.

7. Advokat sag- opdatering

Der er indgaet forlig. Forliget indeholder fglgende:
Andelshaver kan blive boende hvis hvis disse fglgende vilkar overholdes: (skeerpelse af
vedtaegter og husorden for andelshaver)

e Der konstateres ikke utryghedsskabende adfaerd fra xx eller personer, som xx har
ansvaret frem til den 31. december 2025.

e Ved utryghedsskabende adfeerd forstaes eksempelvis, at xx eller personer, som xx
har ansvaret for pa feellesarealer raber af hinanden, andre andelshaver eller deres
gaester, kaster ting mod hinanden, andre andelshaver eller deres geaester, eller at der
fra lejligheden er samlivsstgj, der medfgrer politiets tilstedevaerelse. Listen er ikke
udtgmmende, og der er tale om situationer mgntet pa baggrunden for pakrav af 6.
maj 2020 og episoden den 26. februar 2023.

8. Tidsbegraenset Parkering. Mail fra Lene — Sara
Foreningen har modtaget skrivelse fra Kommunen vedr. tidsbegraenset parkering i vores
omrade. Sara laegger modtaget info op pa Flatcom til beboerne.

9. Ny lovgivning om vaerdiansattelse vedr. valuar vurderinger — Eiendomsvurdering.

Vi kigger pa lovgivningen og tager det op til GF.

10. Tilleg til vedtaegter vedr. Ombygningen / Sammenlzaegninger.
Som omtalt pa den ex-GF omkring vedteegtsaendringen vedrgrende sammenlaegninger og
brandmure. Sa gnsker bestyrelsen ved den kommede GF at fremlaegge et forslag omkring
nye retningslinjer vedrgrende sammenlagninger, da vi har erfaret en raekke
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uhensigtsmassigheder i de nuvaerende vedtsegter. Bl.a. vedrgrende vertikale
sammenlagninger og sammenlagninger af lejligheder pa mere end to boligenheder. Iben
starter et forslag op som vil blive diskuteret og fremlagt til GF.

11. Forslag fra beboer, Morten Svendstrup, om evt. indkgb af plastik paller til keelderrum,
for at undga fugtskader ved oversvgmmelse? Generelt en god ide sa man kan have
sine ting fra gulvet. Evt. Kan forslagsstiller sta for indsamling af interesserede
andelshavere, sa man kan fa en eller anden rabat. Andelshaverne vil selv skulle betale
for paller. Rene tager kontakt til Morten.

12. Beboerklager vedr. lugtgener.

En andelshaver har i lang tid klaget over lugtgener fra underbo. Andelshaver mistaenker
misvedligehold af lejligheden. Generel snak om hvordan vi som bestyrelse skal forholde os
til sddanne sager. Er det et bestyrelsesanliggende eller en nabo sag? Hvor gar graensen?
Hvem skal tage fat i beboer? Er det bestyrelsen, administrator der skal tage fat i beboer?
Snak om at der nok vil komme en lignende udfordringer nar vi skal til at have handvaerkere
ind i lejligheder der ikke altid er lige tilgaengelige.

13. Sommerfrokost Bestyrelse. 28.06 kl 18.00 pa Picniq i Valbyparken. Der er bestilt bord.

Mgde med radgiver forslaet til mandag den 17. 06 kl 17.00.
Naeste Bestyrelsesmgde efter sommerferien. Torsdag den 15.08 sammen med
Ekstraordinaer generalforsamling vedr. r@rproject.
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