Boligejerforeningen MOZARTSH US a.m.b.a.

Referat fra ordinar generalforsamling 28. oktober 2020

Onsdag den 28. oktober 2020, kl. 19.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i A/B Mozartshus med en
dagsorden i h.t. vedteegterne. Generalforsamlingen blev afholdt pd Karens Minde Kulturhus, ”Loftet”,
Wagnersvej 19, 3. sal, 2450 Kbh. SV.

Tilstede var 20 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 22 medlemmer

Foreningens formand Morten Svenstrup bgd velkommen til denne generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Administrator Lene Hansen blev valgt som dirigent og Gitte Illum som referent. Begge fra SJELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig.

Dirigenten oplyste, at af de 3 forslag, som var modtaget til denne generalforsamling ville forslag 1 og forslag
2 blive behandlet under dagsordenens pkt. 4 — Budget, da de har betydning for budgettet.

Derudover oplyste dirigenten at pkt. 8 — valg af ekstern revisor ligeledes ville blive behandlet under pkt. 4 —
budget, da valg af revisor ligeledes havde betydning for budgettet.

Ad2 - Beretning

Beretningen havde veeret offentliggjort inden generalforsamlingen og gengives herved:

Bestyrelsen har i perioden siden sidste generalforsamling i oktober 2019, mgdtes én aften om maneden,
undtaget juli maned.

Bestyrelsesmgderne finder sted i beboerlokalet, Straussvej 3, kaelderen.

| perioden har bestyrelsen bestaet af formand Morten Svenstrup og bestyrelsesmedlemmer Simon Enemaerke
Rasmussen, Camille Raisch Kambjerre, Thomas Bidstrup og Rie Andersen. Sara Keir Wright har vaeret Suppleant
i perioden. David Tange har veeret suppleant i en kort del af perioden

Valg til bestyrelsen:

Pavalgiar er bestyrelsesmedlemmerne Simon Enemaerke Rasmussen, Thomas Bidstrup og Rie Andersen, som
alle modtager genvalg. Der skal desuden vaelges 2 suppleanter og 2 interne/kritiske revisorer.

Bestyrelsen konstituerer sig selv pa fgrste bestyrelsesmgde efter generalforsamlingen.
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Bestyrelsen opfordrer beboerne til at overveje, om en plads i bestyrelsen, eller som suppleant kan veere
interessant. Arbejdet giver indflydelse pa hvordan vores forening drives. Desuden kan arbejdet veere lzererigt,
idet man kan fa indsigt i byggeprojekter og meget andet.

Hovedtemaer i bestyrelsens arbejde:

Renovering & Vedligehold:

Udover de saedvanlige vedligeholdelsesarbejder, har aret budt pa renovering af gardtoilettet, og den
igangvaerende renovering af husets sokkel og de udvendige kaeldertrapper. Sammen med sidste ars facade og
vinduesrenovering, ser vores hus nu igen rigtig flot ud. Pa altaner mod gaden, er der blevet monteret de
vandnaeser, som blev vedtaget pa sidste generalforsamling. Bestyrelsen bestiller afvaskning af disse altaner,
nar renoveringen af sokkel/kaeldertrapper er feerdig.

Bestyrelsen arbejder meget pa at forbedre indeklimaet i hele huset, og fremsaetter forslag og opseetning af
radiatorer samt etablering af bedre ventilation i t@rrekaeldre, ligesom der vil blive igangsat en gennemgang af
ventilationskanalerne i hver lejlighed, da en del af disse er helt eller delvist blokeret.

Der har i ar veeret nogle vandskader, forarsaget af vaskemaskiner opstillet i lejlighedskgkkener. Bestyrelsen
g@r sig, i samarbejde med husets VVS'er, overvejelser om tiltag, som kan deemme op for disse vandskader. Vi
kan i den forbindelse ogsa opfordre alle andelshavere til at benytte vores nye feellesvaskeri i keelderen af
Straussvej 7.

Der har i Igbet af aret vaeret konstateret et angreb af borebiller og klaner. Arsagen til dette angreb er fundet,
og drsagen er lgst, ligesom skadedyrsbekaemper har faet elimineret angrebet. Der har desvaerre ogsa veeret
en opgang som matte sprgjtes for vaeglus, efter en uheldig andelshaver muligvis havde fdaet nogle med hjem
fra en ferie. Heldigvis blev der taget hand om problemet i tide, og det udviklede sig ikke. Vi er ogsa
opmaerksomme pa rotter, og har netop indhentet tilbud pa at fa monteret rottesikring i gulvaflgb i keeldrene.
Faldstammer ER rottesikret.

Andelshavere opfordres i den forbindelse, til at kontakte bestyrelsen, hvis man opdager skadedyr nogen steder
eller borestgv/fint savsmuld i sit kaelderrum.

Renhold af Faellesarealer:

Feaellesarealerne har set bedre ud i ar, men der er stadig enkelte som efterlader affald, isaer i kaeldrene. Sgrg
for at fa jeres affald helt ud i containerne, sa bliver kaeldrene et dejligere sted at feerdes. Bestyrelsen er i taet
dialog med firmaet som varetager renggring af feellesarealerne, som nu ogsa renggr feellesvaskeri og
gardtoilettet. Der er i forbindelse med Covid 19, i perioder, blevet sprittet af i alle opgange.

Salg & Vurderinger:

Der er siden sidste generalforsamling blevet handlet 6 lejligheder. To lejligheder er solgt internt, to
andelshavere har byttet internt og resten er solgt til den eksterne venteliste, jvf. vedtaegterne, uden brug af
ejendomsmaegler, og uden afvigelse fra vurderingsprisen. Formanden forestaet salget af alle lejligheder.
Salgene er forlgbet godt og bestyrelsen fortsaetter med at varetage salg.

Interessen for at blive andelshaver er stadig meget stor og ventelisten dbner igen for opskrivning d.1/2-2021.
Der har i hele perioden vaeret mange henvendelser om opskrivning pa ventelisten. Der skal laves vurdering af
alle lejligheder i forbindelse med salg, og Mozartshus benytter fortsat Friborg & Lassen som vurderingsselskab.
Der forlanges el- og VVS attest ved salg af lejligheder.

Der benyttes fortsat den offentlige ejendomsvurdering, hvor A/B Mozartshus er her vurderet til 67. mill. kr.
Fremleje:

Bestyrelsens har stadig fokus pa fremleje. Alle former for fremleje skal ske i henhold til foreningens vedtaegter
og SKAL godkendes af bestyrelsen. Fremlejekontrakter SKAL ifglge vores vedtaegter, have administrators
godkendelsespategning.

Pkonomi:

A/B Mozartshus har stadig en meget sund gkonomi, og et relativt stort indestaende i banken. Bl.a. derfor, og
forbindelse med udarbejdelse af ny vedligeholdelsesplan i 2019, vil bestyrelsen, i de kommende ar, afsaette
flere midler til renovering af vores dejlige gamle hus.
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Erhvervslejemdl:

Foreningen har stadig tre erhvervslejemal i de to keelderlokaler pa Mozartsve]j 15 og kaelderlokalet pa hjgrnet
af Mozartsvej og Straussvej. Alle tre lokaler er udlejet.

Gdrdlauget:

Gardlauget kgrer stadig med deltagelse af alle tre ejendomme. Simon Enemarke Rasmussen fra Mozartshus
er formand i lauget. Gardlauget har i ar faet vedtaget forslag og udskiftning af port. Vi ser frem til den nye port,
og glaeder os ligeledes til, at fglge de fremtidige arbejder i garden.

Hjemmeside:

Foreningens hjemmeside www.mozartshus.sjeldani.dk indeholder dokumenter om ejendommen.
Kontaktoplysninger til bestyrelsen, administration, viceveert og handvaerkere findes ogsa pa hjemmesiden.

Vi opfordrer til at beboere melder sig til nyhedsbrevet via hjemmesiden.

Bestyrelsen, Oktober 2020

Der var ikke yderligere bemaerkninger til beretningen.

Beretningen blev taget til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten 2019/2020, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste at arets resultat var et overskud pa 571.443 kr.

Andelsveerdien er fastsat i h.t. den offentlige vurdering pr. 1.10.2019 pa 67 mill. kr. Egenkapital til

andelskroneberegning udggr 41.766.563 kr. Der afsaettes en reserve pa 12.110.625 kr. fgr beregning af
andelsveerdi.

| henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018, skal fglgende nggletal fremga af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveaerdien ... Offentlig vurdering

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 67.000.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 15.556 kr. pr. m2

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 11.529.514 kr.

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 2.812 kr. pr. m2

Boligafgift

H1  Manedlig boligafgift ... 54,42 kr. pr. m2

Teknisk andelsveerdi

K1  Andelsveerdi ... 9.869 kr. pr. m2
K2  Geeld — omsatningsaktiver ... 3.101 kr. pr. m2
K3 Teknisk andelsvaerdi ... 12.970 kr. pr. m2

Vedligeholdelse
L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2019)
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Friveerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veaerdi) ... 73 %

| forhold til foreningens @vrige nggletalsskemaer, findes der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.

Ved afstemning blev andelsvaerdien fastsat til 9.869,00 pr. m2 (sidste ar 9.869 kr. Pr. m2)

Regnskab og andelsveerdi blev enstemmigt godkendt.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2020-2021, som havde veaeret offentliggjort pa foreningens hjemmesiden
forud for generalforsamlingen. Boligafgiften stiger automatisk hvert ar pr. 1.8. med 2%, jf. beslutning truffet
pa ordinzer generalforsamling den 25.10.2017.

Forslag 1 og 2 samt dagsordens pkt. 8 — valg af revisor blev behandlet under budgettet

Forslag 1 etablering af faelles fibernet via Parknet blev behandiet.

Troels Glismann fra Parknet fortalte om Foreningen Parknet og deres priser, og medlemmerne havde mulighed
for at spgrge ind til Parknet. Herefter blev forslag 1 taget til behandling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Forslag 2— opsatning af radiatorer og udsugning i tgrrekaeldre blev behandlet.
Forslaget blev vedtaget

Pkt. 8 til dagsorden - Valg af ekstern revisor blev behandet.
Som ekstern revisor blev revisionsfirmaet Redmark valgt.

Budgettet blev herefter vedtaget.

Ads - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 — etablering af feelles fibernet via Parknet

Bestyrelsen stiller forslag om at der etableres falles fibernet via Parknet FMBA gennem eksisterende
installationer, betalt over boligafgiften og gaeldende for alle lejligheder med start 1. marts 2021.

Belgbet udggr 110.000 kr. incl. moms - Tilbuddet sikrer min. 500/500 Mbit/s/lejlighed.

Andelsboligforeningen Mozartshus - Referat fra ordinaer generalforsamling onsdag den 28. oktober 2020
Side 4

Penneo dokumentnagle: MAMJF-AXI86-BY635-VAGAT-8XXKU-N6YKK



Boligejerforeningen MOZARTSH US a.m.b.a.

Det feelles Fibernet kan leveres til en pris af 53 kr. pr. maned pr. lejlighed. Dette vil betyde at der fra 1. marts
2021 opkraeves 53 kr. pr. maned til fibernet. Omkostningen medfarer derfor ikke ekstraudgifter for foreningen.

Omkostninger til opstart udggr 55.000 kr. plus eventuelle uforudsete omkostninger, inkl. sikring af fiberudtag
i alle lejligheder 55.000 kr. Udgiften finansieres af foreningens likvide midler.

Lgbende omkostninger for foreningen er kabelleje 1.430 kr. pr. md. (18.065 kr. pr. ar) —som kan daekkes af
den arlige huslejeregulering), som betales over driften.

Motivation:

Mozartshus fik i 2006 installeret fibernet i ejendommen af Dansk Bredband, i alt 489.650 kr. for 70 udtag.
Boksen er installeret i fyrkaelderen og der er udtag til fiber til alle lejligheder. Fibia/Waoo overtog kontrakten,
i forbindelse med opkgb af Dansk Bredband. Mozartshus har ingen Foreningsaftale med Fibia, alle ca. 20
brugere (pt.) er individuelle Igsninger. Brugerne betaler minimum 200 kr. pr. maned for internet.

Parknet FMBA har kontaktet Mozartshus bestyrelse, om levering af billigt bredband via vores fibernet. Parknet
har forslag til en feelles og en individuel Igsning. Bestyrelsen har valgt at stille den fzelles Igsning som forslag,
dels fordi det vil blive et ensartet tilbud til alle andelshavere, til en fast lav pris og dels fordi bestyrelsen gnsker
at kunne tilbyde alle boliger lige adgang til fiberforbindelse.

Parknet er medlemsejet og blev etableret i 2003 af beboere pa Ngrrebro og varetager i dag ca. 40.000
tilslutninger i ca. 470 boligforeninger i hovedstadsomradet. https://parknet.dk/parknets-organisation/

Forbrugerbladet Taenk (August 2020) har ved test af netforbindelse afprgvet samtidig brug af bl.a. netflix/you-
tube/musikstreaming/spil/fildownload/videokonference, konstateret et samlet forbrug pa 90 Mbit/s.

Parknet tilbyder individuelt tilkgb af tv-pakker (Lille 119/Mellem 298/Stor 536 — 2019 priser)
Beboere vil stadig kunne vaelge internet mm. gennem TDC-boksen, individuelle telefonstik mm., men vil ikke
kunne fraveelge betalingen for den falles Igsning via huslejen.

Forslaget blev behandlet under pkt. 4 — Budget og blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2— opsatning af radiatorer og udsugning i terrekaeldre
Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at anvende 150.000 kr. pa opsaettelse af radiatorer og etablering af
udsugning i de 4 eksisterende tgrrekzeldre. Udgiften finansieres af foreningens likvide midler.

(VVS tilbud 69.900 kr., udsugning/elektriker 13.750 kr./rum. | alt 124.900 kr. + 20% uforudset, i alt 150.000 kr.)

Motivation: Der er et generelt problem med fugt og udluftning i kaeldrene. Bestyrelsen gnsker at udnytte vores
eksisterende varmeinstallation bl.a. til at forbedre klimaet i kaeldrene, og sikre lav tilbagelgbstemperatur.
Efter funktion i et ars tid, vil bestyrelsen evaluere kaldrenes tilstand og til den tid overveje yderligere tiltag i
keelderen. Forslaget er vendt med vores byggeradgiver som bifalder tiltaget.

Forslaget blev behandlet under pkt. 4 — Budget og blev vedtaget.

Forslag 3—omlaegning af 1an
Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til —i samrad med finansiel radgiver — at omlaegge foreningens
realkreditlan, safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens

Andelsboligforeningen Mozartshus - Referat fra ordinaer generalforsamling onsdag den 28. oktober 2020
Side 5

Penneo dokumentnagle: M4MJF-AXI86-BY635-VAGAT-8XXKU-N6YKK


https://parknet.dk/parknets-organisation/

Boligejerforeningen MOZARTSH US a.m.b.a.

realkreditlan, herunder &ndring af lantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen
gaelder frem til naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev vedtaget.

Ad6,70g8-Valg

Pa valg var bestyrelsesmedlemmerne Simon Rasmussen, Rie Andersen og Thomas Bidstrup og alle blev
genvalgt.

Som suppleanter blev Sara Keir Wright genvalgt og Marianne Christensen blev valgt.

Dorthe Eren Sgrensen og Sgren Jakobsen fortsatte som interne revisorer.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Morten Svenstrup pd valg 2021
Bestyrelsesmedlem Simon Rasmussen pd valg 2022
Bestyrelsesmedlem Rie Andersen pa valg 2022
Bestyrelsesmedlem Camille Raisch-Kambjerre pa valg 2021
Bestyrelsesmedlem Thomas Bidstrup pa valg 2022
Suppleant Sara Keir Wright pa valg 2021
Suppleant Marianne Christensen pa valg 2021
Intern revisor Dorthe Eren Sgrensen pa valg 2021
Intern revisor Seren Jakobsen pa valg 2021

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Som administrator blev SIELDANI Boligadministration genvalgt.
(Efter 25 ar med samme administrationsselskab gnsker bestyrelsen at afsgge/undersgge markedet for
ejendomsadministration). Bestyrelsen fik fra forsamlingen mandat til at undersgge markedet

Valg af revisor blev behandlet under pkt. 4 — Budget og revisionsfirmaet Redmark blev valgt

Ad 9 - Eventuelt

Felgende emner, bemeerkninger, kommentarer blev fremfgrt under eventuelt:

- Tgjder haenger til tgrre begr pilles af soren, nar det er tgrt, sa der er plads til den naeste beboers vade
toj.

- Vedligeholdelsesplanen kan findes pa foreningens hjemmeside under “For beboere”

- Det blev oplyst at den nye port bliver sat op i tidsrummet 15. - 17. december 2020. De beboere der
gnsker at kpbe en fjernbetjening til porten (ca. 600 kr.), kan henvende sig ved bestyrelsen.

- En beboer oplyste, at de har mistet t@j i vaskeriet - sa tag kun dit eget fgj med hjem efter endt vask.

- En beboer oplever vand i keelderen ved kraftig regn. Bestyrelsen er klar over problemet, som mest
forefindes i de lave numre pa Straussvej.
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En beboer oplever darlig lugt i sin opgang. Beboeren skal henvende sig ved bestyrelsen, hvis de er
generet af lugt el.lign.

- Der fremkom ros til bestyrelsen for deres store arbejde i foreningen.

- Hvornar skal vinduerne skiftes. Bestyrelsen kunne oplyse, at jf. vedligeholdelsesplanen skal vinduerne
skiftes efter 2028. Det blev oplyst, at Kgbenhavns Kommune i de naeste par ar yder tilskud til
vinduesudskiftninger.

- Dgren i vaskeriet i nr. 7 smaekker hardt i, og det er meget generende for dem der bor ovenover.
Bestyrelsen vil undersgge mulighederne for at minimere stgjgenerne.

- Ved undersggelse af indeklimaet i foreningen, har bestyrelsen observeret at flere af aftraekskanalerne
med naturligt aftraek er muret til af beboerne i lejlighederne. Det naturlige aftraek vil fremadrettet
blive retableret.

Herefter var der fremlaeggelse af fra David Tange og fremlaeggelse ved Simon Rasmussen.

Fremlaeggelse af hjertestarter - David Tange:

Der er ansggt om hjerterstarter, og den kan foreningen fa gratis. Vedligeholdelsen og forsikringen af
hjertestarteren afholdes af foreningen. Forsikringspreemien andrager pt. 1.997 kr. for en femarig periode, som
bestyrelsen gav sin godkendelse af. Med hjertestarteren fglger et kursus for 4-5 personer, som afholdes den
26.11.2020 kl. 17. Interesserede til hjertestarter-kursus kan tilmelde sig ved David Tange

Fremlaeggelse af altaner mod garden — Simon Rasmussen:

Simon fortalte lidt om projektet, som er i sin meget spaede start. Der pataenkes altaner mod garden og for fa
en indikation af stemningen for altanerne vil der blive afholdt fyraftensmgde den 23.11.2020 kl. 19.00 pa
Karens Minde.

Da intet yderligere foreld, takkede dirigenten for god ro og orden og generalforsamlingen blev haevet k.
20.41.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om andelsboligforeningen pa:

mozartshus.sjeldani.dk

(Referatet underskrives digitalt af dirigenten og foreningens formand)
Lene Hansen, dirigent - Morten Svenstrup, formand
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