Boligejerforeningen MOZARTSHUS anmb.a.

af ordinaer generalforsamling 31. oktober 2016

Mandag den 31. oktober 2016, kl. 19.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i A/B Mozartshus pa Karens
Minde Kulturhus, ”Loftet”, Wagnersvej 19, 3. sal, 2450 Kbh. SV.

Tilstede var 16 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 18 medlemmer

Formand Morten Svenstrup bgd velkommen til denne generalforsamling.

Dagsorden i henhold til foreningens vedtaegter.

Ad 1 - Valg af

Administrator Lene Hansen blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og afholdt i henhold til vedtaegterne
samt beslutningsdygtig.

Ad2-

Beretningen havde vaeret offentliggjort inden generalforsamlingen og gengives herved:

Bestyrelsen har i perioden siden sidste generalforsamling i oktober 2015 mgdtes en aften hver maned, dog
undtaget juli. Bestyrelsesmgderne finder sted i beboerlokalet, Straussvej 3, kaelderen.

| perioden har bestyrelsen bestaet af formand Morten Svenstrup og bestyrelsesmedlemmer Steven Storm
Hansen, Camille Raisch-Untereiner, Mikkel Funch Brunberg og David Tange. Suppleant har vaeret Sara Keir
Wright i hele perioden.

Valg til bestyrelsen:

Pa valg i ar er Steven Hansen og Mikkel Funch Brunberg som begge modtager genvalg. Der skal desuden
veelges et nyt bestyrelsesmedlem da Camille Raisch-Untereiner udtraeder af bestyrelsen. Bestyrelsen
konstituerer sig selv pa fgrste bestyrelsesmgde efter generalforsamlingen. Der skal fortsat veelges 1-2
suppleanter til bestyrelsen.

Bestyrelsen opfordrer beboerne til at overveje, om en plads i bestyrelsen, eller som suppleant kan vaere
interessant. Arbejdet giver indflydelse pa hvordan vores forening drives. Desuden kan arbejdet veere
leererigt, idet man kan fa indsigt i byggeprojekter og meget andet.

Hovedtemaer i bestyrelsens arbejde:
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Varme og vand:

Det gar fortsat godt med vores varmeforbrug. Vi har nu ogsa faet monteret varmtvandsmalere, sa ogsa her
forventes der en besparelse. Vi har i ar ogsa fundet det Igbende toilet vi har haft i huset. Det kan ifglge
vores energiradgiver spare os op til 12.000,- kr. pa et ar.

Reparationer & Vedligeholdelse:

Der har kun vaeret fa faldstamme reparationer i ar, men i den forbindelse ogsa en mindre vandskade, dog
uden seaerlige fglgeskader. Der er stadig smaproblemer med vand i kaeldrene, dog stadig mindre og mindre
efter vi har faet udbedret defekte tagbrgnde osv. Andelshaverne opfordres til at holde gje med, om der
kommer vand ved deres kaelderrum og eventuelt saette deres ting pa paller og/eller reoler. Det er ogsa en
god ide at sikre, at der ikke star ting i keelderrummene, der suger meget fugt. Det skal understreges igen,
at huset ikke som sadan tager skade af den smule vandindtraengen der matte komme. Vi har ogsa faet lavet
nyt zinktag og nye zinktagrender pa en af karnapperne i garden da dette var taeret, og flere gange
resulterede i vandindtraengen i en lejlighed. Der har desvaerre ogsa veeret en andelshaver, der har faet
vaeggelus med hjem fra en ferie, men dette er der blevet sprgjtet for af skadedyrsbekeempelse, og
problemet er Igst. Derudover er der skiftet de sidste af de gamle vinduer, og som seedvanligt lavet diverse
Ipbende vedligeholdelsesarbejder.

Montering af varmtvandsmalere:

| &r har vi ogsad faet monteret de lovpligtige varmtvandsmalere, som vi vedtog pa sidste ars ordinaere
generalforsamling. Dette blev gjort indenfor de budgetterede rammer, og forlgb uden de helt store
komplikationer. Dog mangler der fortsat af blive monteret malere i to lejligheder, da det ikke har vaeret
muligt, trods utallige forsgg, at fa kontakt til de to andelshavere. Sagerne er nu i fogedretten.

Salg & Vurderinger:

Der er siden sidste generalforsamling solgt 8 lejligheder, to af disse pga. ulovlig fremleje, hvoraf den ene
endte med en eksklusion. Alle lejligheder er solgt til venteliste eller familie, jvf. vedtaegterne, altsa uden
ejendomsmaegler, og uden afvigelse fra vurderingsprisen. Bestyrelsen har saledes forestaet salget af alle
lejligheder, og arbejdsbyrden herved har, af forskellige arsager, mildest talt vaeret enorm. Bestyrelsen har
undersggt muligheden for at laegge lejlighedssalget helt over til administrator, men det er dog vist sig
ganske vanskeligt at prissette, da opgaverne varierer betydeligt fra handel til handel. Bestyrelsen
fortseetter med at varetage salget, og haber pa faerre komplikationer med fremtidige salg.

Det bliver stadig nemmere at finde kgbere, da ventelisten igen er helt fyldt, og i perioder lukket for
opskrivning. Bestyrelsen vedtaget at opskrive maksimalt 30 der pa ventelisten, og forventer at abne denne
igen i Igbet af en maneds tid. Der er i perioder daglige henvendelser pa gnske om opskrivning. Interessen
for at bo i Sydhavnen er staerkt stigende. Bestyrelsen s@grger ogsa for at der er en jeevn blanding af interesse
for 1 1/2v, 2v. 3v osv. sa vi ikke havner med en ekstern venteliste hvor man kun er interesseret i de store
lejligheder.

Der skal vaere en vurdering af alle lejligheder i forbindelse med salg og Mozartshus benytter fortsat firmaet
Friborg & Lassen som vurderingsselskab. Der forlanges el- og VVS attest ved salg af lejligheder.
Ejendomsvurdering: Der benyttes fortsat den offentlige ejendomsvurdering fra 2012. A/B Mozartshus var
her vurderet til 67. mill. kr.

Fremleje:

Bestyrelsens har i perioden haft fokus pa ulovlig fremleje og indskaerpelse i den forbindelse. Alle former for
fremleje skal ske i henhold til foreningens vedtaegter og SKAL godkendes af bestyrelsen. Der skal ligeledes
udarbejdes en fremlejekontrakt hos Sjeldani.

@konomi:
A/B Mozartshus har stadig en sund gkonomi, og vores opsparing er igen voksende, efter at vi er kommet os
efter den store karnaprenovering. Laneomlaegningen som blev vedtaget pa den ekstraordinaere
generalforsamling d.12.10.2016 vil ogsa give et betydeligt bidrage i den positive retning til foreningens
gkonomi.
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Skulle det blive ngdvendige at optage yderligere 1an, er der stadig plads til dette uden at andelsvardien
bergres, idet der i andelsvaerdiens udregning, er reserveret en del af vaerdien.

Gardlauget:
Gardlauget kgrer stadig med deltagelse af alle tre foreninger i bestyrelsen.

Hjemmeside:

Foreningens hjemmeside www.mozartshus.sjeldani.dk indeholder dokumenter om ejendommen. Udover
det der ligger, vil bestyrelsen sgrge for, at regler for vedligeholdelse, egenbetaling m.v. laeegges pa
hjemmesiden. Kontaktoplysninger til bestyrelsen, administration, vicevaert og handvarkere findes ogsa pa
hjemmesiden.

Vi opfordrer til at beboere melder sig til nyhedsbrevet via hjemmesiden.

Der var ikke yderligere bemaerkninger til beretningen.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad 3 -

Dirigenten gennemgik regnskabet, som havde varet offentliggjort over for foreningens medlemmer forud
for generalforsamlingen pa foreningens hjemmeside.

Regnskabet udviste et overskud pa 298.655 kr. efter betaling af afdrag.

For at kunne bevare samme andelsvaerdi som sidste ar, er der tilskrevet 266.294 til den afsatte reserve pa
12.937.898. Foreningens samlede egenkapital udggr herefter 54.066.196. Egenkapital til andelskrone-
beregning udggr 40.862.004.

Andelsvaerdien udggr kr. 9.655,00 pr. m2 (samme som sidste ar)

Regnskab og andelsveerdi blev enstemmigt godkendt.

Ad 4

Dirigenten gennemgik budgettet, som havde vaeret offentliggjort over for foreningens medlemmer forud
for generalforsamlingen pa foreningens hjemmeside.

Boligafgiften stiger automatisk hvert ars 1.8. med 4%. | henhold til beslutning truffet i 2008 skal 2% af
stigningen henlaegges arligt/anvendes til betaling pa lan til stgrre vedligeholdelsesarbejder, de andre 2%
daekker almindelige prisstigninger.

Der afszettes 400.000 til vedligeholdelse og nyanskaffelser.

Fra generalforsamlingen lgd der gnsker om, at foreningen fik lavet en vedligeholdelsesplan.
Dette vil bestyrelsen tage til efterretning.

Budgettet blev godkendt med 1 stemme imod.
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Ad5 -

Bestyrelsen stillede fglgende forslag

Forslag 1 — Lokalet Mozartsvej 15, kldr. til

Lokalet Mozartsvej 15, kld. anvendes til faelles vaerksted for foreningens beboere, hvor foreningens
ordensbestemmelser for stgj osv. fglges.

Forslaget blev vedtaget med stemmerne 15 for, 1 imod og 2 undlod at stemme.

Forslag 2 — Bemyndigelse til af lokalet Mozartsvej 15, kidr.
Bestyrelsen bemyndiges til at anvende max. kr. 15.000,- til istandszettelse af lokalet.
Projektet finansieres af foreningens opsparede midler.

Motivation:

Bestyrelsen stiller forslaget om at foreningen selv anvender lokalet, da lokalet er i en sa darlig stand, at det
efterhanden er svaert at udleje. Fra perioden 1. maj 2014 til 31. juli 2015 stod lejemalet tomt, og de sidste
lejere er fraflyttet 31. juli 2016.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 3 — Nedseettelse af til istandsaettelse af lokale
Der stilles forslag om, at der nedsattes en arbejdsgruppe til at foresta istandsaettelsen af lokalet.

Forslaget blev vedtaget med stemmerne 14 for, 1 imod og 3 undlod at stemme.

Mikkel Funch Brunberg bliver "tovholder” pa arbejdsgruppen og Morten Svenstrup bliver
handvarksmester.

Ad 6 - af bestyrelsesmedlemmer, suppleanter og interne revisorer

Pa valg til bestyrelsen var Steven Storm Hansen og Mikkel Funch, som begge modtog genvalg.
Derudover var bestyrelsesmedlem Camille Raisch-Untereiner pa valg, men modtog ikke genvalg.
Thomas Bidstrup blev valgt som bestyrelsesmedlem.

Sluttelig skulle der vaelges 1-2 suppleanter til bestyrelsen samt intern revisorer. Sara Keir Wright blev
genvalgt som suppleant.

Gina Jgrgensen blev genvalgt og Dorthe Eren Sgrensen blev nyvalgt, som interne revisor.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Morten Svenstrup pa valg 2017
Bestyrelsesmedlem Steven Storm Hansen pa valg 2018
Bestyrelsesmedlem Thomas Bidstrup pa valg 2018
Bestyrelsesmedlem Mikkel Funch Brunberg pa valg 2018
Bestyrelsesmedlem David Tange pa valg 2017
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Suppleant Sara Keir Wright pa valg 2017
Intern revisor Gina Jgrgensen pé valg 2017
Intern revisor Dorthe Eren Sgrensen pé valg 2017
Ad7 -

Genvalgt blev: SJELDANI Boligadministration

Genvalgt blev: LUNI Revision

Ad 8 -

Fglgende emner, bemarkninger, kommentarer blev fremfgrt under eventuelt:

Lokalet som Opzoomerne har lejet ud skal genudlejes — der har veeret en henvendelse fra et atelier.
Hvis man kender nogen, som gnsker at leje lokalet kan man henvende sig ved bestyrelsen.

Feellesvaskeri: En andelshaver havde trukket et forslag tilbage som omhandlede etablering af faellesvaskeri i
ejendommen, idet bestyrelsen gerne, sammen med forslagsstiller, vil gennemarbejde en analyse af behovet
for vaskeri og en gkonomisk plan og maske en mere langsigtet plan, da mange beboere pt. har
vaskemaskiner i lejlighederne. Det miljgmaessige aspekt kunne ogsa taenkes ind i etableringen af
faeellesvaskeriet — f.eks. opsamling af regnvand til brug i vaskeriet.

Terrekeeldrene bruges til opmagasinering. Bestyrelsen vil snarest tage hand om dette. Alle tgrrerum skal
have samme las som den til opgangsdgrene.

Ledige kaelderrum i opgangene kunne godt lejes ud. Dette blev besvaret med, at det er brandfarligt samt at
det af brandmuligheden blev bortskaffet ved den forrige bestyrelse at leje disse keelderrum ud. Pt.

anvendes disse rum til barnevogne.

Der er meget fugtigt i keeldrene om efteraret. Bestyrelsen kunne orientere om, at fugten treenger ind
gennem vaeggene. Det anbefales at man opsaetter ting, der skal opbevares i kaelderrummet, pa paller.

De fugtige kaeldre kunne ogsa naevnes ved en fremtidig vedligeholdelsesgennemgang.
Da intet yderligere forela, takkede dirigenten for god ro og orden og generalforsamlingen blev haevet kl.
20.20.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om andelsboligforeningen pa:

(Referatet underskrives digitalt af dirigenten og foreningens formand)

Lene Hansen, dirigent - Morten Svenstrup, formand
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