Boligejerforeningen MOZARTSH US a.m.b.a.

Referat af ekstraordinaer generalforsamling 19. marts 2018.

Mandag den 19. marts 2018, kl. 19.00 afholdtes ekstraordinaer generalforsamling i A/B Mozartshus, i
foreningens faelleslokale Straussvej 3, 2450 Kbh. SV. med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent & referent
2. Forslag fra bestyrelsen: Renovering og omlaegning af 1an

Tilstede var 18 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 20 stemmeberettigede.

Formand Morten Svenstrup bgd velkommen til medlemmerne og Allan Stokkebro fra Topdahl samt
administrator Kirsten Sjeldan.

Ad1-valgaf dirigent & referent

Administrator Kirsten Sjeldan blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og afholdt i henhold til vedteegterne
samt beslutningsdygtig.

Ad2— Bestyrelsens forslag

Morten Svenstrup indledte med at fortalle lidt om baggrunden for, at foreningen igen sad til
generalforsamling, for at stemme om renovering af facader, et forslag som var blevet vedtaget pa den
ordinzere generalforsamling. Arsagen var, at foreningen i forbindelse med renoveringen af facaden havde
rettet henvendelse til TopDahl (ingenigrer og arkitekter) for at fa bistand til at gennemse og kontrollere det
tidligere modtagne tilbud.

Allan Stokkebro fra Topdahl oplyste, at der var flere ting, som det modtagne tilbud ikke havde taget hgjde
for, ligesom Topdahl havde fundet det fornuftigt, at man samtidig med, at der skulle stillads op omkring
ejendommen ogsa fik malet vinduerne, som alligevel skulle males indenfor en kort arraekke. At
sammenlaegge disse opgaver ville give en besparelse og en mulighed for at fordele finansieringen.

Endvidere kunne han oplyse, at Topdahl pa foreningens vegne havde ansggt om byfornyelsesmidler, og at
foreningen efter blot 9 dage havde faet tilsagn om, at byfornyelsesmidler blev tildelt, da byfornyelses-
udvalget skgnnede, at en omfugning af facaden var en forbedring af klimaskaermen. Nar byfornyelses-
udvalget modtager referatet af denne generalforsamling vil det endelige tilsagn fremkomme, det forventes
at ligge pa omkring 1/3 af byggesummen.

Der var nogle spgrgsmal og kommentarer fra de fremmgdte:

e Hvornar pabegyndes renoveringen og hvor laeenge varer det? Allan Stokkebro oplyste, at projektet
forventes opstartet i det tidligere efterar og afsluttet indenfor 3 maneder. Der vil dog vaere nogle
ekstra hensyn at tage, nar byfornyelsen skulle med ind over.

e Kunne der blive sat bgtter med maling til side, sa haveejerne kan male trapperne ned til haverne.

e Pd opfordring oplyses det, at renten er 2%.
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e Et medlem havde problemer med at altandgren ikke lukker ordentligt. Formanden tilkendegav, at
det vil bestyrelsen kigge pa.

Kirsten Sjeldan gennemgik herefter det fremlagte forslag, hun oplyste forskellen pa forslag 1A, 1B, 1C og 1D
og fremmede herefter forslag 1A fgrst. Hvis medlemmerne vedtog forslag 1A, ville forslag 1B, 1C & 1D

bortfalde.

Forslag 1A blev fremmet:

Renove ringsa rbejder af ejendommens murede facader mod gade og gard

Bestyrelsen foreslar, at bestyrelsen bemyndiges til at igangsaette renoveringsarbejder, sdledes som beskrevet
i enten forslag 1A eller 1B nedenfor. Projektet finansieres ved omlaegning af foreningens nuvaerende
realkreditldn samt ved optagelse af nyt realkreditlan. Bestyrelsen bemyndiges derfor til dels at omlaegge
foreningens nuvaerende realkreditlan og optage ny realkreditbelaning, sdledes som beskrevet nedenfor, dog
med en fordeling mellem 1dn med og uden afdrag, sdledes at den nuvaerende boligafgift forbliver usendret.
Bestyrelsen bemyndiges tilsvarende at optage en byggekredit, safremt bestyrelsen matte vaelge dette.

Beskrivelse: Forslag 1 A
Omfugning af ejendommens facader ... 1.300.000  kr.
Udskiftning af defekte facadesten ... 40.000  kr.
Udbedring af saetningsskader ... 20.000  kr.
Malervedligeholdelse af vinduer & altandgre ... 250.000  kr.
Malervedligeholdelse af kviste, inkl. vinduer og altandgre ... 90.000  kr.
Malervedligeholdelse af yderdgre & kaelderdgre 25.000  kr.
Udskiftning af vindues- & dgrfuger ifm omfugning af murveerk ... 250.000  kr.
Eftergang og overfladebehandling af salbaenke ... 130.000  kr.
Eftergang af rgrisolering pa loft ... 50.000  kr.
Byggeplads og stillads - underfacade mod gade & gard .... 550.000  kr.
Uforudseelige omkostninger (10 %) ... 270.500  kr.
Handvaerkerudgifter i alt ... 2.975.500  kr.
Teknisk radgiver ... 446.325  kr.
Byggesagsadministration ... 128.500  kr.
Udgifter (momspligtige) i alt ... 3.550.325  kr.
Moms (25%) ... 887.581  kr.
Finansiering (gebyrer og renteomkostning byggekredit) ... 175.000  kr.
Byggesagsbehandling hos kommunen ... 10.000  kr.
Forsikring ... 10.000  kr.
Samlede udgifter inkl. moms ... 4.632.906  kr.
Afrundet finansieringsbehov ... 4.650.000 kr.
Finansiering Forslag 1 A
Anvendelse af foreningens formue ... 1.000.000  kr.
Omlaegning af eksisterende realkreditlan (Nykredit, fast forrentet

kontantldan med afdrag) ... -13.475.111  kr.
Nyt lan A - estimeret (Fast forrentet, uden afdrag) ... 8.650.000  kr.
Nyt |an B - estimeret (fast forrentet, med afdrag) ... 8.650.000  kr.
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Finansiering i alt ... 4.824.889  kr.
Finansiering (fortsat): Forslag 1 A
Ydelse pa eksisterende realkreditlan ... 758.882 kr.
Nyt Ian A - estimeret ... 259.000 kr.
Nyt |an B - estimeret ... 445.240 kr.
Likviditetspavirkning (overskud) ... 54.642 kr.
Forventet boligafgiftsstigning ... 0 %

| forbindelse med projektet bemyndiges bestyrelsen til at sgge om byfornyelsesstgtte til projektet. Opnds

denne stgtte, vil det pavirke budgettet positivt.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Tidligere vedtaget forslag pa ordinaer generalforsamling 25.10.2017, samt forslag 1B, 1C og 1D bortfaldt

herefter.

Da intet yderligere forela blev generalforsamlingen haevet kl. 19.50.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om andelsboligforeningen pa

mozartshus.sjeldani.dk

(Referatet underskrives digitalt af dirigenten og foreningens formand)
Kirsten Sjeldan, dirigent - Morten Svenstrup, formand
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