REFERAT

Den 15, juni 2005, kl. 19.00 bley der afholdt ekstraordinasr generalforsamling i
Boiigejefforeningen Mozartshus a.m.h.a. i Karens Minde Kulturhus, Wagnersvej 19, 2450
Kobenhavn Sv.

Formand Dorthe Eren bod velkommen.

Ad. dagsordenens pkit. 1 — Valg af dirigent
Dorthe Eren foreslog administrator Kirsten Sjeldan som dirigent. Kirsten Sjeldan blev
eenstemmigt valgt.

vedteegterne, samt at der var 33 fremmadte medlemmer 0g 13 var repraesenteret ved fuldmagt,

Herefter gennemgik dirigenten dagsordenen. Kirsten Sjeldan oplyste, at der var nok fremmadte
saledes at de fremsatte forslag til vedteegtsaendringer kunne endeligt vedtages, safremt
medlemmerne stemte for disse.

Kirsten Sjeldan orienterede kort om den nye andelsboaliglov. ifig. de nye regler kan andelshavere
nu optage lan i deres andelslejligheder 0g seette andelslejligheden | pant til banken. Derved kan
der opnés en meget bedre rente end higtil. Men, med medaljens forside, falger ogsa en bagside
0g det er, at nu kan enhver kreditor, som har penge til gode hos en andelshaver, begaere udleeg i
andelslejligheden 0g med det veerst teenkelige til folge, szette denne pa tvangsauktion.

Tidligere har andelslejligheder varet fredet mod udleeg fra kreditorer, men med den nye
mulighed for pantszetning ophorer denne fredning. Kirsten Sjeldan opfordrede medlemmer, som
evi. har gammel gasld, "der ikke er styr pa”, til at kontakte kreditor 0g indga frivillige aftaler om
afdrag heraf.

Ad. dagsordenens pkt. 2 ~ Bestyrelsens forslag:
Forslag 1 - 4 eren konsekvens af &ndringerne | boligfzllesskabsloven vedrerende pant i andele.

Forslag 1 - Endring af vedizeqternes § 5. stk. 2:
Andelen i foreningens formue kan beldnes og der kan foretages udleeg i overensstemmelse med
reglerne i lov om andelsboligforeninger 0g andre boligfeellesskaber. Foreningen/administrator kan
Kraeve, atl andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkigering i henhold til lovens § 4 a
Safremt foreningen/administrator skal  forestd  indfrielse af  salgerens 1dn, kan
foreningen/administrator ligeledes betinge sig et gebyr herfor. Andelen kan kun overdrages eller
Paandenmade ... .. -

Forslag 1 blev eenstemmigt vedtaget.

Forslag 2 — Nyt stk. 3 i vedtaeqgternes § 5:
Andelsboligforeningen kan give administrator fuldmagt til pa sine vegne at afgive erkleering |
henhold til lov om ande/sbo!fgforenmger 09 andre boligfseflesskaber $4a.

Stk. 3 bliver herefter stk. 4.
Forslag 2 blev vedtaget med 43 stemmer for og 3 hverken for el. imod.

Forslag 3 - FEndring af vedtzqternes § 13, stk. 1
Onsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed,  skal meddelelse om udmeldelse af

Forslag 3 blev vedtaget med 35 stemmer for, 5 imod og 6 hverken for el. imod.



Forslag 4 - Ophazvelse af vedizgternes § 15, stk. 4:
§ 15, stk. 4 ophasves.

Forslag 4 bley enstemmigt vedtaget.

Forslag 5 — Endring af vedtaeqternes § 14, stk. 4:

| vedizegternes § 14, stk. 4 star i dag:

"Safremt den fraflytiende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for
forbedringer, inventar 0g losore samt det af bestyrelsen fastsatte pristillaeg eller — nedslag for
vedligeholdelsesstand, eller safremt bestyrelsen ikke kan acceptere den af den fraflyttende
andelshaver opgjorte pris vurderes disse ved Syn og sken foretaget af en skensmand, udpeget af
foreningen”,

Vedtaqternes § 14, stk. 4 &ndres til:

Ved hver overdragelse udpeger foreningen en skensmand til at vurdere de af den fraflyttende
andelshaver opgjorte forbedringer samt andelslejlighedens vedligeholdelsesstand, med mindre
bestyrelsen ikke finder det nedvendigt, at der udpeges en skensmand.

Forslaget afstedkom en mindre debat, Bestyrelsen kunne oplyse, at en vurdering af en
andelslejlighed er en udgift i storrelsesordenen 2.500 — 3.500 pr. lejlighed, alt efter storrelsen af
boligen. Udgiften betales af den fraflyttende andelshaver,

Forslag 5 blev vedtaget med 43 stemmer for 0g 3 hverken for el. imod.

Forslag 6 — fEndring af vedtzegternes § 13, stk. 1 A, 1. punktum:
(%Endringen i § 13, stk. 1 A, 1. punktum star anfort med kursiv):

§ 13, stk. 1 A, 1. punktum:
Vardien af andelen | foreningens formue sesttes fil den pris, der er fastsat pa den seneste

ordinzere eller ekstraordinasre generalforsamling med tillaeg af den prisstigning, som ............

Bestyreisen motiverede forslaget og oplyste, at i forbindelse med den nye ejendomsvurdering er
ejendommens vaerdi steget til kr. 29.000.000, d.v.s. en foragelse pa knap 10 mill. Det betyder, at
andelsvaerdierne kan stige til kr. 3.743 pr. m2.

Kirsten Sjeldan oplyste, at safremt medlemmerne i dag besluttede at endre vedtagten, skal
spergsmalet  omkring andelskronen starrelse fremsasttes pa endnu en ekstraordinzr
generalforsamling, for at vasre endelig gyldig.

Forslag 6 blev eenstemmigt vedtaget. Der indkaldes til endnu en ekstraordinzer
generalforsamiing.

Forslag 7 - Omizgning og forhejelse af indestéende I4n til fastforrentet 4% lan:
Bestyrelsen bemyndiges til at omizegge og forhaje indestaende jan ; ejfendommen med kr.
800.000 samt til at underskrive de med laneoptagelsen 0g indfrielsen af eksisterende I4n
nodvendige dokumenter, herunder underskrift pa pantebrey 0g ejerpantebreve,




Besty-relsen motiverede forslaget 0g oplyste, at ved en omleeggelse samt forhojelse af
foreningens 1an vil indleeggelse af kabeinet i ejendommen kunne ske uden stigninger i

boligafgiften. Bestyrelsen mener derfor, at det er fornuftigt, at ejendommen investerer i eget
kKabelnet til brug for internet, kabel-TV 0g telefoni samt forberedelse for dertelefon.

Det er frivilligt, hvorvidt man vil deltage i modtagelsen af internet, kabel-TV og telefon. Safremt
man ikke ensker at deltage ~ koster det ikke noget,

Bestyrelsen oplyste endvidere, at s3 snart der skal laves aftale med udbyder vil der blive indkaldt
til et beboermode herom.

Forslag 8 blev eenstemmigt vedtaget.

Forslag 9 ~ Udskiftning af faldstamme:
Bestyrelsen bemyndiges il af det afsatte vedligeholdelsesbelob pa budget 2004/2005 at anvende
kr. 200.000 til udskiftning af faldstammen pa Straussvej 7 samt folgearbejder,

Bestyrelsen motiverede forslaget og oplyste, at arbejdet allerede er udfert, da det var tvingende
nedvendigt at f4 udskiftet faldstammen i nr. 7, Bestyrelsen onskede for den gode ordens skyld
mediemmernes accept af det udferte arbejde, som er finansieret af det afsatte belab til
vedligeholdelse i 2004/2005.

Forslaget 9 blev eenstemmigt vedtaget,
Forslag 10 - Finansiering af udarbejdelsen af drifts- o4 vedligeholdelsesplan

Bestyrelsen bemyndiges til at finansiere udarbejdelsen af en drifts- og vedligeholdelsesplan for
kr. 75.000 af overskuddet fra léneom!aagnfngen/forhgjefsen af efendommens gesld.

Bestyrelsen motiverede forslaget og oplyste, at bestyreisen sidste ar havde modtaget
medlemmernes bemyndigelse tii  at udarbejde  denne plan  med midler fra
vedligeholdelsesbudgettet. Da vedligeholdelsesbudgettet er opbrugt til udskiftning af faldstamme
(se forslag 9), anmoder bestyreisen nu om, at udgiften finansieres af overskuddet fra
!éneomiasgningen/forhﬁjelsen.

Forslag 10 blev vedtaget med 44 stemmer for g 2 imod.

Kirsten Sjeldan takkede for god ro og orden og foreslog, at den nzeste ekstraordinasre
generalforsamling, omkring andelsveerdiens storrelse blev afholdt i garden.

Den ekstraordinasre generalforsamling 15.6.2005 blev haevet kl. 20.03.
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