Bestyrelsens beretning for A/B Mozartshus 2013.

Bestyrelsen har i perioden siden sidste generalforsamling i oktober 2012 mgdtes den farste torsdag i
maneden til bestyrelsesmgde, dog undtaget juli og august. Bestyrelsesmgderne finder sted i
beboerlokalet, Straussvej 3, keelderen.

| perioden har bestyrelsen bestaet af formand Dorthe Eren og bestyrelsesmedlemmer Steven
Hansen, Camille Raisch-Untereiner, Toke Skou Larsen og Morten Svenstrup. Suppleanter har varet
Rene Kolmorgen og til april 2013 Rikke Bgge.

Valg til bestyrelsen

I ar er formand Dorthe Eren og Toke Skou Larsen pa valg. Begge modtager genvalg. Bestyrelsen
konstituerer sig selv pa farste bestyrelsesmgde efter generalforsamlingen. Der skal fortsat veelges 2
suppleanter til bestyrelsen.

Bestyrelsen opfordrer beboerne til at overveje, om en plads i bestyrelsen, eller som suppleant kan
veere interessant. Arbejdet giver indflydelse pa hvordan vores forening drives. Desuden kan arbejdet
veere lererigt, idet man kan fa indsigt i byggeprojekter og meget andet.

Hovedtemaer i bestyrelsens arbejde:

Varme og vand:

Det gar fortsat godt med vores varmeforbrug. Fra 1. marts blev der opsat varmemalere i
ejendommen. Det er endnu for tidligt at se, om det sparer beboerne for yderligere varme, men
erfaringen fra andre steder viser en samlet besparelse.

Vores vandforbrug er forholdsvis stabilt. Dog kan man over tiden se en stigning, nar flere unge
mennesker flytter ind i ejendommen.

A/B Mozartshus fik i foraret 2013 udarbejdet et nyt energimerke. Vores energimarke er veesentligt
forbedret siden det sidste maerke, der blev udarbejdet i 2006. Energimaerket gives fra Al til G, hvor
A1l er det bedste. Nye bygninger skal leve op til A2. 12006 var vores merke for varme pa J, vand
pa G og el pa B. | ar har vi et samlet marke pa C. Neaste merke skal farst laves i 2023, hvilket er
den laengste lgbetid et energimarke kan have. Det vil sige, at vi ligger rigtig godt for en ejendom af
Mozartshus’ type. Rapporten kommer med en raekke anbefalinger. Nogle er lige til at ga til og vil
betale sig tilbage over et par ar. Dem igangsetter bestyrelsen snarest. Derudover er der flere
anbefalinger man kan se pa over de naeste ar.

Reparationer & Vedligeholdelse:

Der har veeret lavet lgbende udskiftninger af faldstammer og andre lgbende og
vedligeholdelsesarbejder.

Men det starste projekt er selvfelgelig den igangveerende renovering.

Renovering af altaner og baerejern:

Som alle nok har bemerket er der fuld gang i renoveringen af altaner, murveerk, barejern m.v.
Arbejdet skrider godt frem og forventes ferdigt uge 46.

Bestyrelsen er opmaerksom pa, at projektet har givet gener for mange beboere. En af arsagerne til de
forholdsvis store skader i lejlighederne er, at der er valgt en lgsning med en LECA bjelke i stedet
for et stalbeerejern. Dette skulle forhindre taeringsproblemer i fremtiden. Genopretning af skader i



selve lejlighederne har trukket ud. I lgbet af processen vurderede bestyrelsen, at det var mere
hensigtsmassigt og billigere, at vores egne handverkere udfgrer den sidste genopretning. Dette har
givet anledning til yderligere koordinering, ligesom vi har mattet vente pa, at projektets
handverkere var ferdige og lejlighederne besigtiget far vi kunne sende vores egne handverkere
ind. Men bade maleren og mureren er i skrivende stund i gang og temreren indkaldes snarest til de
steder, han skal lave noget.

Vi kunne fra starten godt have valgt et nggleferdigt projekt, sa alle genopretninger var en del af
projektet. Det havde selvfalgelig gjort processen nemmere. Men det var formodentlig ogsa blevet
dyrere i sidste ende, da entreprengren sa skulle tage forbehold for alle mulige skader. Dog ville det
have veeret rat, hvis vi havde kendt mere til omfanget af genoprettelser inden projektet, sa vi kunne
have planlagt det noget bedre.

Til generalforsamlingen fremseetter bestyrelsen et forslag om genopretning af stuk, hvor denne er
vaek. Genopretning af stuk og andre skader var ikke en del af det samlede projekt. Der skal derfor
selvstendigt forslag til dette samt separat finansiering. Se forslag for dette.

Undervejs har enkelte beboere gnsket andre lgsninger, end de standardlgsninger, vi har tilbudt for
f.eks. vinduesplader. Det er bestyrelsens vurdering, at det er standardlgsningen med hvide
vinduesplader, der tilbydes. Hvis man gnsker noget andet, star man selv for det.

Vinduer

Pa ekstraordinaer generalforsamling i foréret blev det besluttet, at A/B Mozartshus “tilbagekebte”
alle vinduer i ejendommen. For dem, der selv har betalt vinduer kan der veere tale om
kompensation. Bergrte beboere skal fremlaegge faktura/dokumentation for betaling af vinduer.
Herefter nedskrives veerdien efter de geeldende betingelser.

Salg&\Vurderinger

Der er i sidste regnskabsar solgt 5 lejligheder. Derudover er der i gjeblikket 3 til salg. Det har i det
sidste ar veeret nemmere at selge lejlighederne end de foregaende ar. En del lejligheder slges til
vurderingen.

Da en del lejligheder nu bliver solgt via ejendomsmaegler, er Sjeldani Administration i samarbejde
med en raekke andre administratorer gaet sammen om et samarbejde med en ejendomsmeegler, et
vurderingsfirma m.v. Via foreningens hjemmeside kan beboere nu satte deres lejligheder til salg og
samtidig bestille vurdering osv. Magler og vurderingsmand giver en fast lav pris for deres arbejde.
Ejendomsmeegleren vil komme pa generalforsamlingen og preesentere ideen.

Beboere vil selvfglgelig stadig kunne veelge at selge selv eller valge en anden ejendomsmaegler.
Dog skal der laves en vurdering af alle lejligheder, ligesom der forlanges elattest og vvs attest, hvis
der er veeret lavet &ndringer siden kgb af lejligheden.

Ejendomsvurdering:
Der kom en ny offentlig ejendomsvurdering i 2012. A/B Mozartshus var her vurderet til 67. mill. kr.
Den naste vurdering offentliggeres i foraret 2015.

@konomi:

Som det kan ses af regnskabet, har A/B Mozartshus stadig en god sund gkonomi. Dette afspejles
seerligt ved, at vi har kunnet vedtage et projekt til naesten fem mill kr. uden at behgve at sztte
huslejen op. Det gnsker bestyrelsen at fortsatte, sa vi ogsa i fremtiden kan lave ngdvendige
investeringer i vores ejendom. Udover altanprojektet skal vi i de neermeste ar have fornyet fugerne i
murvaerket. Desuden er der flere gamle faldstammer og vandrer, der skal skiftes. Dog ma vi nok
vente et par ar med igangsatte nye starre arbejder.



Gardlauget:
Gardlauget har karer nu med deltagelse af alle tre foreninger i bestyrelsen.

Hjemmeside

Foreningens hjemmeside www.mozartshus.sjeldani.dk indeholder dokumenter om ejendommen.
Udover det der ligger, vil bestyrelsen sgrge for, at regler for vedligeholdelse, egenbetaling m.v.
leegges pa hjemmesiden.

Kontaktoplysninger til bestyrelsen, administration, viceveert og handverkere findes ogsa pa
hjemmesiden.

Fadselsdag/Jubilzeum

A/B Mozartshus fylder den 1. august 2014 50 ar som andelsforening. Det skal selvfglgelig fejres. |
budgettet foreslar bestyrelsen afsat i alt kr. 30.000,- til afholdelse af reception og fest i den
anledning. Bestyrelsen vil meget gerne have hjelp og ideer til at arrangere jubileaeet. Beboere, der
har lyst til at deltage i dette, kan kontakte bestyrelsen.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen.
Oktober 2013


http://www.mozartshus.sjeldani.dk/

