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. AD
Indsigelse mod referattekst VOKAT
Referat modtaget d. 09.12.99 fra Ordinzr generalforsamling for andelsforeningen Mozartshus

aftholdt d. 6.0kt. 1999.

Advokat Irene Dahl
P.Knudsensgade 1
2450 Kgbenhavn SV Kabenhavn 12.12.99

Jeg skal hermed gere indsigelse mod referatets tekst under dagsordenens punkt 5.

Jeg ger indsigelse imod at teksten kan opfattes som om jeg er imod en sammenlegning af
lejligheder 1 ejendommen, hvilket er ikke tilfaeldet.

Jeg foreslog at der skulle gives mulighed for sammenlagning, men at den part der sammenlag-
ger, selv forestar optagelse af lan og selv betaler for sammenlzgning.

Det jeg i ovrigt havde indvendinger imod, var et forslag til vedtegtsendring , omhandlende lejlig-
heds sammenlegning. Hvor beboerne ikke har varet forelagt planer herom, og ikke demokratisk
har foretaget afstemning om man enskede sammenlagning, og om hvis man gjorde, under hvilke
betingelser det sa skulle forega, og om der skulle seges boligforbedringsstette til dette formal.

Endvidere havde jeg indvendinger mod den angivne tekst i beretningen fra bestyrelsen, hvor der
anvendes teksten *Vi fik 4 millioner, dog kun til lejlighedssammenlzegning’.

I virkeligheden fér vi ikke en krone, men der gives tilsagn om, at hvis vi forgzlder ejendommen
med fzlles haeftelse for 4 millioner, kan vi f3 et tilskud pa 40% af ydelsen p4 dette 1an i 8 4r,
derefter aftrappes ydelsen over 8 ar.

Det jeg dernast gav udtryk for var, at jeg synes det er godt at bestyrelse og forretningsforelse hele
tiden underseger de muligheder der er er for stetteordninger til gavn for beboerne, men at det ville
vere urimeligt at forgzlde ejendommen i de naste 30 ar, med millionbeleb, der kun ville vare til
glede for nogle fa.

Ordningen kan fa regnskabmessige konsekvenser, med gkonomisk risiko, administrative
besvarligheder og en klar forskelsbehandling til gavn for ganske f3.

Jeg pépegede at den skattevardi der vil fremkomme af renteudgiften pé privat optaget 1an til
sammenlaegning, vil udgere stort set samme veerdi som tilskuddet fra boligstettekontoret.
Optages der et 30 arigt lan i ejendommen, vil ydelsesstatten med nedtrapning over den samlede
periode, kun udgere et tilskud pd 15,66% p.a. hvilket ikke er noget at rabe hurra for.

Der blev endvidere pa generalforsamlingen under punkt 5, foretaget to afstemninger, en om
interessen for sammenlagning og en om afsattelse af midler.

Da disse to forslag ikke er fremsat rettidigt ifelge foreningens vedtagter, mé de anses for at vare
ugyldige.

Til slut opponerede jeg mod tanken om at andelsforeningen skulle opkebe lejligheder til midlertidig
udlejning, for sd at sammenlagge nar yderligere en lejlighed blev ledig.

Dette var min indsigelse mod referatets tekst!.

Det glaeder mig at tilsagn om stette senere er @ndret, siledes at der er mulighed for tilskud til tag.
Det er trods alt en fellesopgave.



[ ovrigt kan jeg heller ikke forstd at staten skenner at det vil koster 305.000,- pr. sammenlagning,
Iseer da tilskuddet kun omfatter handvarksarbejde og ikke tilkeb af lejligheden der skal tillzgges,
det kan der nemlig ikke ydes tilskud til.

Man mad jo regne med et sterre projekt med arkitekter, byfornyelsesselskab, masser af honorarer, og
styring af byggesag for at komme op pé dette belob. Skal et sidant projekt fjernstyres kan man
risikere at gere folk boliglese i halve ar.

At nedsatte ombygningssummen til et fast beleb pa Kr. 200,000,- lgser ingen problemer.
Dersom parten der sammenlagger, ikke skal have presset et ferdigt projekt ned over hovedet, vil
kapital behovet variere efter om man ensker gennembrud stue/stue, gang/gang eller ensker at
sammenlegge to kekkener til et.

Derfor skal man valge den enkle lgsning.

At bestyrelsen udformer retningslinier for sammenlzgning til beslutning, der blandt andet omfatter
tilbudspligt til de to lejligheder der steder op til lejligheden man ensker solgt, at den
sammenlaeggende part, selv kontakter en murermester han har tiltro til, aftaler pris og tidsperiode
for sammenlaegningen og selv optager lan.

Jeg fornemmer ogsa at flere i bestyrelsen, efter at alle oplysninger er kommet pa bordet, er begyndt
at hzlde til samme opfattelse som mig om méden at gere det pé.

Enhver handvarkmester, byggekyndig, eller radhusets arkitektkontor kan udarbejde tegning og
byggebeskrivelse til sma penge, eller gratis.

Uden at have indhentet overslags pris vil jeg skenne at en sammenlagning kan geres for 45.000,-
til 100.000,- og dette vil efterfolgende give en langt billigere husleje.

[ ovrigt mener jeg, at nar der fremszttes forslag af s afgerende skonomisk betydning, s& skal
beboerne have fremlagt et uddybende materiale med konsekvensberegninger, sa det er muligt at
overskue hvad man siger ja og nej til.

Den manglende information har ogsa gjort nogle #ldre lejere utrygge, men ingen kan udszttes eller
blive bedt om at fraflytte deres lejlighed.

Ingen kan forlange at en gennemsnitslejer skal vere inde i de tusindvis af love og ordninger der
findes, men m& kunne stole pa forretningsferelse og bestyrelse og nir forslag fremlegges.

Nu har beboerne jo tid til at sege rdd, de fleste kender vel en advokat, revisor eller regnskabskyndig,
og jeg kan nzppe forestille mig at en skonomisk radgiver vil ride nogen til at stemme Ja til at
optagelse af et sddant 1an i ejendommen, der kun er til gavn for nogle ganske f3.

Sa jeg vil stadig klart anbefale beboerne at stemme NEJ til optagelse af fzlleslan til
lejlighedssammenlaegning.

Med venlig hilsen

Kaj Jensen
Straussvej 5 — 2450 Kebenhavn SV

A S Dbt

/i ?’_.;} -
Iéopl pmdelt til beboerne

[



Lejlighedssammenlaegnings udvalget - Mozartshus
Til Lena, Dorthe og Ole Kebenhavn d. 14.12.99

Finansiering af sammenlagning.

Der er nogle ting vi klart skal tage stilling til. Ydelsesstatte gives kun til sammenlagnings udgifter
og ikke til keb af den lejlighed der skal tillegges.

Vi kan ikke forvente at en generalforsamling vil godkende, at ejendommen opkeber lejligheden, for
at en andelshaver kan tillegge den.

Sa lzenge kober ikke er anfort i Ribers vil der ikke vare problemer med banklén, dog kraves det at
andelen ligger som pant hos administrator, si banken er sikret sine penge.

Her vil sd 1&n optaget i ejendommen til sammenlagning komme i risiko zonen, og beboerne skal i
feellesskab betale tab. Dersom ejendommen vil have 1. sikkerhed vil banken ikke udline.

Interessen for sammenlegning vil nok ikke vare stor, dersom andelsprisen kommer til at ligge pa
240.000, og lejen pa 6000,- til 7000,- for en 88 kvm. lejlighed.

Da der ikke er rentefradragsret pa andelslejligheder vil en beboer sikkert veelge at sidde i eget hus til
samme nettoleje.

Derfor mé vi nedbringe den sum der anvendes til sammenlagning mest muligt, gerne til 45.000 —
100.000,- for at der kan vare en interesse.

Med belebet pa 305.000,- og en andelshaver der i forvejen har en betalt lejlighed der skal tilkobe
og sammenlagge har jeg lavet en ca. konsekvensberegning.

Kab lejlighed - Banklan 140.000,- 15 ar 9% rente: Ydelse ca. p.a. 15.633.33

Skattevaerdi 32% af gennemsnitsrente pd 6300,- -2.016,00
30 &rigt annuitetslan 305.000,- ydelse p.a. ca. 23.130,00
Ydelsesstotte gennemsnitligt i 30 4r 15,66% -3.622,00
Husleje, varme,m.m 1740,00 pr.md. * 2 41.760,00
Arlig omkostning: 74.584,33
Manedlig udgift: 6.215,36

Dette mener jeg lige er i overkanten.

Den ramme jeg foreslar i mit brev til advokat Irene Dahl pa 45.000,- til 100.000.- vil vzere mere
acceptabel.

Ved et samlet banklén til pd keb af lejlighed og sammenlaegning vil det give en manedsydelse pa ca.
4850,- il 5200,- nar skatteverdi er fratrukket og veere overstaet pa 15 ar. Hvorefter lejen vil falde til
3480, - pr. md. Samtidig med at man har foretaget en andelsopsparing pa Kr. 140.000,-.

Det skal ogsa besluttes om handveerksudgiften skal sattes som forbedringudgift og nedskrives over
10 — 15 &r. Séledes at vi ikke kommer til at kere pa forskellige kvm.priser.
Med venlig hilsen

Kaj Jensen



