Bestyrelsens beretning for A/B Mozartshus 2009.

Bestyrelsen har i perioden siden sidste generalforsamling i oktober 2008 mgdtes en gang om
méneden, fortrinsvis den farste onsdag, med undtagelse af juli og august.

I perioden har bestyrelsen bestaet af formand Dorthe Eren, kasserer Lone Koc, sekretzr Hanne
Andreassen og bestyrelsesmedlemmer Steven Storm Hansen og Seren K. Jakobsen. Desuden har
suppleanter Peter Bjgrntoft og Rene Kollmorgen deltaget i arbejdet.

Valg til bestyrelsen
Der er 1 &r 2 bestyrelsesmedlemmer pé valg. Det er formand Dorthe Eren og kasserer Lone Koc.
Der er direkte valg til formandsposten. I gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv.

Hovedtemaer i bestyrelsens arbejde:

Varme og vand. :

V1 har endnu engang sparet pd varme og vand. Vi kan se resultatet af, at vi sidste ar fik opsat 2
skyls toiletter i alle lejligheder. Varmeforbruget er stabilt pa et lavere niveau end tidligere.
Bestyrelsen foreslar som neste led i vand og varmebesparelsen, at vi udskifter vores varmt vands
beholder. Den, vi har, er meget sterre end nedvendigt. Det giver et varmespild, svaer regulering af
returvand fra fjemvarmen og en udfordring i forhold til bakterier i det varme vand. Det vil kunne
afhjeelpes en del med en mindre beholder. Desuden undersoger bestyrelsen lgbende muligheder for
at f2 stotte til solceller, der vil kunne dekke vores felles elforbrug,

Reparationer:

I&r har der mest veeret udfert almindelige reparationer. Vi har et par steder mindre igangveerende
reparationer. Vi har igennem leengere tid haft mindre vandskader i nogle lejligheder. Det er svaert at
finde drsagen til vandskaderne. Teknologisk Institut har nu varet pé besag og lavet en mindre
rapport og der er tilkaldt en bygningssagkyndig til at hjzlpe os med at lose problemet.

Vedligeholdelse:

Vihar i lgbet af de sidste &r udskiftet vores kloakker. Projektet forleb i det store hele uproblematisk.
Arbejdet blev feerdiggjort til tiden og indenfor budgettet. Der var dog siden et uforudset problem,
idet der kom vand op ad de 2 toiletter i stuectagen, da vi havde skybrud i juni. Dette problem er nu
lost med en anden lesning ved toiletter. Det skal dog bemarkes, at nye kloakker m.v. ikke er en
garanti for terre keeldre. Med meget store vandmengder vil der stadig kunne treenge vand ind
gennem vegge, dere m.v. Mod gérden er der isoleret omkring fundamentet. Vi folger op pa
resultatet og vurderer om der skal isoleres mod gaden ogsa.

Vi har som I kan se féet sat postkasser op i opgangene. Projektet har veret forsinket noget, idet der
skulle sages tilladelse fra kommunen. I forste omgang fik vi afslag, men fik tilladelsen efter at have
brandsikret under Mozartsvej 15. Vi skal opfordre beboerne til ikke at smide reklamer og aviser,
hverken ovenpd postkasserne eller p4 gulvet. Det er op til hver enkelt at tage reklamer og aviser
med ud i papircontaineme.

V1 har féet malet opgange og dere. Der laves en opsamling pa de mangler, der er. Der opsettes
opslag i opgangene inden maleren kommer.



Endelig har vi faet lavet fortov i fordret. Det var meget tiltrengt. Vi valgte en lgsning med
chaussesten mellem fliserne og kantstenen. Denne lgsning er mere holdbar end asfalt men ogsi
nemmere at reparere, nar der opstar skader. Et sidste plus er, at regnvandet kan trenge ned imellem
stenene.

Bestyrelsen foreslér i &r, som nevnt ovenfor, at vi i labet af det naste ar udskifter vores varmt
vands beholder. Derudover vil bestyrelsen se pa lgsninger med varme- og vandmaélere. Endelig vil
viilgbet af det neste 4r arbejde p4 at & vinduerne ind under den almindelige vedligeholdelse. Dette
vil kraeve, at vi “keber” vinduer af de andelshavere, der har betalt den fulde udgift til vinduer eller
selv har udskiftet vinduerne. Det vil vaere en sver gvelse at gennemfere. Men det er uholdbart, at
nogle selv star for deres vinduer, mens andre har dem gennem foreningen. Derfor har bestyrelsen
besluttet, at vi vil forspge at finde en losning nu.

Salg: Der er i ar solgt én lejlighed. Derudover er der i agjeblikket en til salg og en, hvor handlen er
ved at vaere afsluttet. Det har ikke vaeret muligt at s&lge lejlighederne p& ventelisten.

Vvurdering:
Der er i & komemt en ny offentlig vurdering. Vores vardi er faldet fra 73. mill. til 66 mill. Da vi
ikke havde brugt den fulde verdi for det dog ikke indflydelse p4 vores andelskrone.

Yurderinger:

Friborg og Lassen har vurderet lejligheder, der er solgt i A/B Mozartshus. Det vil ogsa vare
tilfeeldet i fremtiden. Firmaet kender efterhanden ejendommen og giver udover vurderingen gode
r4d til, hvordan mangler kan udbedres.

@konomi:
Som det kan ses af regnskabet, har A/B Mozartshus stadig en god sund gkonomi. Det gnsker
bestyrelsen at fortsatte, s& vi ogsd i fremtiden kan lave nedvendi ge investeringer i vores ejendom.

Gardlaunget:

Gardlauget har i en periode ligget meget stille. Det blev sidste &r forsegt at spare opkrave penge til
forbedringer girden. Men da lejeejendommen pé den anden side af gérden gik konkurs kom der
ikke penge ind derfra. Det skal understreges, at beboerne hele tiden har betalt som de plejer.
Pengene er bare ikke kommet videre. Vi har derfor lagt nogle penge ud. Ejendommen er nu solgt
som andel og vi héber at situationen normaliseres. En del af det skyldige beleb kommer ind, nar
handelen er endelig.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen.
Oktober 2009.



