Bestyrelsens beretning for A/B Mozartshus 2008.

Bestyrelsen har 1 perioden siden sidste generalforsamling i oktober 2007 medtes en gang om
méneden, fortrinsvis den ferste onsdag, med undtagelse af juli og august.

I perioden har bestyrelsen bestéet af formand Dorthe Eren, nastformand Peter Bjgrntoft, kasserer
Lone Koc, sekreter Hanne Andreassen og bestyrelsesmedlem Anders Pedersen. Anders rejste i juli
til Canada for at l&ese og Seren K. Jakobsen er tradt ind som bestyrelsesmedlem.

Valg til bestyrelsen

Der er i alt 3 bestyrelsesmedlemmer pd valg. Peter Bjorntoft har valgt ikke at genopstille og vil i
stedet koncentrere sig om arbejdet i Lokaludvalget. Anders Pedersen skal igen til foraret lzse i
udlandet og veelger derfor at treekke sig indtil videre. Hanne Andreassen genopstiller til bestyrelsen.
Som noget nyt skal bestyrelsesmedlemmer ikke lezngere vlges direkte til en post. Kun formanden
vaelges direkte. Den gvrige bestyrelse konstituerer sig selv efter valget.

Bestyrelsesarbejdet kreever at man som regel kan deltage i et made om méneden. Derudover er det
meget op til den enkelte, hvor meget tid man vil bruge. Det afhanger bade af interesser o g ens
aktuelle liv i gvrigt. ‘

Bestyrelsesarbejdet kan vaere bade givende og leererigt. Man far en reel mulighed for at sikre
vedligeholdelsen og udviklingen i Mozartshus. Man har ogs& mulighed for at prage, hvilke
projekter, der skal sattes pd dagsordenen de neste ar.

Bestyrelsen vil igen opfordre beboere til at stille op til bestyrelsen og vzere med til at prage
vores hverdag i Mozartshus for en periode.

Hovedtemaer i bestyrelsens arbejde:

Varme og vand. :

Vi fik sidste &r sat tilbagelabsventiler p4 det varme vand. Det har sikret en bedre fordeling af vandet
og har sparet os for noget vand viser vores energirapport (Energirapporten kan s hos formanden).
Vi har her i efterdret gennemfart en udskiftning af de resterende 1 skyls toiletter i gjendommen.
Dette er sket med tilskud fra Kebenhavns Energi. Vi kan allerede nu se en besparelse
vandforbruget.

Reparationer:

I &r har der mest veeret udfert almindelige reparationer. Vi har et par steder mindre igangveerende
reparationer. Der har et par steder vaeret vrovl med dertelefonerne 1 perioder. Bestyrelsen
understreger, at beboere har pligt til at reagere pa forespergsler fra bade bestyrelsen o g vores
héndverkere. I to tilfzelde stod en opgang lenge ulast, da elektrikerne ikke kunne komme ind i de
relevante lejligheder. Derudover har vi fiet malet soklen imod garden og vores port er blevet malet.

Vedligeholdelse:

Der lenge ventede kloakprojekt gir i gang i lebet af kort tid. Projektet er i gjeblikket i udbud.
Reparationen vil bl.a. omfatte udskiftninger af kloakker, nye aflob med overlgbssikring i keldrene,
brendene i kazldernedgangene swttes pi kloaksystemet, grundmurssikring mod garden o g dreen i
garden. Kloakrenovationen vil kreeve, at andelshavere i perioder rydder deres kelderrum.



Derudover foreslar bestyrelsen, som det kan ses af indkaldelsen, at vi i lobet af det neste &r fir lavet
folgende:

e Postkasser 1 opgangene. Ifelge postloven skal alle etageejendomme fra 1. november 2009
have postkasser ved indgangen. Bestyrelsen foreslar det gennemfort i lobet af vinteren. Bade
af hensyn til en varslet prisstigning og fordi det kan ventes, at der bliver meget travlt naste
efterdr. Postkasserne foreslas opsat pd veeggen til hajre for gadederene (nir man kommer
ind). Det vil gore s4 hensigtsmassigt som muligt. Dog vil nedgangen til kzldrene nogle
steder blive lidt smallere. Alternativt kan postkasserne szttes op samlet i porten eller i
géarden.

e Maling af opgange og dere. Det er nu en del 4r siden, vores opgange blev malet og det er nu
tiltrengt igen. Derfor foreslar bestyrelsen, at der males opgange og dere i vinter. Maleren vil
blandt andet male med smudsafvisende maling. Hovedderene til lejlighedemne vil ogsa blive
malet, si de igen star i samme farve.

e Fortov. Vores fortov pd Straussvej er praeget af huller og dérlig asfalt. Bestyrelsen foreslar
derfor, at fortovet laves, nér byggeprojekter hos os selv og p& den anden side af Straussvej er
overstdet. Samtidig med opretning af fortovet rettes havegangene op. Flere af disse treenger
ogsd meget, ligesom det for er set, at nér fortovet rettes op, leegger regnvandet sig i stedet pa
havegangene.

Alle projekter kan gennemferes indenfor de opsparede midler, vi har, ogsa uden at drene kassen
unedigt.

e Stigning i boligafgifien pa 4 procent. Bestyrelsen foreslr, at boligafgiften pr 1. august 2009
seettes op med 1 alt 4 procent om &ret. I gjeblikket stiger vi 2 procent. De 2 procent ekstra vil
skensmassigt deekke udgifterne til de lén, vi vil skulle optage for at udfere de opgaver,
vores vedligeholdelsesrapport viser, der skal gennemfores de naste 10 ar. Midler der ikke
bruges til afbetaling szttes til side til starre vedligeholdelsesarbejder. Renter af opsparede
midler sattes ligeledes til side til vedligeholdelsesarbejder.

Salg: Der er solgt 7 lejligheder i &r. En del af disse er solgt internt. Vi har for forste gang oplevet, at
2 af de smé lejligheder ikke kunne szlges p# ventelisten. Seelgeme fandt dog hurtigt kebere selv.
Siden er lejlighederne igen solgt p4 ventelisten.

Valnarvurdering:

Umiddelbart sa det ud til, at valuarvurderingen i 4r ville falde betydeligt, som et resultat af det
stillestiende boligmarked. Bestyrelsen foreslar derfor, at vi igen overgér til den offentli ge
vurdering, men samtidig tilbageholder en sikkerhedsmargen, s& andelsveerdien kun stiger minimalt.
Dette mener bestyrelsen er den mes fornuftige kurs i gjeblikket.

Vurderinger:

Friborg og Lassen har vurderet lejligheder, der er solgt i A/B Mozartshus. Det vil ogsé vere
tilfeeldet i fremtiden. Firmaet kender efterhnden ejendommen og giver udover vurderingen gode
rad til, hvordan mangler kan udbedres.

@konomi:
Som det kan ses af regnskabet, har A/B Mozartshus stadig en god sund gkonomi. Det gnsker
bestyrelsen at fortsette, s vi ogsé i fremtiden kan lave nedvendige investeringer i vores ejendom.



Gardlauget:

Formand Dorthe Eren og Seren Jakobsen sidder 1 gérdlaugets bestyrelse. I 1gbet af sidste vinter
gennemforte bestyrelsen og gdrdmanden en reekke tiltag i forbindelse med renovation der gor, at de
enkelte ejendomme vil spare betydeligt pa renovationsafgifterne. Gardlauget besluttede pa
generalforsamlingen den 30. april, at sztte gebyret op med det beleb, de enkelte ejendomme vil
spare. Belobet skal bruges til f.eks. terrestativer og skraldeskure.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen,
Oktober 2008.



