Andelsboligforeningen M OZA RTS H U S

Referat fra ordinar generalforsamling 31. oktober 2023

Tirsdag den 31. oktober 2023, kl. 19.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i A/B Mozartshus med en
dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt pa Karens Minde Kulturhus, Wagnersvej 19,
Mgdelokale pd 1. sal, 2450 Kbh. SV. Forud for generalforsamlingen var der mulighed for at spise en sandwich
fra kl. 18.00.

Tilstede var 44 medlemmer, 8 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 52 stemmer

Foreningens formand Morten Svenstrup bgd velkommen til denne generalforsamling, og startede med et
gjebliks stilhed for den andelshaver, der var afgaet ved dgden i arets Igb.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Administrator Lene Hansen blev valgt som dirigent og Josefine Schultz som referent — begge fra SIELDANI
Boligadministration.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig.

Dirigenten oplyste, at der var indkommet et forslag til generalforsamlingen (forslag 3) som vil blive behandlet
under dagsordens punkt 3 — Arsrapport, da det omhandlende forslag vedrgrer godkendelse af andelsvaerdi.

Som stemmetzellere blev Iben Schandel, Martin Stendersg og Thomas Bidstrup valgt

Ad2 - Beretning

Beretningen havde veaeret offentliggjort inden generalforsamlingen og gengives herved:

Bestyrelsen har i perioden siden sidste generalforsamling i oktober 2022, i gennemsnit, mgdtes én aften om
maneden, undtaget juli maned.

Bestyrelsesmgderne finder sted i beboerlokalet, Straussvej 3, kaelderen.

| perioden har bestyrelsen bestdet af formand Morten Svenstrup og bestyrelsesmedlemmer SimonEnemaerke
Rasmussen, Sara Keir Wright, Keld Holm Frederiksen og Sigurd Kristensen. René Kolmorgen og Marianne
Christensen har veaeret Suppleanter i perioden.
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Valg til bestyrelsen:

Pa valg er formand, Morten Svenstrup, som ikke modtager genvalg. Derudover er bestyrelsesmedlem Sara Keir
Wright pa valg, og modtager genvalg. Bestyrelsesmedlem Sigurd Kristensen har valgt at treede ud af
bestyrelsen, sa der skal vaelges et bestyrelsesmedlem for en et arig periode i stedet for Sigurd. Simon
Rasmussen gnsker at stille op som formand (Simons bestyrelsespost gaelder til 2024, sa der skal vaelges et nyt
bestyrelsesmedlem for en et arig periode safremt Simon vaelges som formand)

Endelig skal der vaelges en 1. suppleant og en 2. suppleant samt 2 interne revisorer.

Bestyrelsen opfordrer beboerne til at overveje, om en plads i bestyrelsen, eller som suppleant kan vaere
interessant. Arbejdet giver indflydelse pa hvordan vores forening drives. Desuden kan arbejdetvaere laererigt,
idet man kan fa indsigt i byggeprojekter og meget andet.

Hovedtemaer i bestyrelsens arbejde:

Renovering & Vedligehold:

Udover de sadvanlige vedligeholdelsesarbejder, arbejder bestyrelsen stadig pa udskiftning af vand og
aflgbsinstallationer i hele ejendommen. Dette blev endelig vedtaget pa ekstraordinzer generalforsamling i ar,
og bestyrelsen forventer at kunne praesentere en dato for igangsaettelse af projektet, indenfor naer fremtid.
Bestyrelsen har planlaegningsmgde med TOPDAHL (vores byggeradgiver) pa fredag d.27.10.

Efter Dronegennemgang af huset, og efter yderligere besigtigelse af Topdahl, blev det vurderet at det er pa
tide at renovere de hvide karnapper mod Straussvej og Mozartsvej. Der er tale om en gennemgribende
renovering af de hvide facader samt altanernes overflader pa 3. sal, samt en del mindre reparationer af husets
tag og kviste. Der vil vaere et forslag til afstemning generalforsamlingen omkring denne renovering.

Vedr faelles elinstallationer, er der blevet lavet nye og moderne eltavler, og der er kommet lyskilder med sensor
i opgangene.

Hegn og lager i de fleste forhaver er blevet renoveret/udskiftet.

Altanudvalget er desvaerre stgdt pa lidt udfordringer, da der var en del andelshavere som faldt fra ved den
bindende tilmelding. Vi glaeder os til at hgre fra altanudvalget, omkring den videre udvikling.

Hofor er nu endelig faerdige med at skifte de fjernvarmergr, som Igber igennem garden, sa gardlauget har
kunne gennemfgre deres flotte biodiversitetsprojekt, som de har vundet stgttemidlertil. Det bliver sa
spaendende at se det hele i blomst ..., rigtig godt gaet.

Renhold af Fzellesarealer:

Fzellesarealerne ser fornuftige ud i ar, men der er igen begyndt at blive fyldt op i nogle opgange under
trapperne......cccoee... sgrg for at fa jeres ejendele ind i jeres kaelderrum, eller helt ud til storskrald.

Husk at fglge de opsatte retningslinier pa storskraldsrummene.

Salg & Vurderinger:

Der er siden sidste generalforsamling igen kun blevet handlet lejligheder internt. To til sammenlaegning og en
far som har haft et foreldrekgb flytter selv tilbage i foreningen, sa endnu et forzldrekgb er udgaet.
Formanden har forestdet salget af alle lejligheder.

Bestyrelsen fortsaetter med at varetage salg.

Der skal laves vurdering af alle lejligheder i forbindelse med salg, og Mozartshus benytter fortsat RUM, som
har skiftet navn fra Friborg & Lassen, som vurderingsselskab.
Der forlanges el- og VVS attest ved salg af lejligheder. Disse foretages af Folkmann Vvs og Laybourne El
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Fremleje:

Bestyrelsens har stadig fokus pa fremleje. Alle former for fremleje skal ske i henhold til foreningens vedtaegter
og SKAL godkendes af bestyrelsen. Fremlejekontrakter SKAL ifglge vores vedtaegter, have administrators
godkendelsespategning.

Vedtaegter:
Bestyrelsen har i taet samarbejde med ABF, arbejdet pa en gennemgribende opdatering afforeningens
vedtaegter. Overgangen til disse, blev stemt igennem pa den ordinzere generalforsamling i oktober 2022.

Bkonomi:

A/B Mozartshus har stadig en meget sund gkonomi, og et relativt stort indestdende i banken. Dette
indestaende bliver dog nu brugt til delvis finansiering af vores kommende rgr/aflgbs renovering.Bestyrelsen
vil fortsaette med at afsaette midler til renovering af vores dejlige gamle hus.

Vedligeholdelsesplanen fglges, dog med sma justeringer i samrad med radgiver.

Sidste ar overgik vi til valuarvurdering. Den nye valuarvurdering fra i ar viser et ca. 6% fald i forhold til sidste
ar.

Bestyrelsen foreslar dog alligevel, i samrad med revisor og administrator, at lade andelskronen stige i ar, til
13.000,- pr. m2, i henhold til arsrapporten. Vi har luft i vores reserver til denne stigning, men mener ikke at
yderligere stigning, pa nuvaerende tidspunkt, vil veere forsvarligt

Boligmarkedet er i en usikker tid, og det vurderes stadig som fornuftigt, at lade andelskronen stige i etaper, sa
vi ikke risikerer at std overfor et fald i andelskronen.

Skulle fastsaettelsen af andelskronen give anledning til spgrgsmal, tager vi gerne emnet op pa
generalforsamlingen

Erhvervslejemdl:
Foreningen har stadig tre erhvervslejemal i de to keelderlokaler pa Mozartsvej 15 og kaelderlokalet pa hjgrnet
af Mozartsvej og Straussvej.

Gdrdlauget:
Gardlauget kgrer stadig med deltagelse af alle tre ejendomme. Simon Rasmussen fra Mozartshus er formand
i lauget.

Mailadresse:
Foreningens bestyrelse vil inden laenge overga til nye mailadresser pa domanet Mozarsthus.dk, ogyderligere
information omkring dette vil blive sendt rundt inden leenge

Hjemmeside:

Foreningens hjemmeside www.mozartshus.sjeldani.dk indeholder dokumenter om ejendommen.
Kontaktoplysninger til bestyrelsen, administration, vicevaert og handvaerkere findes ogsa pa hjemmesiden.

Vi opfordrer til at beboere melder sig til nyhedsbrevet via hjemmesiden.

Der var ikke yderligere bemaerkninger til beretningen.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.
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ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten 2022/2023, som havde varet offentliggjort over for foreningens
medlemmer forud for generalforsamlingen pa foreningens hjemmeside samt udsendt pa mail. Dirigenten
oplyste at arets resultat var et overskud pa 766.291 kr. efter betaling af afdrag pa realkreditlan med 228.018
kr.

Forslag 3 blev behandlet

Forslag 3- Andelskroneforslag

Rikke Bpge, Andreas Smidt Lange, Steven Storm Hansen & Martin Stendersg stiller forslag om at andelskronen
stiger

Forslag 3a:

Andelskronestigning fra 12.000 kr. pr. kvm til 15.000 kr. pr. kvm (25 % stigning).

Forslag 3b:

Andelskronestigning fra 12.000 kr. pr. kvm til 16.000 kr. pr. kvm (33,33 % stigning).

Forslag 3c:

Andelskronestigning fra 12.000 kr. pr. kvm til 17.000 kr. pr. kvm (41,67 % stigning).

Bestyrelsen havde bedt foreningens revisor beregne, hvad de tre stillede forslag ville betyde for foreningens
reserver til veerdiregulering. Beregningen var medtaget i kopi til generalforsamlingen, sa alle medlemmer var
oplyst om reserven til veerdi-reguleringen ved de tre stillede forslag.

Martin Stendersg fremlagde forslagsstillernes beregninger og grafer pad projekter overfor foreningens
medlemmer.

Efter Martins gennemgang og diverse spgrgsmal, svar og kommentarer til gennemgangen blev forslagene
taget til afstemning

Forslag 3¢ med en andelsvaerdi pa 17.000 kr./m2 blev sat til afstemning, som det mest vidtgdende i forhold
til andelsvaerdien i regnskabet, hvor bestyrelsen indstillede andelsvaerdien til 13.000 kr. /m2

Forslag 3c blev ikke vedtaget.

Dernaest kom forslag 3b om en andelsvaerdi pa 16.000 kr./m?2 til afstemning som det naestmest vidtgdende i
forhold til andelsvaerdien i regnskabet, hvor bestyrelsen indstillede andelsvaerdien til 13.000 kr. /m2
Forslag 3b blev ikke vedtaget.

Sluttelig kom forslag 3a om en andelsvaerdi pa 15.000 kr./m?2 til afstemning som det sidste forslag i forhold til
andelsvaerdien i regnskabet, hvor bestyrelsen indstillede andelsveaerdien til 13.000 kr. /m2

Forslag 3a blev ikke vedtaget.

Ved afstemning blev andelsvaerdien fastsat til 13.000 kr. pr. m2 (sidste ar 12.000 kr. Pr. m2)

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad4-Budget
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Dirigenten gennemgik budgettet for 2023-2024, som havde veaeret offentliggjort over for foreningens
medlemmer forud for generalforsamlingen pa foreningens hjemmeside.

Boligafgiften stiger automatisk hvert ar pr. 1.8. med 2%, jf. beslutning truffet pa ordinzer generalforsamling
den 25.10.2017.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 - Forslag
Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 —renovering af tag og facade
Bestyrelsen foreslar, at ejendommens karnapfacader og 3.sals karnap-altaner renoveres samt diverse
renovering pa tag og kviste, som er opdaget ved droneeftersyn af ejendommen. Projektets budget er

1.950.000 kr.

Penneo dokumentnagle: MTBYI-XOHTP-71415-YALXI-YDL2C-38H6B

Beskrivelse

Handvaerkerudgifter ... 1.026.178 kr.
Stillads ... 133.915 kr.
Uforudseelige omkostninger (10 %) ... 116.009 kr.
Handvaerkerudgifterialt ... 1.276.102 kr.
Miljgundersggelse ... O kr.
Teknisk radgiver ... 153.132 kr.
Byggesagsadministration ... 55.000 kr.
Udgifter (momspligtige) i alt ... 1.484.234 kr.
Moms (25%) ... 371.059 kr.
Finansiering (renteomkostning byggekredit - 4%) ... 76.000 kr.
Byggesagsbehandling hos kommunen ... 0 kr.
Forsikring ... 10.000 kr.
Samlede udgifter inkl. moms ... 1.941.293 kr.
Afrundet finansieringsbehov ... 1.950.000 kr.
Finansiering

Anvendelse af foreningens formue ... 0 kr.
Tilskud fra kommunen ... O kr.
Optagelse af realkreditlan ... 1.950.000 kr.
Finansiering i alt ... 1.950.000 kr.
Bestyrelsen foreslar en af fglgende lanetyper:

Fast rente med afdrag, 30 ar

Arlig omkostning til nyt Ian ... Forventet ydelse: 7,05 137.475 kr.
Forventet boligafgiftsstigning i % ... 0%
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F5 variabel rente med afdrag, 30 ar

Arlig omkostning til nyt 1an ... Forventet ydelse: 6,04 117.780 kr.
Forventet boligafgiftsstigning ... 0%

Der vil ikke komme huslejestigning, da foreningen har luft i budgettet, og pengene til laneomkostninger tages
fra det 'overskud' foreningen harivedligeholdelsesbudgettet (det overskud, som revisor har flyttet op i posten
Reparation og vedligeholdelse i vedligeholdelsesbudgettet, for at fa budgettet til at ga i nul).

Foreningens tekniske radgiver bgr undersgge muligheden for stgtte fra kommunen til projektet, da kommunen
for tiden stgtter projekter til forbedring af ejendommes klimaskaerm. Der er ikke regnet stgtte ind i
finansieringen ovenfor. Hvis foreningen opnar stgtte, vil det pavirke projektets gkonomi positivt.

Bestyrelsen bemyndiges til at hjemtage realkreditlanet, nar bestyrelsen vurderer, at det er fordelagtigt for
foreningen.

Forslaget om renovering af tag og facade blev vedtaget.

Forud for behandling af finansieringsform opfordrede et medlem til, at foreningen valgte fast rente med
afdrag, 30 ar, som finansiering, da denne finansiering, vil veere den samme, som blev vedtaget til VVS-projektet
tilbage i juni 2023, og dermed vil de to byggesagers |an kunne optages som et samlet lan og derved spare
foreningen for dobbelte laneomkostninger til banken.

Som det mest vidtgaende forslag om finansiering blev forslag med fast rente med afdrag taget til afstemning
forst
Fast rente med afdrag, 30 ar

Arlig omkostning til nyt 1an ... Forventet ydelse: 7,05 137.475 kr.
Forventet boligafgiftsstigningi % ... 0%

Finansiering med fast rente med afdrag over 30 ar blev vedtaget.

Forslag 2 — udvidelse og fornyelse af foreningens Rgz)gmelder—system

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at udvide og forny foreningens rggmelder-system i kaelder og pa loft
indenfor et belgb pa max. 135.000 kr. Belgbet indgar i foreningens budgetpost (Reparation og vedligeholdelse)
i budgettet for 2023/2024.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 3 - Andelskroneforslag

Rikke B@ge, Andreas Smidt Lange, Steven Storm Hansen & Martin Stendersg stiller forslag om at andelskronen
stiger

Forslag 3a:

Andelskronestigning fra 12.000 kr. pr. kvm til 15.000 kr. pr. kvm (25 % stigning).

Forslag 3b:
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Andelskronestigning fra 12.000 kr. pr. kvm til 16.000 kr. pr. kvm (33,33 % stigning).

Forslag 3c:
Andelskronestigning fra 12.000 kr. pr. kvm til 17.000 kr. pr. kvm (41,67 % stigning).

Forslaget blev behandlet under pkt. 3 — Arsrapport og der blev vedtaget en andelsvaerdi pa 13.000 kr.

Forslag 4 - Boligafgift
Rikke Bgge stiller forslag om at den arlige stigning pa boligafgiften pa 2 % pr. 1.8. hvert ar skal ophgre.
Motivation: Jeg mener, vi har nu haft en stigning pa 66% over kun 14 ar, som kraever en genvurdering.

Af bemeaerkninger til forslaget fremkom fglgende:

Der blev stillet @ndringsforslag til at den arlige stigning pa boligafgiften pd 2% pr. 1.8 blev sat i indtil
01.08.2029. £ndringsforslag blev taget til afstemning.

Zndringsforslaget blev ikke vedtaget.

Forslagsstiller trak herefter det oprindelige forslag.

Forslag 5 — Optimering af udgifter - feelles érlig arbejdsdag som forsggsordning
Martin Stendersg stiller forslag om at indfgre en fzelles arlig arbejdsdag som forsggsordning for optimering af
udgifter og skabe bedre sociale band. Arbejdsdagen foreslas at foregd i foraret 2024.
Motivation: Mange andelsforeninger har halv- eller helarlige feelles arbejdsdage, hvor stgrstedelen af
andelshaverne mgder fysisk op i 6-8 timer en Igrdag eller sendag, og udfgrer diverse arbejdsopgaver, som er
overkommelige som almindelig andelshaver.
Eksempler pa arbejdsopgaver:

e Maling af ejendom

e Vinduesvask (udfgres normalt af Sgren viceveert, og kan dermed muligvis spares vaek)

e Fjerne graffiti (Graffiti abonnement til 9.818 kr. om aret (i 2022/2023 regnskabsaret) kan da muligvis

spares vaek)
e Feje fortov og indgange ved gadefacader (udfgres normalt af Sgren viceveert, og kan dermed muligvis
spares vaek 1-2 gange om aret)

e Diverse smareparationer
Pa arbejdsdagen vil bestyrelsen sgrge for mad og drikke til de fremmgdte andelshavere. Herved far
arbejdsdagen ogsa en social funktion, da andelshaverne er sammen om faelles aktiviteter og dagen kan bidrage
til feellesskabet i foreningen.
Forslaget vil veere en forsggsordning, for at finde ud af, om det vil kunne fungere i A/B Mozartshus. Er én
arbejdsdag nok om aret eller er der behov for halvarlige arbejdsdage? Vil arbejdsdage styrke de sociale band
imellem andelshaverne? Vi vil kunne spare en paen del af vores udgifter vaek og samtidig styrke vores sociale
relationer til hinanden. Det ma vaere et win — win forslag.
Arbejdsdagen foreslas at forega i foraret 2024.

Af bemaerkninger til forslaget fremkom fglgende:
Der blev bemaerket at 6-8 timer er meget for de fleste medlemmer.
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Bestyrelsesformanden roste ideen, men kommenterede at det ikke skulle vaere med formalet at spare penge.
Flere medlemmer gav ogsa udtryk for, at en dag med fzellesaktiviteter i foreningen er en god ide, men at det
ikke ngdvendigvis behgvede at vaere en arbejdsdag. Det er ogsd en mulighed at lave mindre arbejdsdage for
de forskellige opgange.

Der blev stillet spgrgsmal til hvem, der skulle handhaeve, at andelshaverne mgdte op. Der blev ogsad mindet
om, at kun 5 fra foreningen madte op til gardlaugets arbejdsdag. Forslagsstilleren svarede, at det kun var en
prave, efterfglgende kunne arbejdsdagen tages til evaluering ved generalforsamling.

Bade bestyrelsen og flere andelshaver sagde, at dette ville veere et stort arbejde at arrangere, og derfor vil
tage tid vaek fra bestyrelsens andet arbejde. Derudover ville det veere fedt, hvis dette ogsa var noget
forslagsstiller ville tage ansvar for. Uanset hvad ville en arbejdsgruppe vaere ngdvendig.

Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag 6 — Optimering af udgifter — Droppe ekstern trappevaskeservice

Martin Stendersg stiller forslag om at droppe den eksterne trappevaskeservice og indfgre selvvask af
trapperne af andelshaverne.

Motivation: | regnskabsaret 2022/2023 brugte vi hele 76.441 kr. P3 at fa et firma til at vaske vores trapper for
os. Jeg foreslar at vidropper firmaet der udfgrer trappevaskeservice for os, og i stedet for overlader trappevask
til andelshaverne. Vier ca. 67 andele i A/B Mozartshus, hvilket vil sige, at ca. hver andel kan ngjes med at vaske
trapper blot 1 gang om aret, hvilket burde vaere overkommeligt. Vi kan spare mindst 70.000 kr. om aret, nar
man fratraekker renggringsmidler. Der skal selvfglgelig tages forbehold for andelshavere der ikke fysisk er i
stand til at vaske trapper.

| regnskabsaret 2022/2023 havde vii foreningen et overskud pa 766.291 kr. Hvis stgrstedelen af andelshaverne
giver en hand med at vaske trapper blot 1 gang arligt hver, kan vi gge vores overskud med ca. 70.000 kr. ekstra
om aret, og dermed pa sigt fa rad til mere spaendende ting sdsom nye energirigtige vinduer, nye
branddgre osv. Vi opnar ogsa en stgrre faellesskabsfglelse, som er en vigtig del af at bo en i en andelsforening,
da vi helt automatisk kommer til at tale med de andre andelshavere, vi mgder i opgangen. Det er et win —
win forslag, hvor hver andelshaver kun skal udfgre et fysisk arbejde fa timer ekstra om aret.

Af bemaerkninger til forslaget fremkom fglgende:

Flere tilfgjede, at trappevask ma forventes at tage mere end 2 timer per gang. Derudover var det ikke gdet sa
godt sidste gang foreningen prgvede dette. Der var spgrgsmal til, hvad man ggr, safremt arbejdet ikke er udfgrt
ordentligt. Dette kan give anledning til konflikter mellem andelshaverne — i sadanne tilfeelde er det meget
nemmere at sende en klage til trappevaskefirmaet. Derudover var der spgrgsmal til, hvad de andelshavere,
som ikke har fysik til at vaske alle trappe, skal ggre.

Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag 7 — Nyeste regnskab skal foreligge Senest 4 UEEr fgr ordinzere generalforsamling

Martin Stendersg stiller forslag om at det nyeste regnskab skal foreligge senest 4 uger fgr ordinzer
generalforsamling.

Motivation:

A/B Mozartshus regnskabsar afsluttes hvert ar 31. juli. Nyeste arsregnskab skal ifglge vores vedtaegter senest
foreligge 14 dage fgr Ordinzer Generalforsamling. Dvs. fra regnskabsaret afsluttes, til nyeste arsregnskab
senest skal foreligge, kan der ga op til 2,5 maned, fgr arsregnskabet foreligger og vi har mulighed for at laese

det. Samtidig skal forslag indsendes til bestyrelsen senest 8 dage fgr Ordinzer Generalforsamling. Det giver et
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meget kort vindue pa ca. 1 uge, f@r forslag senest skal veere indsendt, for at vi kan stemme om dem til Ordinzer
Generalforsamling. Hvis ens forslag er afhaengig af gkonomiske tal fra seneste arsregnskab, risikerer vi
ugennemarbejdede forslag eller ingen forslag, fordi dette vindue er sa kort. Hvis nyeste arsregnskab senest
skal foreligge 4 uger fgr Ordinzer Generalforsamling, sa vil dette vindue forlaenges fra ca. 1 uge til ca. 3 uger,
hvilket bgr give mulighed for mere gennemarbejdede forslag samt bedre tid til at indsende forslag der er
afheengige af nyeste arsregnskab.

Af bemaerkninger til forslaget fremkom fglgende:

Dirigenten oplyste at det ikke er teknisk muligt at have et regnskab klar allerede 4 uger fgr generalforsamling,
da regnskabsafdelingen hos SJELDAN skal bruge 1 maned pa udarbejdelse af regnskabsmateriale til revisor, og
revisor skal ogsa bruge 3-4 uger pa at udarbejde et udkast til arsrapporten. Udkastet til arsrapport og budget
gennemgas hurtigst muligt, efter udkastet er modtaget fra revisor, med bestyrelsen. Nar bestyrelsen og de
interne revisorer har haft lejlighed til at komme med deres kommentarer/evt. rettelser til arsrapporten
bestilles det endelige regnskab ved foreningens revisor, sa vi kan na at have det klar til indkaldelsen til
generalforsamlingen skal udsendes.

Flere medlemmer foreslog, at generalforsamlingen kunne flyttes. Eftersom dette er en vedtaegtseendring og
ikke var en del af det originale forslag, kan generalforsamlingen ikke andre ved datoer for fremtidige
generalforsamlinger fgr det er skrevet ind i foreningens vedtaegter.

Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag 8 - Haverne ud til vejen omlaegges til faellesareal

Sgren Jakobsen stiller forslag om at haverne ud til vejen omlaegges til fellesareal med cykelparkering, hvis de
nuveerende 'ejere' i stue-etagen ikke har nogen indvendinger. Hvis der er flertal for forslaget nedseettes et
udvalg som udarbejder et mere konkret, budgetteret forslag.

Motivation:

- haverne bruges allerede til parkering (opbevaring) og kun sjaeldent til andre formal.

- med fealles cykelparkering vil omraderne veere til gleede for samtlige beboere, hver eneste dag, i alle
saesoneraf aret.

- hvis man om sommeren gnsker at sidde udendgrs og spise middag (eller drikke @) vil den kommende, nye
flotte gard - som ogsa har meget mere sol - med fordel kunne benyttes. Vi kan dog ogsa stadigt opstille mgbler
pa vejsiden.

- mere faellesskab er i foreningens sociale og solidariske and.

- for de der bruger cykel (flere gange) dagligt, er der rift om at parkere pa vejsiden af vores bygning - sa at
manikke skal have dagligt bgvl med port og nggler - hvilket p.t. resulterer i en lidt kaotisk situation med cykler
pa fortovet, og op ad haekkene (som beskadiges). Inde i garden er der ligeledes mangel pa god organisering af
cyklerne.

- med nye, bedre cykelstativer (pa vejsiden af bygningen) vil det ikke kun skabe mere orden i kaoset, det kan
ogsa ggre det muligt for alle at fastlase sin cykel pa en made som forhindrer tyveri (der stjeeles faktisk nogle
gange cykler fra vores vej).

- som fallesareal er der mulighed for at skabe en arkitektonisk mere helstgbt Igsning, se f.eks. hvad der er
gjort pa den nord-vestlige del af Offenbachsvej (nok bydelens smukkeste ejendom), og bemaerk hvordan de
lavere hakke g@r at bygningen kommer mere 'til sin ret'. Lavere haekke vil ogsd fremstd mindre
faestningsagtige, og der skabes bedre udsyn og mere sikker feerdsel for fodgaengere.

Grundet flere indsigelser fra andelshaverne i stuen, blev forslaget trukket.
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Forslag 9 — andring af vedtaegternes §11 - Frem Ieje

Sgren Jakobsen stiller forslag om aendring af foreningens vedtaegt § 11, stk. 1

Nuveerende

§11, stk. 1 En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er berettiget til at
fremleje eller -lane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse kan kun gives, nar
andelshaveren er midlertidigt fravaerende pd grund af sygdom, institutionsanbringelse,
forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller
lignende for en begraenset periode, pd normalt hgjest 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tillades
efter fraflytning eller dgdsfald, uanset om der matte veere szerlige grunde, sdsom svigtende salg.
Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen
minimum ét ar, fgr ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og
betingelserne for fremlejemalet, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne
om lejens fastsaettelse, overholdes.

/Zndres til (eendring markeret i rgd skrift)

§11,stk. 1 En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er berettiget til at
fremleje eller -lane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse kan kun gives, nar
andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse,
forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller
lignende for en begraenset periode, pa normalt hgjest 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tillades
efter fraflytning eller dgdsfald, uanset om der matte vaere saerlige grunde, sdsom svigtende salg.
Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen

minimum ét ar, fgr ny fremIeJe kan godkendes Besi—we%eﬂ—ﬂaﬂ—gedeende—#awefe%age@q—eg

em—Lefeﬂg—ﬁast—sae{—teLse—e%#h&Ldes- Best\/relsen skal godkende fremle etageren og betmgelseme

for fremlejemalet mhp. at sikreat foreningens vedtaegter overholdes.

Motivation: Det siges at der siden foreningens begyndelse 'altid" har gjaldt - og stadigt geelder - en uskreven
regel i tillaeg til de skrevne vedtaegter, Lejeloven, og Huslejenaevnets regler. Reglen skulle lyde i retning af hvad
der her foreslds nedfaeldet, og skgnt den p.t. er bade uskreven og uklart defineret skulle den tage praecedens
over den skrevne vedtaegt - dvs. selvom vedtaegterne p.t. siger at bestyrelsen ikke har ansvar for fastsaettelse
af lejen, kan bestyrelsen alligevel tage ansvar og modsaette sig en fremleje, i fald kontrakten strider imod
bestyrelsens tolkning af den uskrevne regel.

Om en sadan forordning er juridisk gyldig, og om det overhovedet er forsvarligt at drive en forening ud fra
uskrevne regler, kan formentlig bestrides (hvis man orker), men formalet med forslaget her er blot at fa reglen
'frem i lyset', sa at der fremover undgas misforstaelser, grkeslgse diskussioner, forskelsbehandling, eller det
der er vaerre.

Ved afstemning kan vi samtidigt fa afklaret om reglen pa nuveerende tidspunkt rent faktisk er i
overensstemmelse med fallesskabets (flertallets) vilje.

En grund til at man muligvis kan have tvivl om hvorvidt reglen stadigt skal geelde er ikke kun at de skrevne
vedtaegter p.t. modsiger reglen, men ogsa at man i dag - til forskel fra dengang foreningen blev grundlagt - ved
siden af sin boligafgift let kan have renteudgifter der maler sig med hvad man (ogsa) betaler i boligafgift. Og
nar man fremlejer sin bolig er det jo som regel for at undga at have udgifter - ogsa til strem, vedligeholdelse,
afskrivning af forbedringer, o.a. - forbundet med en bolig man ikke selv bruger (selve afbetalingen af et lan er
selvfglgelig ikke nogen *udgift*). Desuden szetter Huslejenaevnets regler allerede en graense for hvor mange
afens rente- og andre udgifter man kan fa daekket.
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Bemeerk at der jo i dag ogsa er en (god) tendens til at andelshavere bruger flere ressourcer pa
bade vedligeholdelse og forbedring af vores lejligheder.

Omvendt, kan reglen dog ogsa ses som en kaerkommen made at desincentivere ('afskraekke') folk fra at
fremleje. Der findes andelshavere der ikke gar sa meget op i standen af deres bolig, som har en mere stationeer,
privatlivsorienteret livsstil og som maske fgler anstgd ved naboer der lever anderledes end dem selv. Samtidigt
teenker man maske at det at give fremlejere ungdvendige (ift. landets generelle love) ekstra-udgifter kan
bidrage til at sikre at der ikke kommer til at bo for mange 'fremmede’ i foreningens lejligheder.

N.B. Hvis det til generalforsamlingen kommer frem at den uskrevne regel faktisk bgr have en (lidt) anderledes
skriftlig formulering justeres forslaget derefter. Hvis der eksisterer andre uskrevne regler forventes det at de
hermed ogsa bringes frem, sa at der efter afstemningerne ikke laengere kan siges at gaelde nogen uskrevne
regler.

Af bemaerkninger til forslaget fremkom fglgende:

Forslagsstilleren bad om, at forslaget blevet taget til afstemning sammen med forslag 11. Derfor blev bade
forslag 9 og 11 behandlet. En andelshaver henledte opmaerksomheden p3, at foreningen for kort tid siden var
overgaet til standardvedtaegten fra ABF.

Forslag 9 og forslag 11 blev ikke vedtaget

Forslag 10 — &endring af vedteegternes §11 - Fremleje

Sgren Jakobsen stiller forslag om aendring af foreningens vedteaegt § 11, stk. 2

Nuveerende

§ 11, stk. 2 Fremleje eller -lan af enkelte veaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de betingelser, der
fastseettes af bestyrelsen.

Zndres til

§11,stk.2  Fremleje eller -lan af enkelte veerelser kan tillades afbestyrelsen—pa—de—betingelser—der

fastsettesaf bestyrelsen: sdfremt det sker i overensstemmelse med foreningens vedteegter.
Hvis varigheden af fremlejen eller -lanet overstiger fire uger skal der udfyldes en kontrakt, som

udleveres og godkendes af administrator. Andelshaveren er ansvarlig for at Lejeloven og
Huslejenaevnets regler overholdes, samt for at vedkommendes gaester opfgrer sig i
overensstemmelse med foreningens husorden
Motivation: Formanden og bestyrelsen har mange arbejdsopgaver og begr ikke palaegges ekstra, ungdvendig
arbejdsbyrde. | gvrigt er andelshavere der gnsker at fremlane et vaerelse ikke tjent med at skulle igennem en
proces pa 1-3 maneder for at opna godkendelse (haender virkeligt). Ved kortere besgg er det naturligvis ikke
ngdvendigt med nogen kontrakt, og graensen kan saettes ved fire uger, eller evt. to/tre.

Med den nye formulering undgar vi desuden risikoen for at bestyrelsen kommer til at tage beslutninger som
eri strid med feellesskabets (flertallets) vilje. Faellesskabets vilje bgr til en hver tid veere afgjort ved en
afstemning og nedfeeldet i foreningens vedtaegter, og dermed kan administrator let - ud fra vedtaegterne -
afggre om en given fremleje kan godkendes.

N.B. Hvis forslaget i den her givne formulering ikke vedtages vil der evt. foreslas en justeret (mindre
'vidtgadende') udgave deraf.

Forslaget blev ikke vedtaget

Andelsboligforeningen Mozartshus - Referat fra ordinaer generalforsamling onsdag den 31. oktober 2023
Side 11

Penneo dokumentnagle: MTBYI-XOHTP-71415-YALXI-YDL2C-38H6B



Andelsboligforeningen M OZA RTS H U S

Forslag 11 —tilfgjelse til vedtaegternes §11 - Fremleje

Sgren Jakobsen stiller forslag om at der tilfgjes et nyt stykke til foreningens vedtaegter § 11.

Nyt

§11,stk. 5  Nar en andel fremlejes ma den opkraevede leje ikke overstige hvad andelshaveren selv betaler
i boligafgift, og nar kun en del af lejligheden fremlejes ma lejen ikke overstige halvdelen deraf.
Dette geelder uanset hvad lejen inkluderer, og uanset hvad andelshaveren i tilleeg til
boligafgiften selv har af vedligeholdelses-, rente-, strgm-, eller andre udgifter."

Forslaget blev behandlet under forslag 9.

Forslag 12 —tilfgjelse til vedtaegternes § 27

Sgren Jakobsen stiller forslag om at der tilfgjes et nyt stykke til foreningens vedtaegter § 27.

Nyt

Stk. 4 Adgang til at deltage i bestyrelsesmgder har enhver andelshaver. Kun bestyrelsesmedlemmer
og suppleanterhar dog taleret.

Motivation: For at undgd misforstaelser og uenighed bgr vi i vedtaegterne nedskrive denne p.t. uskrevne regel,

som de fleste formentlig vil mene 'altid' har vaeret gaeldende. Der deles som udgangspunkt (selvfglgelig)aldrig

felsomme person (henfgrbare ) oplysninger (jvf. Datatilsynets retningslinier) pa bestyrelsesmgder, og hverken

bestyrelsen eller individuelle beboere har ret til szerlig fortrolighed ift. ikke-falsomme person(henfgrbare

)Joplysninger - alt hvad der vedrgrer bestyrelsen vedrgrer ogsa resten af foreningens medlemmer. Med den

begreensede taleret in mente er der derfor ikke nogen grund til at bestyrelsesmgderne ikke som udgangspunkt

holdes for abne dgre.

Af bemaerkninger til forslaget fremkom fglgende.

Bestyrelsen har tavshedspligt, og det vil veere meget sveert for bestyrelsen at udfgre sit arbejder, da det ikke

vil veere muligt for bestyrelsen at tale om fortrolige ting/sager. Derudover oplyste bestyrelsen, at andelshavere

kan deltage til mgderne ved aftale, og fa behandlet sager, som man som andelshaver gnsker bestyrelsen

hjeelper til med.

Forslaget blev ikke vedtaget

Forslag 13 —tilfgjelse til vedteegternes § 27

Sgren Jakobsen stiller forslag om at der tilfgjes et nyt stykke til foreningens vedtaegter § 27.

Nyt

Stk. 5 Referatet skal indeholde alle oplysninger af relevans for foreningen og dens drift, herunder ogsa
ikke-felsomme personhenfgrbare oplysninger.

Motivation: muligvis af (misfortdet) hensyn til Datatilsynets regler om personoplysninger har der for det

seneste veaeret en tendens til at referater fra bestyrelsesmgder i hgj grad anonymiseres. Det ggr referaterne

mindre anvendelige - undertiden endda forvirrende - for udenforstdende andelshavere, og isaer ogsa for

eftertidens beboere og bestyrelser, som jo f.eks. kan have en legitim interesse i at undersgge historikken

omkring driften af en specifik lejlighed (dvs. en personhenfgrbar oplysning). Sa leenge der ikke er tale om

*folsomme* person(henfgrbare )oplysninger - hvilket det som udgangspunkt aldrig skulle vaere ngdvendigt at

behandle (det vil heller ikke vaere lovligt for os) - er der ikke nogen grund til udelade relevante oplysninger,

tveert imod.

Af bemaerkninger til forslaget fremkom fglgende.
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Bestyrelsen indrgmmede, at referaterne godt kunne veere for sparsommelige, og derfor ville forsgge at ggre
referaterne fra bestyrelsesmgderne bedre i fremtiden.
Forslaget blev ikke vedtaget

Forslag 14 — &endring af vedtaegternes § 20 - Eksklusion

Sgren Jakobsen stiller forslag om at foreningens vedtaegter § 20, stk. 1 sendres.

Nuveaerende

§ 20, stk. 1 En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelen bringes til ophgr af
bestyrelsen safremt andelshaveren:

Zndres til: (eendringen er markeret i gepremstregetrgd-tekst)

§ 20, stk. 1 En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelen bringes til ophgr af

bestyrelsen safremt andelshaveren:

Af bemaerkninger til forslaget fremkom fglgende.

Forslagsstiller fortalte, at forslag 14 skulle tages til afstemning sammen med forslag 15.

Dirigenten oplyste, at det vil vaere bestyrelsen, der er valgt af generalforsamlingen til at varetage foreningens
daglige drift, der skal tage den endelige beslutning ogsa i sager om ekslusion.

Forslaget blev ikke vedtaget

Forslag 15 — nyt stykke 2 til vedtaegternes § 20 - Eksklusion

Sgren Jakobsen stiller forslag om at foreningens vedtaegter § 20, tilfgjes nyt stk. 2

Nyt

§ 20, stk. 2 En eksklusionsproces igangsaettes derudover kun safremt et forslag derom pa (ekstraordinzer)
generalforsamling finder flertal. Ved generalforsamlingen har den pargrte andelshaver ret til
at forsvare sig imod anklagerne.

Motivation: store beslutninger bgr naturligvis altid tages i plenum, og her er der tale om en stor og helt ekstrem
indgriben i et menneskes liv. Stgrre dbenhed om - og det have 'flere gjne' pa - disse processer er en god made
at sikre den pargrte en retfeerdig behandling, og at sikre mod fejl. Og hvis foreningen skal til at bruge(potentielt
mange) ressourcer pa at fgre sag imod en andelshaver er det iszer vigtigt at flertallet er indforstdede dermed
- og desto mere nar det jo egentlig er den pagaldendes egne penge der i sa fald bruges imod vedkommende
selv (som ogsa selv skal laegge ud for evt. forsvarsadvokat - hvis vedkommende har ressourcer dertil).

| @vrigt her ikke nogen kritik af den siddende bestyrelse, men faktum er at mange mennesker kan have svaert
ved at administrere selv mindre magtbefgjelser 'korrekt', iseer nar der er mulighed for at handle i 'det skjulte'
(bemaerk hvordan den pagaende eksklusionssag i referater fra bestyrelsesmgderne kun omtales i yderst
sparsomme termer, og det fremgar heller ikke om alle medlemmer i bestyrelsen har vaeret 100% inddraget i
alle handlinger og alle oplysninger desangaende). Og isaer ogsa nar det - som her - faktisk er en ret stor
magtbefgjelse. Igen, ikke nogen kritik eller mistaenkeligggrelse af nogen, men alene muligheden for diverse
uhyggelige scenarier er ogsa en god grund til at implementere dette forslag.

Safremt forslaget vedtages bliver nuvaerende stk. 2 til stk. 3 og sa fremdeles

Forslaget blev behandlet sammen med forslag 14
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Forslag 16 — nyt stykke 4 til vedtaegternes § 26 — Bestyrelsens medlemmer

Sgren Jakobsen stiller forslag om at foreningens vedtaegter § 26, tilfgjes nyt stk. 4

§ 26,stk.4  Nar et medlem af bestyrelsen har siddet i bestyrelse i sammenlagt 4 ar skal der ga 4 ar fgr
medlemmet igen har mulighed for at sidde i bestyrelse.

Motivation: i en hver form for demokrati er det vigtigt med mekanismer der sikrer mod at nogle

beslutningstagere kan 'gro fast pa taburetten'. Der kan endda vaere raeson i at beslutningstagende poster er

noget man bliver anvist, frem for at vaere noget personerne selv sgger (jvf. f.eks. hvad Brian Klaas skriver

derom). Men forslaget her er ogsa en made at modvirke den uheldige dynamik i at nogle beboere maske

fraholder sig fra at sg@ge en bestyrelsespost fordi de ikke gnsker at fremsta som vaerende utilfredse med den

aktuelle bestyrelse, og ikke gnsker at rage uklar med det bestyrelsesmedlem der 'skubbes af pinden'. Det

geelder dog at jo mere aktive alle beboere kan veere i demokratiet og foreningens arbejde, desto bedre.

Safremt forslaget vedtages bliver nuvaerende stk. 4 til stk. 5 og sa fremdeles

Forslagsstiller trak forslaget.

Sgren Jakobsen gjorde opmaerksom p3a, at de fglgende to forslag til eendring af vedtaegterne skal forstds som
ét sammenhangende forslag, da det ikke giver mening at a&endre det ene uden ogsa at andre det andet.
(safremt det fgrste (forslag 17a) af de to forslag nedenfor ikke vedtages bortfalder behandlingen af det andet
forslag (forslag 17b)

Forslag 17a —andring af § 2 — Formal
Sgren Jakobsen stiller forslag om at foreningens vedteegter § 2, stk. sendres

Nuveaerende:

§2,stk. 1 Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr. 283, Kongens
Enghave, Kgbenhavn, beliggende Straussvej 3-17 og Mozarts-vej 15, 2450 Kgbenhavn SV. Det
skal fremdeles veaere administrationens formal i videst muligt omfang at tilgodese

medlemmernes interesse og forhold.

Z&ndres til: (£ndringen er markeret i rgd skrift)

§2,stk. 1 Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr. 283, Kongens
Enghave, Kgbenhavn, beliggende Straussvej 3-17 og Mozarts-vej 15, 2450 Kgbenhavn SV. Det
skal fremdeles veere administrationens formal i videst muligt omfang at tilgodese
medlemmernes interesse og forhold. Samtidigt er formalet dog ogsa alment velggrende - at
bidrage til at flere med mindre indkomster og/eller mindre formue har mulighed for at bo i
Kgbenhavn.

Motivation: vi 'skylder' vordende medlemmer at ggre dem klart hvad de gar ind til, og hvad vi som forening

star for. Nar nye medlemmer kgber en andel kan de forledes til at tro at de (mdske pga. indskuddets ikke

ubetydelige stgrrelse) g@r en form for investering. For at undgd skuffelser, og for at undgd de idelige
diskussioner om andelskronen, bgr vi ggre klart at man ikke kan forvente noget naevneveaerdigt afkast af de

'investerede' penge - at man som andelshaver ift. boligmarkedet pa mange mader ikke er bedre stillet end

somlejer (egentlig darligere, fordi man ud over husleje ogsa har store kapitalomkostninger - evt. betaler renter

til banken).

Forslagsstiller trak forslaget.

Forslag 17b — nyt stk. 4 til vedteegternes § 3 — Medlemmer
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Sgren Jakobsen stiller forslag om at foreningens vedteegter § 3, tilfgjes et nyt stk. 4

Nyt:

§ 3, stk. 4 For at kunne blive optaget som nyt medlem skal ansggeren dokumentere at vedkommende
ikke har mulighedfor at kgbe en andelslejlighed til almindelig markedspris - at vedkommende
faktisk har brug for foreningens stgtte. Bestyrelsen [eller evt. et szerligt udvalg] har ansvar for
at vurdere om ansggerens dokumentation er fyldestggrende.

Motivation: det er formentlig ikke kun 'fattige studerende' og pa anden vis 'veerdigt treengende' der optages

som medlemmer i Mozartshus, hvilket maske bekraeftes ved et kig pa de luksusbiler der ofte holder pa vores

vej. [déen med at saelge vores andele til under markedspris er selvfglgelig ikke at vi indirekte skal

Forslaget blev behandlet under forslag 17a.

Forslag 18 — anvendelse af 15.000 kr. til ansztte en revisor, bogholder eller anden kvalificeret
person

Sgren Jakobsen stiller forslag om at bestyrelsen bemyndiges til at bruge op til 15.000 kr. pa at hyre en revisor,
bogholder eller pa anden vis kvalificeret person til, ud fra f.eks. vedligeholdelsesplaner og forventede
ldnerenteniveauer, at analysere og vurdere i hvilken grad det evt. kunne vaere forsvarligt at seenke vores
boligafgift - uden at det i nogen naer (eller fjernere) fremtid bliver ngdvendigt at haeve den igen. Og til evt.
ogsa at komme med forslag til eendringer omkring foreningens drift, som kunne muligggre det.

Motivation: med den arlige stigning er vores boligafgift efterhanden relativt hgj. Undertegnede har f.eks. en
kammerat der bor i en andel i Charlottenlund og betaler en god del under det halve af os - og det er ikke fordi
vedkommendes forening har indtsegter fra erhvervslejemal e.l. | en anden kammerats forening (pa @stebro)
er de lykkedes med at nedsaette deres husleje med over 15 kr./m2 - jeg ved ikke hvordan de rent 'teknisk' har
opnaet dette, men jeg ser at det i hvert fald er muligt at have en langt mindre boligafgift, nar ens forening
drives 'rigtigt'. En professionel gkonomisk radgiver ma i sagens natur kunne komme med rad til hvordan
foreningen gkonomi kan drives mere professionelt.

Bestyrelsen informerede forsamlingen om, at dette var noget de gerne ville undersgge. Da belgbet ligge
indenfor bestyrelsens rdderum, behgves dette ikke tages til afstemning.
Forslagsstiller trak forslaget.

Forslag 19— om Udskyd ikke-ngdvendige dele af renoveringsprojektet
Andelshaver Martin Stendersg stiller fglgende forslag: Udskyd ikke-ngdvendige dele af renoveringsprojektet
“renovering af foreningens vandrgr og faldstammer” med budget pa hele 10,2 mio. kr.

Motivation:

Ved ekstraordinaer generalforsamling i juni 2023, stemte et flertal af andelshavere for at vedtage vandrgrs- og
faldstamme-renoveringsprojektet til et budget pa sammenlagt 10,2 mio. Kr, hvoraf 5 mio. kr. tages fra
foreningens opsparing paialt ca. 6,1 mio. kr. Restbelgbet pd 5,2 mio. Kr. finansieres som 30-3rigt realkreditlan
med en rente pa forventet 7%. Dette lan er endnu ikke optaget ifplge A/B Mozartshus’ information pa
http://tinglysning.dk

Vi er i disse ar alle ramt af enormt hgje renter pa realkreditlan. Da vi har en paen stor opsparing i banken, bgr
vi maske ngjes med at bruge en del af de ca. 6,1 mio. Kr, vi har opsparet i banken, og nu blot ngjes med at
udskifte de dele af vores vandrgr og faldstammer, der er i kritisk tilstand. Det kan virke voldsomt at optage 5,2
mio kr. Som realkreditlan med hele 7 % i rente, hvis vi kan udskyde stgrstedelen af projektet i nogle ar; enten
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til vi har en stgrre opsparing eller renten er fornuftigt lav igen. Hvis stgrstedelen af projektet er “nice to have”
(“nar vinu er i gang"), bgr vi afvente bedre finansielle tider, end at optage et stort og dyrt realkreditlan lige
nu. Et stort og seerdeles dyrt projekt til 10,2 mio. kr. har udelukkende godt af, at vi giver det et ekstra tjek,
inden vi gar videre med hele projektet. Det kan ikke skade at diskutere det én gang mere.

Af bemeaerkninger til forslaget fremkom fglgende.

Dirigenten havde forud for generalforsamlingen oplyst forslagsstiller, at forslaget ikke var godt nok belyst til,
at der kunne treeffes en beslutning. Derudover er der til det vedtagne forslag i juni 2023 bade underskrevet
kontrakt med radgiver og SJELDANI. Generalforsamlingen gav pa GF i juni 2023 bestyrelsen bemyndigelse til
at hjemtage realkreditlanet, nar bestyrelsen vurderer, at det er fordelagtigt for foreningen. Det forventes ikke
at det bliver med en rente pa 7%, da denne type lan slet ikke er i spil pt. Det, der blev oplyst i lanefinansieringen
ved generalforsamlingen i juni var en ydelsesprocent pa ca. 7 % (en ydelsesprocent bestar bade af bidrag til
banken, renteudgifter og afdrag). Bestyrelsen oplyste ogsa forsamlingen, at alle projekterne er kritiske og
derfor ngdvendige, da bl.a. foreningens faldstammer nu er sa kritiske, at det ikke laengere er muligt kun at lave
"lappe-lgsninger”

Forslagsstiller trak forslaget.

Ad6,70g8-Valg

Pa denne generalforsamling var formand Morten Svenstrup pa valg og gnskede ikke genvalg.
Som ny formand blev Simon Rasmussen valgt.
Derudover var bestyrelsesmedlem Sara Keir Wright pa valg og @nskede at genopstille.

Bestyrelsesmedlem Sigurd Kristensen havde valgt at udtreede af bestyrelsen — sa der skulle vaelges et nyt
bestyrelsesmedlem for 1 ar.

Da Simon Rasmussen var blevet valgt som formand, skulle der vaelges endnu et nyt bestyrelsesmedlem for 1
ar.

Som bestyrelsesmedlem for 2 ar blev Iben Schandel valgt.
Som bestyrelsesmedlemmer for 1 ar blev Sarar Keir Wright og Jan Vejle blev valgt.

Som suppleanter blev René Kolmorgen og Rie Kappel Andersen valgt.
Som interne revisorer blev Dorthe Eren Sgrensen og Morten Rye Christensen valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Simon Rasmussen pa valg 2025
Bestyrelsesmedlem Iben Schandel pa valg 2025
Bestyrelsesmedlem Sara Keir Wright pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Keld Holm Frederiksen pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Jan Vejle pa valg 2024
Suppleant René Kolmorgen pa valg 2024
Suppleant Rie Kappel Andersen pa valg 2024

Andelsboligforeningen Mozartshus - Referat fra ordinaer generalforsamling onsdag den 31. oktober 2023
Side 16

Penneo dokumentnagle: MTBYI-XOHTP-71415-YALXI-YDL2C-38H6B



Andelsboligforeningen M OZA RTS H U S

Intern revisor Dorthe Eren Sgrensen pa valg 2024
Intern revisor Morten Rye Christensen pa valg 2024
Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Som administrator blev SJELDANI Boligadministration genvalgt.

Som revisor blev Redmark genvalgt.

Bade bestyrelsen og foreningens medlemmer takkede den afgaede formand med applaus, blomster og
gavekort. Morten takkede for 8 gode ar som formand.

Ad9- Eventuelt

Felgende emner, bemaerkninger, kommentarer blev fremfgrt under eventuelt:

- Martin Stendersg henledte opmaerksomheden pa vedtaegternes § 13 stk.3 vedrgrende fremlaeggelse af
ventelisten pa den ordinzere generalforsamling. Sara fra bestyrelsen oplyste, at det havde hun glemt, men at
de interesserede kan komme ned til pad bestyrelsesmgdet torsdag den 2. november, hvor man kan fa lov at
se den.

- Den nyvalgte formand oplyste, at bestyrelsen modtager klager over, at bestyrelsen er for lenge om at
besvare henvendelser fra andelshaverne. Andelshaverne kan forvente en svartid pa ca. 1 uge. Har man en
akut henvendelse, skal man tage fat i vicevaerten. Man bgr selv kunne vurdere om en henvendelsen er akut.
Eksempelvis er et sprunget vandrgr akut.

- Snart overgar foreningen til en ny bestyrelsesmail.

- Kontakt til viceveert pa hjemmesiden skal opdateres, sa vicevaertens kontakt information star der.

- En beboer havde problemer med radiatorer. Det er helt almindeligt, nar det er varmt udenfor, at radiatorerne
ikke bliver varme. Hvis radiatorerne stadig er kolde, nar det er koldt udenfor, skal man kontakte vicevaerten.

- Dorthe fra altan-gruppen mindede beboerne om altanprojektet. Der er ikke modtaget de tilbagemeldinger
hun havde forventet i forhold til de fgrste tilkendegivelser der var modtaget. Derfor kan de, som tidligere har
vist interesse forvente, at blive kontaktet igen af enten Dorthe eller Simon.

Da intet yderligere forel3, takkede dirigenten for god ro og orden og generalforsamlingen blev haevet kl.
22.27.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om andelsboligforeningen pa:

mozartshus.sjeldani.dk

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsen ---
Lene Hansen (dirigent), Simon Enemaerke Bech Rasmussen (formand), Sara Keir Wright (bestyrelsesmedlem),
Jan Vejle (bestyrelsesmedlem), Iben Schandel (bestyrelsesmedlem) og Keld Holm Frederiksen (bestyrelsesmedlem)

Andelsboligforeningen Mozartshus - Referat fra ordinaer generalforsamling onsdag den 31. oktober 2023
Side 17

Penneo dokumentnagle: MTBYI-XOHTP-71415-YALXI-YDL2C-38H6B



Andelsboligforeningen M OZA RTS H U S

bolig og
planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

K1

K2

K3

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB Mozartshus
Adresse Straussvej 3-17 og Mozartsvej 15, 2450 SV
CVR-nr. 153595 28
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 31. oktober 2023

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien L] | L]

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Seet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 L] |

Kr. Gns. Kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 97.700.000 kr. 22.605 kr.

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 33.585.662 kr. | 7.771 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift | 708 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

Andelsvaerdi | 13.015 kr.
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Gald — omsaetningsaktiver | 1.796 kr.

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 14.811 kr.
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L1

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere Ian er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske veerdi bestar saledes af

prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] O]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) | 86 %

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - gaeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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SJELDANI BOLIGADMINISTRATION ApS CVR: 35677968
Dirigent

P& vegne af: Dirigent

Serienummer: ebb7b49e-288a-4859-95f6-10b409e1b1c4
IP: 195.225.xxx.XxX

2023-11-08 09:50:37 UTC Mit 2D 0

Simon Enemaerke Bech Rasmussen
Bestyrelsesformand
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Jan Vejle

Bestyrelsesmedlem
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