s Mozartshus

Referat fa ordiner generalforsamling den 27. oktober 2025

Mandag den 27. oktober 2025 kl. 18:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Mozartshus med en dagsordenih.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdti Karens Minde Kulturhus,
me@delokale Loftet 3.sal, Wagnersvej 19, 2450 Kgbenhavn SV.

Tilstede var 34 medlemmer, 8 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 42 stemmer.

Foreningens formand Simon Rasmussen bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Vvalgaf dirigent og referent

Carsten Volden blev valgt som dirigent og Lene Hansen som referent — begge fra By&Bolig.
Dirigenten orienterede om, at SJELDANI har skiftet navn til By&Bolig. Samtidigt er virksomheden flyttet.
Virksomheden har samme CVR-nummer og medarbejderne, telefonnumrene er de samme — som beboer vil

du alene opleve at der er kommet et nyt logo pa vores breve.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad 2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Ferst og fremmest vil jeg gerne sige TAK til alle beboere for at tage rigtig godt imod mig som ny formand. Vi
har en virkelig god og steerk forening, med en masse beboere som elsker vores hus, og som interesserer sig
for hvordan foreningen udvikler sig. Det er ikke alle bestyrelser for ondt, det vil jeg gerne tak ke alle beboere
for.

Derudovervil jeg gerne takke bestyrelsen for meget storearbejde de har lagt i arets Igb, det har ikke vaeret et
nemt ar. Men alle i bestyrelsen har bidraget fantastisk pa hver deres made, sa vi er ndet i mal med selv meget
problematiske sager, tak.
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2024 har vaeret et aktivitetsfyldt ar i Bestyrelsen AB Mozartzhus. Altoverskyggende har arbejdet med at fa
r@rprojektet satigang, i slutningen af septemberer rgrprojekt, sa endelig sat i gang. Sa vi her i oktober 2024
er pabegyndt med udskiftningernei opgang 3-5. Arbejdet forsaettetil ind i starten af 2025. Det kommer til at
kraeve talmodighed og forstaelse fra alle. Bestyrelsen arbejder sammen med radgiver og entreprengr om, at
problem bliver handter sa hurtigt sa muligt.

For dette arbejde kunne igangsaettes matte en gennemgribende asbestserneringe af kaelderen foretages.
Dette arbejde forstod in august- september og var ikke uden komplikationer, og kreevede derfor meget
koordination fra bestyrelsen med radgiver Topdahl og entreprengr Karl Pop. Men efter vanskeligheder start
kom projektet pa skinner og asbestsaneringen blev feerdiggjort fgr rersaneringen kunne igangsaettes.

De to projekter har kraevet at der blev afholdt flere ekstraordinaer generalforsamling for, at gkonomien og
vinden om projekt kunneformidles til beboerne, gkonomien er her ogsa blevet stemtigennem. Bestyrelsen er
nu teet pa den endelige lanoptagning, som er fast lagt i samarbejde med By&Boligs gkonomiske radgiver.

Det andet storeemne, som bestyrelsen har beskaeftiget sigmed, er brandsikring. Dels brandsikring af kaelder,
loft samt opgange, hvoret breendmelderanlaegi oktoberbliver sat op, dette arbejde harogsa veeret forsinket
af asbestsaneringen. Ud over braendmelder bliver der ogsa opsat pulverslukker og brandtaepperialle opgange,
vaskeri, gardtoilet og fyrkeaelder.

| forbindelse med brandsikring af huset har bestyrelsen ogsa haft fokus pa husets konstruktion og brandmure,
hvilket fgrte til at der i forsommeren matte afholdes en ekstraordinaer generalforsamling hvor spgrgsmalet
omkring sammenlaegninger over brandskeeld blev drgftet, da vedtaegterne hidtil ikke havde forhindret disse.
Det blev vedtaget at sammenlaegninger over brandskaeld ikke laengere er tilladt.

Bestyrelsen har i arets Igb besluttet at udsaette altanprojektet, mod gardsiden, pa ubestemt tid, da
tilslutningen i sidste ende var for lille, holdt op mod de feeldes omkostningerne. Projektet ligger nu i skuffen
og kan igangsaettes nar gkonomien, gnsket og tilslutningen matte vaere stort nok.

Et andet udskudt projekt er karnaprenoveringen, det er udskudttil maj maned. Det skyldes at det ikke skulle
igangsaettes samtidig med rgrprojektet, da detvillevaeret for storen mundfuld for bade bestyrelse og radgiver,
at kgre disse projekter samtidig.

En af bestyrelses svaere opgave det foregdende ar har vaeret en eksklusionssag, som bestyrelsen har veeret
ngdsaget til i samarbejde med vores advokat, atfgrfor rette. Resultatet af sagen blev et kompromis, hvor de
implicerede beboere mod skaerpede ordensregler og eksemplarisk opfgrsel har faet lov til at blive boende i
ejendommen. Bestyrelsen er meget kede af dennesagog habervifremadrettet kan undga sddanne sager, ved
dialog og godt naboskab. Vihaber og forventer ikke at se problemer fra de pagaeldende beboere igen og er
glade at sagen fik en mindelig udgang.

Generet har bestyrelsen matte behandle en del flere naboklager end deseneste ar. Klagerne gar pa stgj, lugt
og rgg. | den forbindelse skal bestyrelsen ggre beboerne opmaerksomme pa at husord enen skal overholdes,
og at man skal udvise godt naboskab. Foreningen kan ikke forbyde rgr i egen bolig, og da det er et gammelt
hus, kan dette desveerretraenge lugt og rgr igennem til naboen. Derforopfordrer bestyrelsen pa dette punkt,
samt pa andre naboproblematikker til dialog beboer og beboer i mellem, bestyrelsen stiller gerne op som
moderatorer, men vi skal ggre opmarksom pa at vi er en andelsforening, hvor hver isaer skal tage ansvar for
at vi respekterer hinanden. Savi alle har et godt sted at bo allesammen, ogsa udover vedtaegter og husordens
til tider umiddelbare vide rammer.
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Arets opfordring fraformanden, davi er en stor del af hinandens liv, snak sammen om godt og skidt, sé er jeg
sikker pa vifar en endnu bedre og levende forening.

Beretningen blev taget enstemmigt til med applaus efterretning.

Ad 3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2024/2025, som havde veeret offentliggjort forud for
generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 267.818 kr. efter betaling af
afdrag pa realkreditlan med 232.972 kr. Dog skaldet noteres at der er anvendt 1.450.000 kr. pa r@r-projektet.
Foreningens driftsresultat — uden rgr-projektet — ville have veeret et overskud pd 1.182.790 kr.

Der blev stillet forslagom at fastsaetteandelsvaerdien til 15.000 kr. pr. m2 (forslag 20). Detteforslag blev ikke
vedtaget.

Ved afstemning blev andelsvardien fastsat til 14.000 kr. pr. m2 (sidste ar: 13.000 kr. pr. m2).

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2025-2026, som havde veeret offentliggjort forud for
generalforsamlingen.

Boligafgiften stiger automatisk hvert ar pr. 1.8. med 4%, jf. beslutning truffet pa ordinzer generalforsamling
den 25.10.2017 og ekstraordinaer generalforsamling den 15.08.2024.

Der blev stillet forslagom at den arlige stigningi boligafgiften iperioden 2026—2034 nedsaettes fra 4 % til 2 %.
Dette forslag blev ikke vedtaget.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Ad 5 - Forslag

Folgende forslag var til behandling pd denne generalforsamling:

Forslag 1 - omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelsetil —i samrad med finansiel radgiver —at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder &ndring af lantype, Igbetid, afdragsprofilog @vrige lanebetingelser. Bemyndigelsen geelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

R
Side 3 Y8

Penneo dokumentnegle: 50AAD-5VQTO-QX2AC-SIBZM-G55H2-HGKJ5



s Mozartshus

Forslag 2 — Vedteegtsendring — anciennitet

Bestyrelsen gnskerat sendrei fortrinsretten ved salg af lejligheder. Ved at fjerne forkgbsretten for tilstgdende
lejligheder, sa anciennitetsreglen altid er geeldende. Dvs. anciennitet rykkes frem til stykke B) efter den
nuvaerendestykke A) familiesalgs-reglen. Sammenlaegning bliver til nye stykke C) hvor sammenlaegning stadig
kan ske, nar man har retten til kgb efter anciennitetsreglen stykke B).
Motivation: £ndringen skerforat sikreat beboere som har boetleengeiforeningen med den rette anciennitet,
far mulighed for at kgbe de eventuelt gnskede lejligheder fgr der fortages sammenlagning. Dette muligggr
stgrre fleksibilitet i den nuveerendelejlighedsfordeling fremfor sammenlaegninger, og vil gge flexibiliteten for
beboere med lang anciennitet.
Bestyrelsen harde seneste ar oplevet at folk som har staet laenge pa den interne venteliste og som har gnske
om st@rre eller blot anden beliggenhed, er blevet forbigdet fordi lejligheden er gaet til sammenlaegning frem
forblotetsalg. Derved &endrerviiforeningen boligsammenszetningen og mindsker antallet af lejligheder, frem
for at give dem, som blot gnsker en anden lejlighed og har optjent anciennitet, muligheden for kgb.
Dette giver en skaevvridning specielt for dem som har sma lejligheder - det bliver mere et lotteri om man kan
komme ud af den lejlighed man har ogkommetil noget stgrre end at man reelt har optjent retten ved at have
boet her lenge, og man derfor kan kgbe eller sammenlaegge.
Z&ndringen fortages pa baggrund af beboerhenvendelser, i forlaengelse af fallesmgdet og
spgrgeskemaundersggelsen.
Nuvaerende § 13, stk. 2, litra B
B) Fortrinsret herefter har andelshavere i tilstedende boliger med henblik pd sammenlaegning.
Andelshavere med laeengst anciennitet har fortrinsret. Sammenlaegninger foretages i
overensstemmelse med geeldende lovgivning samt efter godkendelse af bestyrelsen, jf. § 10. Dog
er sammenlaegning af lejligheder patvaers af opgange (ryg mod ryg, brandvaegeller tilsvarende),
ikke tilladt.
Nyt § 13, stk. 2, litra B
B) En anden andelshaveri foreningen, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes
at den, der fgrsterindtegnet pa ventelisten, gdr forud for de senere indtegnede. Indtegnelsen pa
ventelisten sker automatisk ved indflytningiforeningen. Fortrinsret i henhold til fgrste punktum
er betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers andelsbolig friggres, saledes at denne
andelsbolig fgrst tilbydes til de indtegnede pd ventelisterne i overensstemmelse med reglerne |

litra D og E og derefter til den person, der indstilles af den andelshaver, der flytter ud af
andelsforeningen, jf. Litra D og E.
Forslaget blev vedtaget.

Forslag 3 - Vedtaegtsaeendring —Sam menlaegning

Bestyrelsen forslar, at foreningens vedtaegt § 13, stk.2, litra B aendres il litra C. Formalet med dette forslagvar

at eendre vedteegten, sa vedtaegten er i overensstemmelse med foreningens reelle praksis.

Nuveerende § 13, stk. 2, litra B
B) Fortrinsret herefter har andelshavere i tilstgdende boliger med henblik pa sammenlaegning.
Andelshavere med laengst anciennitet har fortrinsret. Sammenlaegninger foretages i
overensstemmelse med geeldende lovgivning samt efter godkendelse af bestyrelsen, jf. § 10. Dog
er sammenlaegning af lejligheder patvaers af opgange (ryg mod ryg, brandvaegeller tilsvarende),
ikke tilladt.
Zndres til § 13, stk. 2, litra B
C) Fortrinsret herefter har andelshavere i tilstedende boliger med henblik pd sammenlaegning.
Andelshavere med lengst medlemskab af foreningen eller anciennitet har fortrinsret.
Sammenlaegninger foretages i overensstemmelse med galdende lovgivning samt efter
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godkendelse af bestyrelsen, jf. § 10. Dog er sammenlaegning af lejligheder pa tvaers af opgange
(ryg mod ryg, brandvaeg eller tilsvarende), ikke tilladt.
Nar to boliger i foreningen sammenlaegges, vil de samlede fordelingstal for boligafgift og
andelsveerdi udggre summen af de to boligers fordelingstal uanset hvad der matte vaere
registeret i BBR.
Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag4— Renovering af opgange

Motivation for udskiftning af gulve og maling af opgange: Flere af opgangenes linoleumsgulve er med tiden
blevet slidte, revnede og ujevne, seerligt omkring repos. Vi oplever, at standarden varierer fra opgang til
opgangog fra etage til etage, meni flere opgange, iseer i stueetagen og de nederste etager, er linoleumen sa
slidt, at vand og fugt langsomt treenger ned i trappetrinene, og at overfladen visse steder ikke laeengere kan
gores ren. Hvis ikkelinoleumen udskiftes, vil der pa sigt opsta skader pa underlaget, som kan fgre til fugtskader
og begyndende rad, og dermed behov for mere omfattende og kostbare reparationer senere.

| samme ombeering gnsker bestyrelsen at male opgangene, da de flere steder treenger til en generel
opfriskning. Derses afskalninger og huller i malingen pa traeveerket, samthullerilofter og vaegge efter mange
ars brug og flytninger. En samlet renovering af bade linoleum og vaegge vil derfor give et ensartet, pant og
holdbart resultat, og samtidigforbedre bade helhedsindtrykket og renggringsvenligheden. Derer desuden en
betydelig besparelse ved at udfgre arbejdet samlet, da der ikke skal afdaekkes eller ryddes op to gange, og
handveerkerne kan gennemfgre arbejdet i én sammenhangende proces til gleede for beboerne.

Tiltaget vurderes som en ngdvendig vedligeholdelse, der bade beskytter eiendommens konstruktioner og
lpfter det samlede udtryk i opgangene, til gleede for bade beboere og besggende.

@konomi

Finansieringen af projektet er planlagt, sa gulvudskiftningen daekkes fuldt ud af tidligere opsparede midler i
foreningen. Malerarbejdet finansieres i overvejende grad af de midler, der — meget positivt —blev til overs fra
Se tilbud pa r@rprojektet, hvor udgifterne til ekstraarbejder og materialer mv. viste sig lavere end forudset, i
alt 860.176 kr.

Der er saledes tale om en vedligeholdelse, der kan gennemfgres uden at belaste foreningens gkonomi
yderligere, og som sikrer, at ejendommen fortsat fremstar velholdt og veerdifast.

Se foreningens vedligeholdelsesplan i mappen Generalforsamling 2025, hvordennerenovering ogsa fremgar.

Forslag 4 A - Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at ivaerksaette renovering af foreningens opgange i form af
maling af opgange samt renovering af opgangs-trapper indenfor en belgbsramme af max 2.070.000 kr.
Projektet finansieres af foreningens opsparede midler.

Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag 4B - Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at ivaerksaette renovering af foreningens opgange i form af
renovering af opgangstrapper indenfor en belgbsramme af max 565.000 kr. Projektet finansieres af
foreningens opsparede midler.

Se bestyrelsens tiloud i mappen Generalforsamling 2025.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 5 — Etablering af feelles veerksted

Et medlem stillede forslag om at der indenfor en belgbsramme af max. 31.850 kr. incl. moms etableres et
fellesvaerksted i keelderen. Etablering af vaerkstedet finansieres af foreningens opsparede midler.
Motivation:
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Baggrund: | varmerummet i kaelderen er der plads til at indrette et faellesvaerksted for andelshaverne.
Veerkstedet skal give beboerne et funktionelt og sikkert sted at arbejde med g@r-det-selv-projekter—fx maling,
savning, slibning og reparationer — som ellers kan vaere vanskelige at udfgrei en lejlighed. Derudover vil den
foresldet maskinpakke ggre det muligt for andelshavere at hgjtryksrense deres fliser i haverne, samt renggre
deres bil ind- og udvendigt. Booking og administration af udstyret kan ske via Flatcom.dk.
Fordele for foreningen og beboerne
Bedre rammer og feerre gener - Et faellesvaerksted giver mulighed for at arbejde med projekter
uden at skabe stgj, stev og lugt i lejlighederne. Det gavner bade beboerne selv og naboerne,
som far et roligere indeklima.
Styrket faellesskab - Vaerkstedet kan fungere som et socialt samlingspunkt, hvor beboere mgdes,
udveksler erfaringer og hjeelper hinanden. Det styrker det interne feellesskab og engagement i
foreningen.
Bedre vedligeholdelse - Nar det bliver lettere at udfgre sma reparationer og forbedringer,
kommer det bade beboerne og foreningens samlede ejendomsvaerdi til gode.
Faelles ressourcer og baeredygtighed - | stedet forat hver andelshaver kgber sit eget udstyr, kan
foreningen investere i faelles maskiner og veerktgj af hgj kvalitet. Alt udstyr vil blive valgt, sa det
er fra samme maerke og er batterikompatibelt. Det ggr det nemt og overskueligt for beboerne
at anvende vaerkstedet. Denne lgsning reducerer spild, overforbrug og behovet for mange
opladere og reservedele. Andelshavere, der allerede ejer veerktgj, kan stadig bruge vaerkstedet
— og eventuelt overveje at saelge noget af deres udstyr, hvis foreningen allerede rader over det
samme. Det skaber et mere effektivt og feelles ressourcegrundlag.
Cykel- og bilfaciliteter - Vaerkstedet vil ogsa blive udstyret med veaerktgj til cykelreparation og
bilpleje, sa beboere far nem adgang til at vedligeholde egne kgretgjer.
Andreas’ budget pa etablering af vaerksted findes i mappen Generalforsamling 2025.
Forslaget blev vedtaget.

Forslag 6 — eendret administration af intern venteliste

To medlemmer stillede forslag om a&endret administration af foreningens interne venteliste.
| dag administreres den interne venteliste efter beboernes oprindelige indflytningsdato i foreningen. Det
betyder, at man bevarer sin plads pa ventelisten uanset, hvor mange gange man har flyttet internt. Vi foreslar
en revidering af den interne venteliste, saledes at beboere aktivtindskriver sigtil deres gnskede lejlighedstype
og at anciennitet fremadrettet fglger indflytning i beboeres nuvaerende lejlighed for at gge mobiliteten og
gennemsigtigheden pa ventelisten. Dette forslag handler ikke om at tage noget fra nogen, men om at sikre at
den interne boligfordeling er retfaerdig, gennemsigtig og med til at sikre “det hele liv”. Forat ingen skal miste
anciennitet pa forslaget, foreslar at vi administrationen af ventelisten sker fremadrettet.
Problemer med den nuvaerende model:
1) Listen beveeger sig kun, nar beboere fraflytter foreningen. Eftersom alle bevarer deres
anciennitet — ogsa efter intern flytning — sker der stort set ingen bevaegelse pa listen. Det
begraenser reelt mulighederne for interne flytninger for andre beboere.
2) Stor forskel i muligheder afhaengigt af anciennitet. Beboere med hgj anciennitet har
vedvarende fortrinsret til alle ledige boliger, hvilket giver dem en betydelig fordel. Det ggr det
vanskeligt for nyere beboere at ggre brug af ventelisten som en vej til at voksei foreningen, f.eks.
ved familieforggelse eller 2ndrede boligbehov.
3) Manglende gennemsigtighed og indsigt i fremtidige muligheder. Den nuvaerende liste giver
ikke et reelt billede af, hvor mange der faktisk gnsker at flytte, eller hvilke boligtyper der er
efterspurgte. Det ggr det svaert for beboere at vide, hvad deres fremtidsudsigteriforeningen er.
Vi foreslar at den interne ventelisten administreres som et klassisk kg-system.
Man skriver sig aktivt op pa listen til den gnskede boligtype eller stgrrelse.
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Nar man tildeles en bolig, slettes man fra listen. @nsker man at flytte igen pd et senere tidspunkt, kan man
naturligvis skrive sig op igen og optjene anciennitet pa ny fra og med dato for indflytning, flytning eller
sammenlagning.
Listen opdateres arligt. For at sikre korrekt og opdateret data i overensstemmelse med GDPR, skal man én
gang arligt bekraefte, at man fortsat gnsker at sta palisten. Man kan stadig sta pa ventelisten, selvom man ikke
aktivt sgger anden lejlighed, men blot vil optjene anciennitet til et senere tidspunkt.
Zndring af foreningens § 13, stk. 2 litra C — a&ndring markeret med gennemstreget tekst.
C) En anden andelshaveri foreningen, derer indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes
at den, der fgrst er indtegnet, gar forud for de senere indtegnede. trdtegnelsen-pd-ventelisten
skerauvtomatiskvedepndelseatmedlemskabtAB-Mezartshus: Bestyrelsen fastseetter selv regler

for, hvordan de indtegnede skal bekraefte deres gnske om fortsat at sta pa ventelisten.
Fortrinsretten i henhold til fgrste punkt er betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers
andelsbolig friggres, sdedes at denneandelsbolig fgrst tilbydes til de indtegnede pa ventelisterne
i overensstemmelse med reglerne i litra C og D og derefter til den person, der indstilles af den
andelshaver, der flytter ud af andelsboligforeningen, jf. litra E.

Nyt litra Fi§ 13,2, stk. 2

F) Enhver person, der benytter sin plads pa ventelisten fjernes fra ventelisten og kan anmode om

genindtegning fra og med dato for indflytning, flytning eller sammenlaegning.

Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag 7 - Tilbud pa udskiftning af samtlige hoveddgre

Et medlem stillede forslag om at bestyrelsen indhenter tilbud pad udskiftning af samtlige hoveddgre i
foreningen med henblik pa etablering af nye dgre til alle beboere.

Motivation:

Jeg pnsker samtidig at udtrykke min modstandmod badeforslag4Aog4B, dajeg mener, at foreningens midler
i stedet bgr prioriteres til udskiftning af hoveddgrene i eiendommen.

* Brandsikkerhed: De nuvaerende hoveddgre lever ikke op til moderne standarder for brandmodstand og
udger dermed en potentiel sikkerhedsrisiko.

e Lydisolering: Dgrene tillader gennemtraengning af st@j fra opgangen, hvilket pavirker beboernes trivsel og
privatliv.

e Tyverisikring: Zldre dgre med svage lasesystemer udggr en sikkerhedsrisiko og bgr udskiftes med mere
robuste og sikre alternativer.

e Varmeisolering: De eksisterende dgre har brevindkast og uteetheder, som medfgrer kuldeindtraengning i
vintermanederne og dermed gget energiforbrug.

Jeg opfordrer derfor bestyrelsen til at udarbejde et alternativt forslag, hvor udskiftning af hoveddgre
prioriteres frem for kosmetisk renovering af opgangene. Dette vil efter min vurdering give stgrre veerdifor
beboerne og forbedre bade sikkerhed og komfort i eiendommen.

Dirigenten oplyste, at forslaget ikke kunne tages til afstemning, da oplysning om forslagets budget og
finansiering manglede.

Forslag 8 — udskiftning af gamle lejlighedsdgre

To medlemmer stillede stiller forslag om, at gamle lejlighedsdgre udskiftes til nye brand og stgjisolerende
sikkerhedshoveddgre inkl. dgrspion indenfor en belgbsramme af max 1.500.000 kr.

Motivation: Vores ejendom eropfgrti1930’erne, og naesten alle lejlighedsdgre stammerfra opfgrelsen ogfra
en tid, hvor kravene til lyd-, varme- og brandsikring var langt lavere end i dag. Det betyder, at mange dgre i
dag er uteette, uisolerede og ikke lever op til moderne standarder for hverken komfort, stgj, brand eller
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Udskiftning til nye brand- og stgjisolerende dgre vil have en raekke markante fordele for bade beboerne og
foreningen som helhed:
o Stgjreduktion: De eksisterende dgre lukker ikke ordentligt af mod opgangen, oglyd fra trapper,
naboer og leveringsbude traenger let ind i lejlighederne. Nye dgre med moderne taetningslister
og lydisolerende kerne kan reducere stgjen markant og give et roligere indeklima.
e Bedrevarme- ogenergiforbrug: Degamle dgre er uteette ogslippervarmeud og kuldeind. Nye,
teette dgre bidrager til lavere varmetab og dermed bade bedre komfort og lavere energiforbrug
= flere penge tilbage i pungen til hver andelshaver.
o Pget brandsikkerhed: Nye dgre vil kunne leve op til nutidens krav til brandmodstand og reg-
teethed, hvilket bade forbedrer sikkerheden for beboerne og styrker ejendommens samlede
brandtekniske standard.
o Pgetindbrudssikkerhed: De eksisterende dgre i ejendommen er ofte lette at bryde op med
simple vaerktgjer, da mange mangler forstaerkede karme, sikkerhedslase og moderne beslag. Nye
dgre harforstaerket konstruktion, flerpunktslase og sikringsbeslag, der ggr det veesentligt svaerere
og mere tidskraevende at brydeind. Det gger bade trygheden for beboerne og reducerer risikoen
for skader og forsikringssager.
e Mindre gener i hverdagen: Mange af de nuvaerende dgre smakker hardt eller star og klaprer
pa grund af slidte hangsler og utette karme. Nye dgre med moderne lukke- og
deempningsmekanismer minimerer stgj og slitage i hverdagen.
e Minimerer konflikter: Nabokonflikter og naboklager til bestyrelsen reduceres vaesentligt, sa
bestyrelsen kan arbejde pa andre opgaver, der faktisk giver veerdi for Mozartshus. Giver stgrre
livsgleede for alle andelshavere.
o /Lstetisk og veerdimaessig opgradering: En ensartet udskiftning vil give et mere harmonisk og
velholdt trappeopgangsudtryk, hvilket gger ejendommens samlede indtryk og potentielt dens
veerdi.
Samlet vurdering: Projektet er gkonomisk billigere, nar det udfgres samlet, og giver bade tekniske,
energimaessige, sikkerhedsmaessige og komfortmaessige gevinster. Samtidig er det en veerdiforggelse af
ejendommen, damoderne brand-, lyd-og sikkerhedsklassificerede dgre er en klarforbedringienhver 1930’ er-
ejendom.
Det blev aftalt, at finansieringen af forslaget ggres ved anvendelse af foreningens opsparede midler.
Forslaget blev vedtaget.

Forslag 9 — Begraensning af indendgrs rygning for nye beboere

Et medlem stillede forslagom, atandelsforeningen indfgrer en bestemmelse om, at nye beboereikke maryge
indendgrs i deres lejligheder fra den 28. oktober 2025. Rygning kan fortsat finde sted pa altaner eller
udendgrsarealer, hvor det generer omgivelserne mindst muligt.

Begrundelse: Formalet med detteforslag er skabe et sundere miljg for beboerneiMozartshus samt at beskytte
bygningen, indeklimaet og veerdien af foreningens boliger. Indendgrs rygning medfgrer langvarige og
gennemgribende konsekvenser for bade lejlighederne og ejendommen som helhed. Nikotin og tobaksrgg
treenger ind i veegge, lofter og ventilationssystemer, hvilket giver permanente lugtgener, misfarvninger og et
darligt indeklima.

Samtidig kan rggen sive ind i nabolejligheder, hvilket pavirker livskvaliteten for andre beboere og kan skabe
langvarige nabokonflikter. | vores opgang er flere bgrnefamilier plaget af passiv rygning. Omfattende teetninger
langs vaegge og gulve af beboere og handvaerkere harendnu ikke vaeret tilstraekkeligt for at holde naborggen
ude.

Mange andelsforeninger og udlejere indfgrer i dag r@gfri politikker som en naturlig del af at sikre et sundt,
attraktivt og veerdifuldt boligmiljg.

Ved at indfgre dette krav kun for kommende beboere respekteres eksisterende beboeres nuvaerende
rettigheder, mens vi gradvist beveeger os mod en mere tidssvarende og baeredygtig andelsforening.
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Forslaget blev vedtaget.

Forslag 10 — Rygning for kommende beboere

Et medlem stillede forslag om at kommende beboere ikke ma ryge i eiendommen eller pa fellesarealer.
Forslaget blev ikke taget til afstemning, da Rygeloven gaelder pa dette omrade.

Forslag 11— Rygning for nuvaerende beboere

Et medlem stillede forslagom at nuvaerendebeboereikke maryge i opgangene — galdende for alle beboere.
Forslaget blev ikke taget til afstemning, da Rygeloven geelder pa dette omrade.

Forslag 12 - Bra ndteknisk gennemgang af vores bygning.

Et medlem stillede forslag om Brandteknisk gennemgang af vores bygning. Motivation: Viden om bygningen
med henblik pa bedre brandsikkerhed.

Bestyrelsen oplyste, at der er foretaget en vurdering af brandrisici og at der er foretaget en del projekter for
at gge sikkerheden i eiendommen, herunder etablering af den nye brandalarm.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 13 - tilbud pa at fa fjernet asbest pa taget og depotrum.

Et medlem stillede forslag om at foreningen indhenter tilbud pa at fa fjernet asbest pa taget og depotrum.
Motivation: Depotrummene ligger ud til 3. sals altaner og her kan der opsta vandskader, som ikke kan tilgas
og renoveres uden omfattende sikkerhedstiltag og sundhedsrisici.

Hvis huset breender, dvs. inklusiv taget, kommervitil at forurene os selv, brandmand oglokale omradet med
asbest. Desuden skal 3. sal ogsa have mulighed for at bruge deres depotrum, der nu er blevet speerret af.
Bestyrelsen oplyste, at forslaget vilindebaere at eiendommens tag fjernes og at projektet derfor vil blive meget
dyrt.

Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag 14 - udarbejdelse afen Oversigt over bygningstekniske konsekvenser vedfjernelse
af beerende vaeg.

Et medlem stillede forslag om at der udarbejdes en oversigt over bygningstekniske konsekvenser og de
nuvaerende omkostninger for foreningen. | 2020-21 blev der fjernet en bzerende vaeg i en lejlighed. Der
udarbejdes en oversigt over bygningstekniske konsekvenser og de nuvaerende omkostningerfor foreningen.
Motivation: Overblik over sarbarheder og gkonomiske konsekvenser.

Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag 15— Nye vinduer

Et medlem stillede forslag om at der etableres nye vinduer, der skal afhjeelpe kuldebro i karnapperne.
Motivation: Sundere indeklima i bygningen
Dirigenten oplyste, at forslaget ikke kunne tages til afstemning, da oplysning om forslagets budget og
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Forslag 16 og 17 — Ansvar for vandskader

Et medlem stillede forslagom at en uvildighandvaerker dokumenterer arsagen til skaden samt at foreningens
forsikringsselskab inddrages med henblik pd at fa forsikringsselskabet til at daekke skaden.

Forslagene 16 og 17 blev pa generalforsamlingen af forslagsstilleren omformuleret til ovennaevnte.
Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag 18 — Vedligeholdelse af bygning. Skimmel

Et medlem stillede forslag om der igangsaettes skimmelanalyse af én lejlighed i foreningen indenfor en
belgbsramme af max. 40.000 kr. med henblik pd at have grundlag for en vurdering af om foreningen har
strukturelle skimmelproblemer. Skimmelanalysen finansieres af foreningens opsparede midler.

Motivation: En tryg og sund ejendom, bdde sundhedsmaessigt og @konomisk. Sundhed:
Alle skal kunne fgle sig trygge i deres hjem. @konomi: Skimmel kan bade gdelaeegger bygningen, men ogsa
vokse sig st@rre og dyrere at reparere, hvis det ignoreres.

Uddybende: Vi far Teknologisk Institut ud for at se pa én af vores lejligheder. P& den baggrund mener
Teknologisk Institut, at vi far et grundlag til at vurdere om, der er beleeg for en mistanke om et strukturelt
problem i vores lejligheder. Ex. kuldebro i vores karnapper. Produkt: Prgver og rapport. Prisen vil veere 25-
37.500 kr. Inkl. mom:s.

Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag 18, A— Valg af lejlighed til Skimmelgennemgang

Et medlem stillede forslag om lodtreekning pa generalforsamlingen blandt interesserede andelshavere med
synlig skimmel i deres karnap. Og ellers veelges lejligheden 7, 2.sal

Forslaget bortfaldt, da forslag 18 ikke blev vedtaget.

Forslag 19— Ny administrator

Et medlem stillede forslag om at foreningen veelger ny administrator

Sjeldani har gjort det godt. Men nogle gange kan erfaringer med nye uddybere give vaerdifuld erfaring. Viser
det nye administrationsselskab sigikke at kunneleve optil forventningerne, kan foreningen altid ga tilbage til
Sjeldani.

Motivation

Byggeteknisk viden: | CEJs daglige administration kan de bl.a. tilbyde teknisk bistand til byggesager, lpbende
inspektgrtilsyn til vedligeholdelse, energistyring, sparringom baeredygtighed, vedligeholdelsesplan. Setilyset
af seneste byggeprojekt, ggr det ikke noget af vores administration ogsa har en byggeteknisk baggrundog kan
assistere foreningen, hvis vifar brug for det.

Veerdiskabende erfaring: Let adgang til veerdiskabende erfaringsudveksling med andre foreninger. CEJ
administrerer i forvejen den store lejeforening i vores gard, Strandholmshus IlI. Hvilket ogsa giver dem viden
om vores ejendom.

Bedre ratring, trustpilot: CEJ - 3,9 (391 anmeldelser) - Sjeldani - 3,4 (15 anmeldelser)

Forslaget blev behandlet under dagsordenens punkt 7.

Forslaget blev ikke vedtaget.
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Forslag 20 - forhgjelse af andelskronen

Et medlem stillede stiller forslag om at andelskronen forhgjes til 15.000 kr.
Motivation: Eftersom vi undlod at seette andelskronen op sidste ari 2024 pga. stor usikkerhed vedr. asbest-
og rgrprojektet, gnskes sidste ars manglende stigning i andelskronen at blive medregnet i ar til gengeeld.
Beregning af andelskronen ved 14.000 kr. (sorte tal) 0g 15.000 kr. (grennetal): | ___ ________

Note 12 - Beregning af andelsvaerdi:
Opgjort i henhold til § 5 stk. 2, litra b i lov om andelsboligforeninger samt vedtaegternes § 6 stk. 1.

Hi i
1 1
1 1
! I
I
: Egenkapital inkl. reserver ifplge balancen 82.964.971 :
I Reserve til byfornyelsesstgtte -1.507.618 :
: Reserve til renovering af karnapper -1.950.000 :
: Reserve til vaardiregulering -16.027.353 -20.259.353 :
I
: Andelsvaerdi i henhold til § 5 stk. 2, litra b til fordeling 63.480.000 59.248.000 :
: 63.480.000 = 15.000,00 :
< e ======== 1
: Areal jfr. administrator 4.232 4.232 :
I
1 1
I Andelskronens vaerdi 59.248.000 = 14.000,00 :
: 4.232 I
L

Reserve ved andelskrone pa 14.000 kr.: 19,70 %. Reserve ved andelskrone pa 15.000 kr.: 15,59 %.
Forslaget blev behandlet under dagsordenens punkt 3.
Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag 21 — Den 4rlige stigning i boligafgiften nedsaettes til 2 %

Et medlem stillede forslagom at den arlige stigning i boligafgifteni perioden 2026—2034 nedszettes fra4 % til
2 %, og at bestyrelsens forslag om renovering af trappeopgangene udskydes i mindst 9 ar,
sa midlerne i stedet anvendes til at stabilisere boligafgiften og sikre gkonomisk raderum for andelshaverne.

Motivation: | 2024 besluttede foreningen en arlig stigning i boligafgiften pa 4 % i 10 ar som fglge af et
ngdvendigt Ian til det omfattende og dyre asbest- og rgrprojekt. Den plan vil samlet fgre til, at boligafgiften
om 9 ar ligger naesten 50 % hgjere end i dag.

Nu viser det sig, at rgrprojektet er blevet vaesentligt billigere end forventet. P4 den baggrund foreslar
bestyrelsen at bruge en del af det resterende laneprovenu til renovering af opgangene forover 2 mio. kr. —
et projekt, der ifglge forslaget ikke engang omfatter udskiftning af alle hoveddgre til lydisolerede branddgre.
Da vores opgange i dag fremstaririmelig stand, og da midlerne i virkeligheden stammerfra lanet og ikke fra
frie opsparinger, bgr vi prioritere gkonomisk stabilitet for beboerne frem for kosmetiske forbedringer.
Ved at senke boligafgiftstigningenfra4 % til 2 % i de naeste 9 ar vil foreningen samlet set kun miste 721.000
kr., mentil gengaeld give alle andelshavere bedre gkonomisk rdderum ientid med stigende leveomkostninger
og usikker Verdensgkonomi.

Dette forslag sikrer fortsat ansvarlig gkonomi — men pa et niveau, hvor foreningens beboere ogsa kan fglge
med.

Forslaget blev behandlet under dagsordenens punkt 4.

Forslaget blev ikke vedtaget.

»
Side 11 @,

Penneo dokumentnegle: 50AAD-5VQTO-QX2AC-SIBZM-G55H2-HGKJ5



s Mozartshus

Forslag 22 — Vedteaegtsaendring i § 13 — Overdragelse

Et medlem stillede forslagom at en andelshaver frit kan overdrage sin andel og brugsret tilden, vedkommende
gnsker. Forslaget indebar, at foreningen ville overga til frit salg. Bestyrelsen skulle fortsat godkende kgber.
Motivation: Jegvilgerneargumentere for, at vi bgrtillade frit salg af andele — altsa at alle ma saelgetil enhver
kgber i eller udenforvores foreningen, frem for som nu hvor salg er prioriteret i denne raekkefglge: salg til
familie, dernaest sammenlaegninger, derefter interne kgbere, herefter til den eksterne venteliste.
For det fgrste handler det om tryghed. Narman ejer en andel i en forening uden fri adgangtil kgbere, er man
fastlasti et lille lukket mini-marked. Hvis man skal flytte pga. job, skilsmisse, sygdom eller gkonomi, kan det
vaere mere usikkert hvor lang tid et salg tager — og usikkerhed er dyr.
Fordet andet mindsker frit salg konflikter og administration. Ventelister skaber ofte utilfredshed, mistanke om
favorisering, snyd og tunge processer for bestyrelsen. Med frit salg fjernes en hel konfliktzone og bestyrelsen
friggres foret stort arbejdspres og kan arbejde videre med andre opgaver, der faktisk ggrgavnivores forening.
@konomisk er frit salg ogsa rationelt. Et bredere kgberfelt giver typisk hurtigere omsaetning og steerkere
kgbergkonomi, hvilket reducerer foreningens samlede risiko for restancer og styrker den kreditvurdering,
banker og realkreditinstitutter laegger til grund for foreningens finansiering.
Frit salg betyder, at enhver andelshaver kan szlge til den, der faktisk gnsker at kgbe — ikke til den, der
tilfeeldigvis stod pa en venteliste for mange ar tilbage. Det giver hurtigere salg, mindre risiko for saelger, mere
solide kpbere (fx rad til flere renoveringer) og faerre grazoner og diskussioner om prioritering og ret.
Du kanstadigseelge din andeltil enanden andelshaverinternt i Mozartshus eller til familie ligesom nu, hvis du
skulle have lyst til det. Du bestemmer blot selv hvem kgber skal vaere.
Forslaget handler ikke om at @ndre, hvem der kan kgbe — men om at fjerne fortrinsretten og g@re reglerne
enkle, gennemsigtige og lige for alle.
Bestyrelsens godkendelse af kgber bestar stadig — og kan fortsat bruges til at afvise kgbere, hvis der er saglige
grunde, fx gkonomi eller misligholdelsesrisiko. Vi fjerner altsa ikke kontrollen — kun fortrins-systemerne.
o Tryghed og frihed for andelshaverne - Man kan salge sin bolig, nar livet endrer sig — uden at
vaere bundet af ventelister eller fortrinsregler. Hurtigere salg og faerre gkonomiske bekymringer
ved flytning.
o Mindre administration og feerre konflikter - Bestyrelsen slipper for at administrere ventelister
oghandtere uenigheder om anciennitet, familie eller ret. Reglerne bliver enkle, gennemsigtige og
lige for alle.
o Styrket gkonomi for foreningen og andelshaverne - Hgjere handelsniveau styrker andelenes
veaerdi og foreningens kreditveerdighed. Banker vurderer foreninger med fri omsaetning som
mindre risikable - bedre lanevilkar.
o Robuste og stabile kpbere - Kgbere i et frit marked har dokumenteret gkonomi og reel
betalingsvilje. Mindre risiko for restancer og gkonomiske problemer i foreningen.
o Fairness og gennemsigtighed - Alle har lige adgang til at kgbe — ikke kun dem med den rigtige
anciennitet eller forbindelser. Fjernelse af fortrinsret og ventelister skaber et moderne, abent og
retfeerdigt system.
Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag 23 - tildeling af pladseri bestyrelsen efter et eller andet tilfaeldighedsprincip

Et medlem stillede stiller forslag om at det vil veere en god idé, hvisvi fremovertildeler pladser i bestyrelsen
efter et eller andet tilfaeldighedsprincip, og/eller ved at det 'gar parunde' - pd den madetrorjeg vibedst sikrer
at bestyrelsen er mest muligt 'repraesentativ'!

Forslaget kunneikke tages til behandling, da forslagom nye principper ikke var beskrevet. Samtidigt blev alle
andelshavere opfordret til at stille op til valg til bestyrelsen.
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Forslag 24 — beboerne bgr inddrages i beslutningsprocesser

Et medlem stillede forslagom at foreningen bliver enige om en eller anden form forregler om hvornarresten
af beboerne bgr inddrages i beslutningsprocesser, sa at vi f.eks. kan undgad situationer som vi havde ifm.

asbestproblemerne.
Forslaget kunne ikke tages til behandling, da forslag om nye principper ikke var beskrevet.

Forslag 25 — andelshavere skal have mulighed for at bytte deres andel til en lejebolig
Et medlem stillede forslag om at foreningen dbner mulighed for at andelshavere i Mozartshus kan bytte

deres andel til en lejebolig.

Dirigenten oplyste at alle andelshavere allerede har denne ret i henhold til vedtaegtens § 13, stk. 2 litra A.

Forslaget blev ikke taget til behandling.

Ad6-8-Valg

Padenne generalforsamling varforeningens formand Simon Rasmussen og bestyrelsesmedlem Iben Schandel

pd valg — begge blev genvalgt med applaus.

Som suppleanter blev André Leon Piester (som 1. suppleant) og Andreas Roest Eilegaard (som 2. suppleant)

valgt.

Dorthe Eren Sgrensen og Steven Storm Hansen blev genvalgt som interne revisorer.

Bestyrelsen ser herefter sdledes ud:

Formand Simon Rasmussen
Bestyrelsesmedlem Iben Schandel
Bestyrelsesmedlem Sara Keir Wright
Bestyrelsesmedlem Keld Holm Frederiksen
Bestyrelsesmedlem Jan Vejle

1.Suppleant André Leon Piester
2.Suppleant Andreas Roest Eilegaard
Intern revisor Dorthe Eren Sgrensen
Intern revisor Steven Storm Hansen

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Som administrator blev By&Bolig genvalgt. Som revisor blev Redmark genvalgt.

Ad 9 - Eventuelt

pavalg 2027
pavalg 2027
pavalg 2026
pd valg 2026
pavalg 2026
pavalg 2026
pa valg 2026
pavalg 2026
pavalg 2026

Folgende blev drgftet dette punkt:

Bestyrelsen gennemgik den nye brandplan. Samtidigt blev andelshaverne opfordret til ikke at demontere

brandalarmerne, da det vil udggre en risiko for eiendommens gvrige beboere.
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Da intet yderligere forela, blev generalforsamlingen haevet kl. 21:12.

Husk at du altid kan finde referater fra generalforsamlinger, regnskaber og foreningens andre dokumenter pa:

https://beboer.byogbolig.com/forening/mozartshus

—- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsen -5
Carsten Volden (dirigent), Simon Rasmussen (formand), Iben Schandel (bestyrelsesmedlem),
Sara Keir Wright (bestyrelsesmedlem), Keld Holm Frederiksen (bestyrelsesmedlem) og
Jan Vejle (bestyrelsesmedlem)
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Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uaendret
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.

Penneo dokumentnagle: 50AAD-5VQTO-QX2AC-SIBZM-G55H2-HGKJ5
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