Andelsboligforeningen M OZA RTS H U S

Referat fra ekstraordinzer generalforsamling den 15. august 2024

Torsdag den 15. august 2024 kl. 18:00, blev der afholdt ekstraordineer generalforsamling i
Andelsboligforeningen Mozartshus med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i
Karens Minde Kulturhus - Mgdelokale "Stuen”, 1.sal, Wagnersvej 19, 2450 Kgbenhavn SV.

Tilstede var 18 medlemmer, 3 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 21.

Foreningens formand Simon Enemaerke bgd velkommen til denne generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent og referent

Carsten Volden blev valgt som dirigent og Winnie Worsge som referent — begge fra SJELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad 2 - Forslag vedr. 22ndring af budget for renovering af vandinstallationer og
kpkkenfaldstammer

Foreningen er i gang med en raekke ngdvendige vedligeholdelsesprojekter. Desvaerre har disse projekter vist
sig at blive dyrere end fgrst antaget (budget: 10.200.000 kr.) og bestyrelsen forslar derfor at budgettet aendres
til 12.400.000 kr. Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at optage realkreditldn pa 13.000.000 kr. til finansiering
af projektet.

Bestyrelsen foreslar derfor, at budgettet for vvs-projektet sendres sadledes som anfgrt nedenfor. Samtidigt
foreslar bestyrelsen at finansieringen ligeledes aendres saledes som beskrevet nedenfor.

Bestyrelsen foreslar derfor at projektet igangsaettes med fglgende budget:

Udskiftning af vandinstallationer i kaelderplan og boliger ... 3.580.634 kr.
Teknisk rgrisolering af nye vandinstallationer ... 278.250 kr.
Murerarbejder ... 681.935 kr.
Tgmrerarbejder ... 1.054.319 kr.
Malerarbejder ... 253.450 kr.
El-arbejder ... 114.186 kr.
Midlertidige toilet- og badeforhold (WC/badekabine i gard) ... 0 kr.
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Udskiftning af faldstammer ... 1.319.800 kr.
Byggeplads ... O kr.
Uforudseelige omkostninger ... 756.228 kr.
Handvaerkerudgifterialt ... 8.038.802 kr.
Miljgundersggelse ... O kr.
Teknisk radgiver ... 895.000 kr.
Feellesbetingelser og kvalitetssikring (radgiver) ... 99.452 kr.
Beboerrelationer (radgiver) ... 180.250 kr.
Byggesagsadministration ... 325.000 kr.
Udgifter (momspligtige) i alt ... 9.538.504 kr.
Momes ... 2.384.626 kr.
Finansiering (renteomkostning byggekredit - 4%) ... 390.000 kr.
Forsikring ... 50.000 kr.
Samlede udgifter inkl. moms ... 12.363.130 kr.
Afrundet finansieringsbehov ... 12.400.000 kr.

Foreningens tekniske radgiver lesper Jensen fra Topdahl orienterede om projektet og forklarede
prisstigningen, som primaert skyldes almindelige prisstigninger i samfundet (seerligt Isnomkostninger er steget)
samt at rgrfgringen i lejlighederne har vist sig at vaere mere forskellig fra lejlighed til lejlighed end fgrst antaget.

Winnie Worsge fra SIELDANI gennemgik de to forslag til finansiering.

Finansiering

Anvendelse af foreningens formue ... 5.000.000 kr.
Reserveret til asbestsanering ... -2.500.000 kr.
Reserveret til karnapper - renovering ... -1.950.000 kr.
Tilskud fra kommunen ... 0 kr.
Optagelse af nyt realkreditlan ... 11.850.000 kr.
Finansiering i alt ... 12.400.000 kr.

Bestyrelsen bemyndiges til at optage en byggekredit samt optage et realkreditlan til finansiering af projektet.

Finansieringsforslag A - Fast rente med afdrag

Nyt 1an ... 13.000.000 kr.
Arlig omkostning til nyt 1an ... Forventet ydelse 6,488 % 1.103.440 kr.
Anvendelse af foreningens budgetterede vedligeholdelse ... -300.000 kr.
Forventet meromkostning ... 803.440 kr.

Finansieringsforslag B - Fast rente, Igbetid 30 ar, halvdelen med afdrag (a) og halvdelen uden afdrag (b)

Nyt lan (a) med afdrag ... 6.500.000 kr.
Nyt Ian (b) uden afdrag ... 6.500.000 kr.
Arlig omkostning til nyt Ian (a) ... Forventet ydelse 6,488 % 421.720 kr.
Arlig omkostning til nyt Ian (b) ... Forventet ydelse 4,792 % 311.480 kr.
Anvendelse af foreningens budgetterede vedligeholdelse ... -300.000 kr.
Forventet meromkostning ... 433.200 kr.

Til generalforsamlingens beslutning: Bestyrelsen foreslar finansieringsforslag B. Dette har den konsekvens at
boligafgiften, reguleres med 4 % arligt de kommende 10 ar og ikke kun 2 % som tidligere. Der blev udleveret
et budget for de kommende 10 ar. Ved valg af denne finansieringslgsning (B) forventes foreningen af have en
opsparing om 10 ar pa ca. 6.000.000 kr., hvis der ikke opstar uforudsete projekter i perioden.
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Bestyrelsen bemyndiges til at hjemtage realkreditldanet, nar bestyrelsen vurderer, at det er fordelagtigt for
foreningen. Bestyrelsen bemyndiges ogsa til at veelge laengde pa afdragsfri periode.

Beregningerne er baseret pa oplysninger fra Realkredit Danmark pr. 24/6-2024.
Boligafgiftsstigningen pa 2 % vil treede i kraft umiddelbart efter generalforsamlingen.

Forslaget og finansieringsforslag B blev vedtaget.

Orientering om asbest-projekt

Foreningens tekniske radgiver Bartek Urhgj Gelert fra Topdahl orienterede om projektet. Forud for
generalforsamlingen havde bestyrelsen holdt mgde med rddgiver, da projektet ikke har fungeret som
forventet. Dette er konstateret og dokumenteret af savel andelshavere som bestyrelse. Arsagen er blandt
andet manglende projektstyring og personaledaekning fra Topdahls side i ferieperiode.

Asbestprojektet forventer at overskride tidsplanen med 14 dage og Topdahl er opmaerksomme, at dette ifglge
kontrakten kan koste dagsbgder.

Alle medarbejdere pa projektet er certificerede til at udfgre arbejdet.

Aktive sluser er markeret med gule afspaerringer. Disse ma ikke anvendes af beboerne. Alle aktive sluser
gennemgas og kontrolleres hver dag inden arbejdet starter.

Der tages lgbende prgver, som kontrol pa om arbejdet er udfgrt korrekt. Arbejdet afsluttes f@grst nar kontrollen
er godkendt.

| forhold til skunke pa 3. sal, sa overvejer bestyrelsen at lade anvendelsen af skunke uden rgr fortsaette som
nu. Der tages Ipbende prgver og beslutningen kan fgrst traeffes nar resultat fra prgverne kendes. Alle arbejder
i skunke i de enkelte lejligheder afsluttes samme dag, sa det generer beboerne mindst muligt.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet.

Husk at du altid kan finde referater fra generalforsamlinger, regnskaber og foreningens andre dokumenter pa:
beboer.sjeldani.dk/forening/mozartshus

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og hele bestyrelsen ---
Carsten Volden (dirigent), Simon Enemaerke Bech Rasmussen (formand), Sara Keir Wright (bestyrelsesmedlem),
Jan Vejle (bestyrelsesmedlem), Iben Schandel (bestyrelsesmedlem) og Keld Holm Frederiksen (bestyrelsesmedlem)
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