Boligejerforeningen MOZARTSH US a.m.b.a.

Referat fra ordiner generalforsamling 27. oktober 2021

Onsdag den 27. oktober 2021, kl. 19.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i A/B Mozartshus med en
dagsorden i h.t. vedteegterne. Generalforsamlingen blev afholdt pad Karens Minde Kulturhus, ”Loftet”,
Wagnersvej 19, 3. sal, 2450 Kbh. SV.

Forud for generalforsamlingen var foreningens medlemmer samlet kl.- 18.00 til spisning pa Karens Minde.

Tilstede var 23 medlemmer, 3 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 23 medlemmer

Foreningens formand Morten Svenstrup bgd velkommen til denne generalforsamling, og startede med et
gjebliks stilhed for de andelshavere, der var afgaet ved dgden i arets Ilgb.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Administrator Lene Hansen blev valgt som dirigent og Charlotte Engell som referent. Begge fra SJELDANI.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig.

Dirigenten oplyste, at der ikke var fremmgdt 3/5 af foreningens medlemmer pa denne generalforsamling,
hvorfor forslagene om aendring af foreningens vedtaegter ikke ville kunne vedtages endeligt pa denne

generalforsamling. Hvis der ikke kan vedtages vedtaegtsaendringer pa grund af manglende fremmgde,
indkalder bestyrelsen til en ekstraordinaer generalforsamling inden 14 dage.

Ad2 - Beretning

Beretningen havde veeret offentliggjort inden generalforsamlingen og gengives herved:
Bestyrelsens beretning for A/B Mozartshus 2020/2021

Bestyrelsen har i perioden siden sidste generalforsamling i oktober 2020, mgdtes én aften om maneden,
undtaget juli maned.

Bestyrelsesmgderne finder sted i beboerlokalet, Straussvej 3, kaelderen.
| perioden har bestyrelsen bestaet af formand Morten Svenstrup og bestyrelsesmedlemmer SimonEnemaerke

Rasmussen, Camille Raisch Kambjerre, Thomas Bidstrup og Rie Andersen. Sara KeirWright og Marianne
Christensen har vaeret Suppleanter i perioden.

Andelsboligforeningen Mozartshus - Referat fra ordinaer generalforsamling onsdag den 27. oktober 2021
Side 1

Penneo dokumentnagle: ZVNKY-0K1X6-CP4FE-DOFEC-BV6HB-YAITT



Boligejerforeningen MOZARTSH US a.m.b.a.

Valg til bestyrelsen:

Pa valg i ar er formand, Morten Svenstrup og bestyrelsesmedlem Camille Raisch Kambjerre, som begge
modtager genvalg. Der skal derudover veaelges 2 suppleanter og 2 interne/kritiske revisorer. Bestyrelsen
konstituerer sig selv pa fgrste bestyrelsesmgde efter generalforsamlingen.

Bestyrelsen opfordrer beboerne til at overveje, om en plads i bestyrelsen, eller som suppleant kan veere
interessant. Arbejdet giver indflydelse pa hvordan vores forening drives. Desuden kan arbejdet veere |ererigt,
idet man kan fa indsigt i byggeprojekter og meget andet.

Hovedtemaer i bestyrelsens arbejde:

Renovering & Vedligehold:

Udover de sezedvanlige vedligeholdelsesarbejder, er renovering af husets sokkel og de udvendige
keeldertrapper blevet feerdiggjort. Pa altaner mod gaden, blev der i samme forbindelse monteret vandnaeser.
Befaestelsen af disse voldte desveerre lidt problemer for entreprengren, men er blevet udbedret her i
september. Altanfronterne har veeret afvasket, og vi haber at de nu holder sig peeneremed funktionelle
vandnaser, som leder vandet vaek fra altanfronterne.

Som de fleste ved er der blevet nedsat et altanudvalg, med henblik pa af undersgge muligheder og gnsker for
yderligere altaner i garden. Der har veeret afholdt to beboermgder, og vi glaeder os til athgre mere fra
altanudvalget.

Den falles fiberlgsning fra Parknet er ogsd kommet op at kare, til stor glaede, ikke mindst gkonomisk, for langt
de fleste.

Som vedtaget pa sidste ars GF, er der, for at forbedre indeklimaet i hele huset, blevet opsat radiatorer samt
etableret ventilation med varmegenvinding i tgrrekeaeldre.

Mozartshus har takket vaere initiativ fra David Tange, faet hjertestarter.

Renhold af Faellesarealer:

Feellesarealerne ser ok ud i ar, men der er stadig enkelte som efterlader affald, iszer i keeldrene, sa sgrg for
at fa jeres affald helt ud i containerne. Storskraldsrummet i garden har vaeret meget belastet et par gange,
med store maengder skrald foran rummet, til stor gene for os alle, og isaer for gardlauget som ma rydde op.
Husk at fglge de opsatte retningslinier pa storskraldsrumme.

Salg & Vurderinger:

Der er siden sidste generalforsamling blevet handlet 7 lejligheder. Fire lejligheder er solgt internt, to af dem
til sammenlaegning og resten til den eksterne venteliste, jvf. vedtaegterne, uden brug af ejendomsmaegler, og
uden afvigelse fra vurderingsprisen. Formanden har forestaet salget af alle lejligheder. Salgene er forlgbet
godt og bestyrelsen fortsaetter med at varetage salg.

En lejlighed er stadig under afvikling efter et dgdsfald.

Interessen for at blive andelshaver er stadig meget stor og ventelisten dbner igen for opskrivning d.1/2-2022.
Der har i hele perioden vaeret mange henvendelser om opskrivning pa ventelisten. Der skal laves vurdering af
alle lejligheder i forbindelse med salg, og Mozartshus benytter fortsat Friborg & Lassen som vurderingsselskab.
Der forlanges el- og VVS attest ved salg af lejligheder.

Der benyttes fortsat den offentlige ejendomsvurdering, hvor A/B Mozartshus er her vurderet til 67.mill. kr.

Fremleje:

Bestyrelsens har stadig fokus pa fremleje. Alle former for fremleje skal ske i henhold til foreningensvedtaegter
og SKAL godkendes af bestyrelsen. Fremlejekontrakter SKAL ifglge vores vedtaegter, have administrators
godkendelsespategning.

Vedtaegter:
Bestyrelsen arbejder stadig, i teet samarbejde med ABF, pa en gennemgribende opdatering afforeningens
vedtaegter. Det forventes praesenteret pa naeste ars ordinaere generalforsamling.
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Boligejerforeningen MOZARTSH US a.m.b.a.

Pkonomi:

A/B Mozartshus har stadig en meget sund gkonomi, og et relativt stort indestaende i banken. Bl.a.derfor, og
forbindelse med udarbejdelse af ny vedligeholdelsesplan i 2019, vil bestyrelsen, i de kommende ar, afszette
flere midler til renovering af vores dejlige gamle hus.

Vedligeholdelsesplanen fglges, dog med sma justeringer i samrad med radgiver.

Efter nogle ars stilstand i andelskronen foreslar bestyrelsen, i samrad med revisor og administrator,at lade
denne stige fra 9.869,23 til 10.363,00 i henhold til arsrapporten.

Erhvervslejemdl:
Foreningen har stadig tre erhvervslejemal i de to keelderlokaler pa Mozartsvej 15 og keelderlokalet pa hjgrnet
af Mozartsvej og Straussvej. Alle tre lokaler er udlejet.

Gdrdlauget:

Gardlauget kgrer stadig med deltagelse af alle tre ejendomme. Marianne Christensen fraMozartshus er ny
formand i lauget.

Gardlauget har efter mange ars godt arbejde faet udskiftet porten. Efter lidt opstartsproblemer, synes porten
nu at kgre rigtig fint, og vi takker for det gode arbejde

Hjemmeside:

Foreningens hjemmeside www.mozartshus.sjeldani.dk indeholder dokumenter om ejendommen.
Kontaktoplysninger til bestyrelsen, administration, vicevaert og handvaerkere findes ogsa pa hjemmesiden.

Vi opfordrer til at beboere melder sig til nyhedsbrevet via hjemmesiden.

Der var ikke yderligere bemaerkninger til beretningen.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten 2020/2021, som havde varet offentliggjort over for foreningens
medlemmer forud for generalforsamlingen pa foreningens hjemmeside. Dirigenten oplyste at arets resultat
var et overskud pa 22.478 kr.

Andelsvaerdien er fastsat i h.t. den offentlige vurdering pr. 1.10.2020 pa 67.095.580 kr. Egenkapital til
andelskroneberegning udggr 43.856.216 kr. Der afszettes en reserve pa i alt 10.271.399 kr. fgr beregning af
andelsveerdi.

Folketinget har vedtaget en aendring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imgdega kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsveerdiberegningen i andelsboligforeninger som
anvender valuarvurdering og har et energimaerke, som er darligere end "C”. Foreningens energimaerke er ”C”.
Foreningen anvender ikke valuarvurdering til beregning af andelsvaerdien.

| henhold til Indenrigs- og Boligministeriets bekendtggrelse af 14. juni 2021, skal fglgende nggletal fremga af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. ... 27.10.2021
Al  Foreningens navn ... Boligejerforeningen Mozartshus a.m.b.a.
A2  Adresse ... Straussvej 3-17 og Mozartsvej 15, 2450 Kgbenhavn SV
A3 CVR-nr. ... 15359528
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Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveaerdien ...

Fla Ervurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 ...

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ...
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ...

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ...

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ...

Boligafgift
H1  Arlig boligafgift ...

Teknisk andelsveaerdi

K1  Andelsveerdi ...

K2  Geeld — omsaetningsaktiver ...
K3  Teknisk andelsveerdi ...

Vedligeholdelse

Offentlig vurdering
Nej

67.095.580 kr.
15.503 kr. pr. m2
10.271.399 kr.
2.373 kr. pr. m2

680 kr. pr. m2

10.361 kr. pr. m2
3.064 kr. pr. m2
13.424 kr. pr. m2

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2019)
Friveerdi
P Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 74 %

| forhold til foreningens gvrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.

Ved afstemning blev andelsvaerdien fastsat til 10.363,00 kr. pr. m2 (sidste ar 9.869 kr. Pr. m2).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2021-2022, som havde vaeret offentliggjort over for foreningens

medlemmer forud for generalforsamlingen pa foreningens hjemmeside.

Boligafgiften stiger automatisk hvert ar pr. 1.8. med 2%, jf. beslutning truffet pa ordinaer generalforsamling

den 25.10.2017, og kzelderleje stiger 2 % pr. 1.8 jf. lejekontrakt.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.
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Boligejerforeningen MOZARTSH US a.m.b.a.

Ad5 - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1- 0mlaegning af 1an

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til —i samrdd med finansiel radgiver — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen geelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder a&ndring af lantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 - valuarvurdering

Steven og Nastasha stiller forslag om at foreningen overgar til valuarvurdering.

Motivation blev fremlagt af Steven: Afklaring af muligheden for overgang fra offentlig vurdering til
valuarvurdering for AB Mozartshus. AB Mozartshus har tidligere valgt at afvente offentlige
ejendomsvurderinger for andelsboliger. Folketinget vedtog 23. februar 2021 en endring af
ejendomsvurderingsloven, der medfgrer, at der fremover ikke bliver udarbejdet offentlige
ejendomsvurderinger af andelsboligforeninger. Mange andelsforeninger blandt andet flere her i Sydhavn er
allerede overgaet til, eller har afventende, valuarvurderinger, hvor vaerdierne af ejendomme afspejler den
faktiske vaerdi. Formalet med en valuarvurdering er at fa angivet et realistisk niveau for vurderingen af vores
forening, da den offentlige ejendomsvurdering af andelsboliger i dag langt fra afspejler virkeligheden omkring
0s og prisen pa vores boliger. En eventuel hgjere vaerdi af vores boliger stiller os alle sammen staerkere i forhold
til 1an, fremtid m.m. Det er vigtigt for vores boligforening at vaelge en valuarvurdering, sa vi kan fa udarbejdet
et retvisende og aktuelt billede af vores ejendoms veerdi og dermed andelshavernes reelle formue.

Forslaget gav anledning til mange kommentarer fra forsamlingen med bade for og imod valuarvurdering.

Det blev oplyst, at Folketinget forventes at komme med et udspil (og senere vedtagelse) om, hvad der skal ske
med andelsboligforeninger, der stadig anvender offentlig vurdering — dette forventes inden 31.12.2021.
Bestyrelsen forventer ogsa der kommer et udspil fra ABF, hvorfor bestyrelsen anbefalede forsamlingen at
afvente regering og ABF, fgr der udarbejdes en valuarvurdering, som ogsa koster en del penge (ca. 50.000 kr.
Derudover blev det foreslaet, at der indkaldes til et beboermgde nar der kommer en udmelding fra ABF. Der
var stor tilslutning fra forsamlingen til at afvente regering og ABF. Med baggrund i ovennaevnte kommentarer
blev det af, et medlem foresldet at bestyrelsen fik bemyndigelse til at indhente en valuarvurdering til naeste
ars ordinaere generalforsamling, safremt der ikke kommer et udspil fra regeringen eller en udmelding fra ABF.
Med dette blev forslaget sat til afstemning.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 3 - Vedtaegtsaendring vedr. Andel

Bestyrelsen foreslar, at foreningens vedtaegter § 5.01 a&ndres.

Nuveerende formulering:

§5.01 Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Zndres til:

§5.01 Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres areal.

Motivation:

Z&ndringen stilles, for at vedtaegterne afspejler, hvad foreningen ggr i praksis.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget. Da der ikke var fremmegdt tilstraekkelig mange medlemmer pa denne
generalforsamling, til at treeffe endelig afggrelse om forslaget til eendring af foreningens vedtaegt, skal forslaget
tages til behandling pa en kommende ekstraordinaere generalforsamling. Indkaldelse udsendes inde 14 dage.
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Forslag 4 - Vedtaegtseendring vedr. Frem Ieje
Bestyrelsen foreslar, at foreningens vedtaegter § 9.02 slettes.
| dag star der i:
§9.02 Uansetbestemmelseni§ 3 og § 9 stk. 1 skal det vaere foraeldre muligt at kgbe andelslejligheder
til livsarvinger. Livsarvingen opnar tidsubegraenset brugsret til andelen. Brugsretten er
personlig og kan ikke overga til f.eks segtefzelle, samlever eller andre. Ved ophgr af brugsretten
skal andelen overdrages i medfgr af vedtaegternes § 13. Andelshaver er fortsat den forzelder,
der er meldt ind i Boligejerforeningen Mozartshus. Medlemmerne har andel i foreningens
formue i forhold til deres indskud.
Motivation: Der er i Igbet af de sidste ar blevet solgt flere lejligheder til foraeldrekgb. Det har vist sig at rumme
nogle problematikker, vi ikke tidligere har skulle forholde os til. Det er derfor vores vurdering, at vi ma tage fat
og fa kigget pa denne vedteegt. Er den stadig formals tjenlig for vores forening?
Vi vil gerne undgd muligheden for at se vores andele som investeringsobjekter og kgb af dem med det
for gje. Vi vil gerne have andelshaver ind i vores forening, som vil den boform som
andelsboligen/andelstanken repraesenterer. Det vi desvaerre ser sker, er et tydeligt lejerforhold med det
manglende medansvar og interesse, som det kraever at bebo og indga i en andelsforening.
| arbejdet med overgangen til ABFs standardvedtaegter (sker fgrst til naeste GF) er muligheden for at
bevare foraeldrekgb vendt med juristerne hos ABF. Det er ikke en del af deres standardvedtaegter og de
anbefaler ikke foraeldrekgb preaecis af ovenstaende arsager.
Kommentarer: Der blev vendt mange synspunkter om forzeldrekgb, og de der af fglger i opf@rsel og
manglende ansvar som bade lejer og andelshaver ved forzeldrekgb. Bestyrelsen gnsker ikke at blive betragtet
som viceveerter. | dag udggr foreeldrekgbene ca. 10% af foreningens andele. Da slettelse af § 9.02 er en
velerhvervet rettidighed, skal det i referatet oplyses, hvem der stemmer nej til dette forslag.:
Forslaget blev vedtaget. Da der ikke var fremmgdt tilstreekkelig mange medlemmer pa denne
generalforsamling, til at treeffe endelig afggrelse om forslaget til eendring af foreningens vedtaegt, skal forslaget
tages til behandling pd en kommende ekstraordinaere generalforsamling. Indkaldelse udsendes inden 14 dage.
Grundet velerhvervet rettighed, oplyses der i referatet Nej-stemmer. Nej til forslaget stemte: Morten
Christensen, Mozartsvej 15. st. th. Iben Schandel, Straussvej 9, 2 sal th. Gina Jgrgensen, Straussvej 13.3. Klaus
Pedersen, Mozartsvej 15, 2.

Ad6,70g8-Valg

Formanden, Morten Svenstrup, blev genvalgt. Derudover blev bestyrelsesmedlem, Camille Raisch-Kambjerre
genvalgt.

Som suppleanter blev Sara Keir Wright og Marianne Christensen genvalgt.

Dorthe Eren Sgrensen blev genvalgt som intern revisor. Sgren Jacobsen modtog ikke genvalg, i stedet blev
Steven Storm Hansen valgt som intern revisor.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Morten Svenstrup pa valg 2023
Bestyrelsesmedlem Simon Rasmussen pa valg 2022
Bestyrelsesmedlem Rie Andersen pa valg 2022
Bestyrelsesmedlem Camille Raisch-Kambjerre pa valg 2023
Bestyrelsesmedlem Thomas Bidstrup pa valg 2022
Suppleant Sara Keir Wright pa valg 2022
Suppleant Marianne Christensen pa valg 2022
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Intern revisor Dorthe Eren Sgrensen pa valg 2022
Intern revisor Steven Storm Hansen pa valg 2022
Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Som administrator blev SJELDANI Boligadministration genvalgt og som revisor blev Redmark genvalgt.

Ad9- Eventuelt

Fglgende emner, bemaerkninger, kommentarer blev fremfgrt under eventuelt:

Fremleje mulighed: Skal forega efter foreningens vedtaegter. SJELDANI kan hjaelpe med udarbejdelse af
lejekontrakt eller man kan som andelshaver/udlejer selv udfeerdige lejekontrakt, som sendes til administrator
godkendelse. Begge fremgangsmader er forbundet med honorar som opkraeves hos andelshaver.

Henstilling af cykler skal ske pd stgtteben, og ikke i foreningens haek, da haekken tager skade.

Der er flere, der har observeret at flere lusker rundt i haverne, derfor gnskes tilladelse til at opsaette havelager
med |3s.

Bestyrelsen tager inden laenge stilling til udskiftning af faldstammer og vandrgr til brugsvand, i de lejligheder
der endnu ikke har faet dem udskiftet. Nar tiloud modtages, vil tilbuddene blive fremlagt til beslutning pa en

generalforsamling.

Rensning af ventilationsskakter vil ingen handvaerkere give sig i kast med, ej heller give tilbud pa grund af fglge
skader i skakterne og i de gamle porgse vaegge.

Altanudvalget er teet pa, at have et brev klar til beboerne om interesse for altaner, saledes at altan-udvalget
kan komme videre i altansagen. Derefter vil der blive indkaldt til et mgde om pris m.v. inden vedtagelse.

Ubrugte cykler er blevet markeret med stribet tape, og dem der bruger deres cykler opfordres til at fjerne
tapen senest sgndag den 31. okt. ellers bliver de afhentet af politiet. Opslag er sat op.

Thomas aftager meget gerne de brugte bgrnecykler.
SJELDANI’s hjemmeside er meget langsom, og flere links virker ikke.

Wolt kan scanne sig til at dbne hoveddgren. En tidligere bestyrelse har sagt ja til BEKEY pad grund af
hjemmeplejen skulle have adgang.

Da intet yderligere foreld, takkede dirigenten for god ro og orden og generalforsamlingen blev haevet kl. 20.25.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om andelsboligforeningen pa:

mozartshus.sjeldani.dk

--- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og foreningens formand) ---
Lene Hansen (dirigent) og Morten Svenstrup (formand)
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