Boligejerforeningen MOZARTSH US a.m.b.a.

Referat fra ekstraordinzer generalforsamling 5. december 2019

Torsdag den 5. december 2019, kl. 19.00 afholdtes ekstraordinzer generalforsamling i A/B Mozartshus med
en dagsorden i.h.t. vedtaegterne. Den ekstraordinaere generalforsamling blev afholdt i Beboerlokalerne
Straussvej 3, keelderen, 2450 Kbh. SV.

Tilstede var 10 medlemmer, 3 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 13 medlemmer

P& den ordinaere generalforsamling 30. oktober 2019 oplyste dirigenten, at der ikke var fremmgdt 3/5 af
foreningens medlemmer, hvorfor forslagene om andring af foreningens vedtaegter ikke ville kunne vedtages
endeligt pa den ordinazre generalforsamling. Derfor afholdes denne ekstraordinaere generalforsamling
saledes at de vedtaegtsandringer der blev vedtaget pa den ordinare generalforsamling kan endeligt
vedtages pa den ekstraordinaere generalforsamling. Denne skal indkaldes senest 14 dage efter afholdelsen af
den ordinaere. Den ekstraordinaere generalforsamling er indkaldt 11. november 2019 til afholdelse 5.
december 2019.

Formand Morten Svenstrup bgd velkommen til denne generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Morten Svenstrup blev valgt som dirigent og Rie Andersen som referent. Begge fra bestyrelsen.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig.

Ad2-Forslag

Forslag 1 — andring til vedtaegterne omkring Eksklusion

Bestyrelsen foreslar at vedtaegternes § 19.01 og 19.02 @ndres sa de svarer overens med ABF’s

standardvedtaegter

Nuveerende § 19.01:

19-01 Safremt et medlem ikke betaler indmeldelsesgebyret eller kommer i restance med boligafgiften
eller andre vydelser, som skal erleegges sammen med denne, eller groft forsgmmer sin
vedligeholdelsespligt, savel som hvis et medlem optraeder til alvorlig skade eller ulempe for
foreningens virksomhed eller andre medlemmer, eller overtraeder husordenen, eller i forbindelse
med overdragelse af andelen betinger sig en stgrre pris end godkendt af bestyrelsen, eller safremt
et medlem ggr sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger
gjeren til at opheaeve lejemalet, kan det pagaldende medlem ekskludes af foreningen og
brugsretten bringes til ophgr af bestyrelsen.

Nuveerende § 19.02:

19-02 Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed.

Z&ndring § 19.01:
19-01 En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes til ophgr af
bestyrelsen safremt andelshaveren:

A) trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsgebyr eller andre
skyldige belgb af enhver art,

B) groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den ngdvendige
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vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 7, stk. 2.

Q) optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelshavere
eller overtraeder husorden,

D) i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en stgrre pris end godkendt af
bestyrelsen, eller

E) gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger
udlejeren til at ophaeve lejemalet.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Z&ndring § 19.02:

19-02 Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen, og de
vilkar overtagelsen skal ske pa. Prisfastseettelse sker efter § 14 og afregning finder sted som anfgrt i
§ 15. Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 3, litra B, C og D tilsvarende anvendelse.
Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
andelsboligen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Forslag 2 — tilfgjelse til vedtaegterne omkring Eksklusion
Bestyrelsen foreslar at der tilfgjes ny § 19-03 til vedtaegterne, sd de svarer overens med ABF’s

standardvedteegter.
Ny § 19.03:
19-03 Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor

foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af
andelsboligen i forngdent omfang, herunder ryddeligggre andelsboligen samt udlevere nggler til
andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som
fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en
ejendomsmaegler forestad salget for andelshaverens regning. Efter salg finder afregning sted som
anferti § 14 § 15.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Forslag 3 — Fremleje
En andelshaver havde stillet stillede forslag om, at § 9, stk. 3 aendres

Dirigenten kunne efterfglgende oplyse, at der ved generalforsamling den 28.10.2009 og 8.11.2009 blev taget

beslutning om ny § 9, stk.2, som lgd:

09.02 Uanset bestemmelsen i § 3 og § 9 stk. 1 skal det veere foraeldre muligt at kgbe andelslejligheder til
livsarvinger. Livsarvingen opnar tidsubegraenset brugsret til andelen. Brugsretten er personlig og
kan ikke overga til f.eks. aegtefaelle, samlever eller andre. Ved ophgr af brugsretten skal andelen
overdrages i medfgr af vedteegternes § 13. Andelshaver er fortsat den foraelder, der er meldt ind i
Boligejerforeningen Mozartshus.

Med ovennaevnte beslutninger blev konsekvensen at davaerende § 9, stk. 2 blev til § 9, stk. 3.

Vedtaegterne er rettet til iht. ovennavnte beslutninger og ordlyden i hele § 9 vil herefter vaere:

§9 Fremleje

09.01 En andelshaver kan kun fremleje eller udlane sin lejlighed med bestyrelsens tilladelse, som kun kan
gives, nar en andelshaver af saerlige grunde midlertidigt ma fraflytte sin lejlighed for en periode af
hgjst 23 maneder, jfr. lejelovens bestemmelser herom. Endvidere kan bestyrelsen godkende
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09.02

09.03

fremleje, hvis andelshaveren skal afprgve sit samliv med partner i op til 12 maneder. Bestyrelsen
skal endvidere godkende fremlejetageren og lejekontrakten, som skal udfeerdiges pa en af
boligministeriet godkendt standardkontrakt. Lejekontrakten skal veere pafgrt administrators
godkendelsespategning. Bestyrelsen kan fastsaette retningslinjer for og pa hvilke vilkar en
andelslejlighed kan fremlejes. Ved fremleje erlaegges til foreningen et gebyr pa 15% af den
oppebarne husleje.

Uanset bestemmelsen i § 3 og § 9 stk. 1 skal det veere foraeldre muligt at kgbe andelslejligheder til
livsarvinger. Livsarvingen opnar tidsubegraenset brugsret til andelen. Brugsretten er personlig og
kan ikke overga til f.eks. aegtefeelle, samlever eller andre. Ved ophgr af brugsretten skal andelen
overdrages i medfgr af vedtaegternes § 13. Andelshaver er fortsat den foraelder, der er meldt ind i
Boligejerforeningen Mozartshus.

Fremleje eller lan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte betingelser.

Forslag 3 —sletning af vedtaegternes § 9, stk 3 omkring - Fremleje

Andelshaveren stiller forslag om at vedtaegternes § 9, stk. 3 slettes Sletning § 09.03: 09-03 Fremleje eller lan
af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte betingelser.

Forslaget blev ikke vedtaget, ingen for - 1 blank stemme — 12 stemmer imod.

Bestyrelsen oplyser at der i indevaerende budgetar er afsat midler til en juridisk gennemgang af vedtaegterne
som helhed.

Forskellen mellem fremleje og udlan bgr uddybes.
Derudover var der spgrgsmal til om man pa den ekstraordinsere GF, kan andre pa ordlyden af et
vedtaegtsforslag vedtaget pa en ordinaer generalforsamling.

(Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsen)
Morten Svenstrup, dirigent
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