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Indledning

Ejendom Varme- / vandleverandgr (ejer / administrator)
0500/53397 Ejendom 0046

Brofogedvej 11 E/F Brofogedvej 11 2400 Kgbenhavn KV

2400 Kgbenhavn NV c/o Sjeldani Boligadministration A/S

P. Knudsens Gade 1
2450 Kgbenhavn SV
+45 3324 2111

Kontrolmanualen er oprettet pd baggrund af de informationer om ejendommen/anlaegget og tilharende
varmeanlaeg som techem Danmark A/S er bekendt med og de data som pa oprettelsestidspunktet er opfert i
regnskabssystemet.

Denne kontrolmanual er udfgrt af Techem Danmark A/S.

Vedligeholdelse af kontrolmanual
Ejendommens stamdata vedligeholdes lgbende og vil pd anmodning af ejer/administrator forefindes digitalt
tilgeengelig for beboerne.

Malerinstallatar / leverandar af kontrolmanual:
Techem Danmark A/S, Trindsgvej 7 A-B, 8000 Aarhus, tif.: 87 44 77 00, info@techem.dk, www.techem.dk

Techem Danmark A/S monterer, skalerer og servicerer vand-, energi- og varmefordelingsmalere. Vi er
certificeret malerinstallatar og har et kvalitetsstyringssystem, der er certificeret i henhold til bekendtgarelsen

1167.

Abonnementsaftale med malerinstallatgr: Techem Danmark A/S
Der er indgaet abonnementsaftale med Techem Danmark A/S for ejendommen.

Ejendommens forhold

Ved den arlige forbrugsmaling efterses fordelingsmalernes tilstand. Konstateres der fejl eller mangler, vil disse
blive udbedret af Techem Danmark A/S.

Det er varmeleverandgrens pligt, at der er fordelingsmalere monteret. Derfor skal varmeleverandgren give
Techem Danmark A/S besked, séfremt der sker eendringer i varmeanlaegget, eller der skal monteres nye
fordelingsmalere. Techem Danmark A/S vil herefter sgrge for udbedring af fejl eller mangler.

Dato for indg&else af abonnementsaftale pa kontrolmanual for:

Radiatormaler 12.12.2017

Denne kontrolmanual er senest redigeret d.: 20.06.2019



Reduktion for udsat beliggenhed - standard reduktion

I henhold til 89 i BEK nr. 563 af 02/06/2014 Bekendtgarelse om individuel maling af el, gas, vand, varme
og kaling skal der gives korrektion for yderligt beliggende bolig- eller erhvervsenheder

§ 9. Ved fordelingsmaling af varmeforbruget for bolig- eller erhvervsenheder, der i termisk henseende er
yderligt beliggende i bygningen og derfor har et foraget varmetab, skal der foretages en korrektion for det
foreagede varmetab, s& betalingen for varmetabet fordeles mellem alle bygningens bolig- og erhvervsenheder.
Korrektion for yderlig beliggenhed skal endvidere foretages, eller en foretagen korrektion skal eendres, hvis en
bygning ombygges eller efterisoleres og dette har veesentlig betydning for fordelingen af varmeforbruget.

Stk. 2. Korrektion efter stk. 1 kan undlades, hvis der ved fastseettelse af leje eller salgspris for den
pageeldende bolig- eller erhvervsenhed er blevet taget hensyn til det forggede varmetab. Korrektion kan
endvidere undlades, hvis den efter en konkret vurdering af forholdene i bygningen ville veere ungdvendig eller
meget omkostningskreevende.

Stk. 3. Korrektion efter stk. 1 kan foretages i den del af betalingen, der er forbrugsafhaengig, eller i den del,
der er forbrugsuafheengig, eller i begge dele.

Stk. 4. Korrektionen skal foretages pa grundlag af en eksisterende varmetabsberegning. Hvis denne ikke
findes, kan korrektionen foretages pé grundlag af starrelsen af radiatorerne i den pagaeldende bolig- eller
erhvervsenhed. Er der sket forandringer i bygningen, der har haft vaesentlig betydning for fordelingen af
varmeforbruget, kan korrektion ogsa ske pa grundlag af erfaringsdata fra tidligere ar eller fra sammenlignelige
ejendomme.

Stk. 5. Stk. 1, 1. pkt., finder ikke anvendelse for bebyggelse, hvori der fgr 1. februar 1997 er installeret
malere til maling af varmeforbruget i den enkelte bolig- eller erhvervsenhed.

§ 11. Fglgende bygninger kan fritages for at overholde en eller flere af bestemmelserne i § 3-10:

1) Bygninger, som anvendes til plejeboliger, der er omfattet af lov om almene boliger, friplejeboliger der er
omfattet af lov om friplejeboliger, plejehjem og beskyttede boliger, der er omfattet af lov om social service,
samt boformer til midlertidigt og leengerevarende ophold efter serviceloven og lignende boformer.

| denne ejendom er der givet korrektion for udsat beliggenhed jf. 89 stk. 3 og stk. 4.
- Der foretages korrektion i den forbrugsafheengige del.

- Der forefindes ikke en eksisterende varmetabsberegning for ejendommen, hvorfor reduktionen er beregnet
efter erfaringsdata iht. Techems standard reduktionssystem.

Generelt om reduktioner

| starre bygninger vil nogle lokaler have en mere udsat beliggenhed end andre, og de vil derfor have et
forholdsvis starre varmetab. Der gives derfor en vis socialt betinget korrektion, dvs. reduktion i
skalastarrelsen til radiatorenes varmemalere i det udsat beliggende lokale. Reduktionen er betinget af, at det
pageeldende lokale er varmedaekkende for andet eller andre lokaler.

| praksis sker det pa falgende made:
Nar et anlaeg etableres, opmales samtlige radiatorer i bebyggelsen, og fabrikat, type og starrelse samt
placering i eiendommen noteres i de grunddata, der altid falger varmeregnskabet for det pagaeldende anleeg.

Alle varmemalere er ens, men har forskellige malerskalaer/ydelser, dvs. skalainddelingen/ydelsen er forskellig.
Skalaerne/ydelserne er karakteriseret ved skalanumre/ydelser, der er udtryk for radiatorens varmeafgivelse
under de forudseetninger, der ligges til grund ved dimensioneringen.



Reduktion for udsat beliggenhed - standard reduktion

Eventuelle reduktioner for udsat beliggenhed noteres ogsa i grundpapirerne, og bevirker for eksempel, at en
radiator med en given beregnet teoretisk skalastgrrelse/ydelse, der eksempelvis skal have 25% reduktion, i
stedet forsynes med en reduceret skalastgrrelse/ydelse, som beregnes vha. det geeldende
dimensioneringsprogram.

De mest almindelige reduktioner er etagereduktioner, der gives i eiendomme med 3 til 8 fuldt opvarmede
beboelseslag, samt hjgrnereduktioner, der gives for udsatte veerelser med mere end én ydervaeg.

@verste
etage med
varme

10 %

10 % Nederste
etage med
varme

Eksempelvis andrager reduktionerne for:
Etage:

Radiatorer i gverste opvarmede etage: 10%
Radiatorer i nederste opvarmede etage: 10%
Radiatorer i veerelser i kvist, mansard og lign.: 5%

Hjarne:
Radiatorer i hjgrneveerelser: 15%
Radiatorer i hjgrnevaerelser med en veeg mod nord eller gst: 5%

Skal en radiator have flere af ovenstaende reduktioner for udsat beliggenhed, fas den samlede reduktion ved
addition af de enkelte reduktioner.

15%
15%
15%
15%
15%




Reduktion for udsat beliggenhed - standard reduktion

Ekstra reduktion:
Ekstra reduktion gives for veerelser med fglgende udsatte beliggenhed:

N Torson /e

5 %

Veaerelser pa kvist Veerelser under Veerelser pa mansard
uopvarmet terreloft

5 %
15 %
VRN
5 % cort 1150 Terrekeslder
Vesrelser under Veerelser over Veerelser over
fladt tag og ved port uopvarmet terrekaelder
A A<im 0%

Tm=>A<2m 5%
2Zm=A<3Im 10%
Az3Im 15%

Veerelser under altan



Reduktion for udsat beliggenhed - standard reduktion

Facadereduktion (hgjhus reduktion)
Facadereduktion gives kun i eiendomme med mindst otte etager.
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10 % facadereduktion fra
og med 11. etage og opad

5 % facadereduktion fra og med
7. etage til og med 10. etage



Kontrolmanual for radiatormalere

Individuel varmemaling ved hjeelp af radiatormalere. Radiatormalerne er tilpasset den enkelte radiatormodel og
stagrrelse. Skalafaktor/dimensioneringsgrundlag og monteringspunkt er beskrevet for hver enkelt radiatormaler.

Bekendtgerelsen 1167

Bekendtggrelsen finder anvendelse for malerinstallatarer, som gnsker at montere, skalere og servicere
varmefordelingsmalere i henhold til bekendtgarelsen om varmefordelingsmalere (BEK. 1166), der anvendes
som grundlag for fordeling af varmeudgifter.

Laes mere pd https://www.retsinformation.dk/forms/R0710.aspx?id=165537

Varmefordelingsmaler/radiatormaéler
En varmefordelingsmaler /radiatormaler registrerer den forholdsmaessige varmeydelse fra radiatoroverflader i
forbrugsenheder. Malingen danner grundlag for fordeling af varmeudagifter.

Typegodkendelse:

Afgerelse, som medfarer anerkendelse af, at konstruktion og funktion af en varmefordelingsmaler opfylder
kravene i § 3 i bekendtgarelsen om varmefordelingsmalere, der anvendes som grundlag for fordeling af
varmeudgifter.

Skalering:
Det forhold, at aflaesning af den enkelte varmefordelingsmaler skal multipliceres med en dimensionslgs
talvaerdi for at give en korrekt sammenhaeng mellem malerens teelling og radiatorens varmeafgivelse.

Malerinstallater:
Virksomhed, der monterer, skalerer og servicerer varmefordelingsmalere.

Certificeret malerinstallater:

Virksomhed, der monterer, skalerer og servicerer varmefordelingsmalere, og som har et
kvalitetsstyringssystem, der er certificeret i henhold til denne bekendtggrelse af et organ, der er akkrediteret
hertil af DANAK Den Danske Akkrediteringsfond eller af et tilsvarende akkrediteringsorgan, som er
medunderskriver af relevante EA eller IAF multilaterale aftaler om gensidig anerkendelse.


https://www.retsinformation.dk/forms/R0710.aspx?id=165537

Kontrolmanual for radiatormalere

Skalafaktor / Dimensioneringsgrundlag

Ved et varmeanlaegs dimensioneringsgrundlag forstds en overordnet redeggrelse for/beskrivelse af anlaegget

med det formal at vurdere, om malerne passer til anleegget. Dette skal bruges, nar et anleeg etableres eller
&ndres.

Som minimum skal manualen indeholde fglgende i relation til dimensioneringsgrundlaget:

- Temperatur for hvilket anleegget er udlagt.
- Malernes placering pa radiatorerne (monteringspunktet).
- Anvendt malertype/fabrikat.

- Angivelse af antal malere i den enkelte lejlighed, hhv. radiatorstgrrelse (ved anvendelse af enhedsskala) og

skalastarrelse (ved anvendelse af forskellige skalaer). Ved bebyggelser med flere ens lejligheder kan
angivelserne gares pr. lejlighedstype under forudsaetning af, at radiatorer/malere er ens. (Radiatorer i
faellesrum kraeves ikke forsynet med maler).

- Safremt korrektion for udsat beliggenhed er indlagt i maleren, skal det veere beskrevet, hvorledes
korrektionssystemet fungerer.

Techem V 93

EHKY OPTICA, FHKY DATA
1 foler version

EHKV OPTICA, FHKV DATA
2 foler version

EHKV OPTICA, FHKY DATA

fiernfeler version

F 3
¥

Dimensioneringsgrundlaget anfares i kontrolmanualen, evt. i et bilag. For eksisterende anleeg kan dette
eventuelt udelades, sa leenge der ikke foretages aendringer i anleegget, som medfarer aendringer i
beregningssystemet.

Hvor eendringer i anleegget medfarer aendringer i beregningssystemet, skal kontrolmanualens afsnit om
dimensioneringsgrundlag etableres i minimum det omfang, som er ngdvendigt for at tilpasse aendringen af
systemet til det gvrige system.

Informationer om denne ejendoms varmeanlaeg
Udlaegningstemperatur:
Fremlgb 70 °C
Returlagb 40 °C

Monteringspunkt: Placering i 75% hgjde af radiator el. efter Techems anvisning



Radiatormaler FHKYV radio 4

Techem FHKV Radio 4
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Denne elektroniske varmefordelingsmaler angiver forbruget/malerstanden pa et digitalt display, hvor du kan
afleese tallet ligesom pa& en lommeregner. Displayet skifter mellem 3 visninger:

1. visning: Maler nr.

2. visning: Det opsummerede forbrug siden sidste skeeringsdato.
3. visning: Opsummerede forbrug pa skaeringsdatoen.
Eksempel: 1. visning "0005", 2. visnhing "258" og 3. visning " 5279"

Man kan, indtil naeste skaeringsdato, sammenligne det aktuelle forbrug med sidste ars totalforbrug.
Radiatorydelsen méales med stor ngjagtighed ved hjzelp af to-fgler princip, stabil microelektronik og
kvalitetsfglere. Kun det reelle forbrug males - ikke "fremmed" energi sdsom solindfald, breendeovne o.l. P&
displayet kan der umiddelbart afleeses aktuel teellerstand dvs. det akkumulerede forbrug siden sidste
skaeringsdato, endvidere forbruget fra foregdende regnskabsperiode, malerens nummer samt en evt. fejlkode.

Der kan forekomme to fejlkoder:

C-0 = Plombe mangler. Maleren stopper automatisk. Maleren kontrolleres for manipulation. Varmeforbruget
beregnes.
F-1 = Temperaturfalerfejl. Maleren udskiftes.

Techem FHKYV Radio 4 aflaeses elektronisk ved arsafleesningen med en afleesningsterminal via walk by. Eller
via TSS hvor afleesningerne kontinuerligt opsamles via opsamlingsbokse som typisk opsaettes i opgangen.

Ved denne malertype behgver vi ikke adgang til selve lejemalet, safremt alle andre malere i lejemalet er
forsynet med radiomodul. Desuden opnas ved elektronisk aflaesning, kontrolafleesninger for hele aret, der
bl.a. anvendes i forbindelse med flytninger. Der foretages arligt stikprave kontrol hos nogle brugere, for at
sikre at malernes tilstand er i orden. Denne maler har en levetid pa min. 12 ar, hvorefter den udskiftes i
forbindelse med arsafleesning.

Du kan downloade typegodkendelse pa malerne fra dette link: http://www.sik.dk



http://www.sik.dk

Maleroversigt

Kgkken Radiatormaler 01353521 FHKV radio 4 975 1,000 0,900
400/655/102/Rio/Lnw/PKKP 27.03.2017 0

Veerelse Radiatormaler 01353578 FHKYV radio 4 1.139 1,000 0,900
1000/555/49/Rio/Law-Stand/PK 27.03.2017 0

Veerelse Radiatormaéler 01353604 FHKYV radio 4 2.436 1,000 0,900
1000/655/102/Rio/Lnw/PKKP 27.03.2017 0

Brofogedvej 11  Lefemdlistmf0002
Kgk./alrum Radiatormaler 01353540 FHKV radio 4 1.018 1,000 0,900
800/655/45/Rio/Lnw/PK 27.03.2017 0

Kgk./alrum Radiatormaler 01353568 FHKV radio 4 1.018 1,000 0,900
800/655/45/Rio/Lnw/PK 27.03.2017 0

Brofogedvej 11 Lefem&stth-0003
Kgk./alrum Radiatormaler 01353532 FHKV radio 4 1.973 1,000 0,750
800/655/102/Rio/Law-Stand/PKKP 27.03.2017 0

Kgk./alrum Radiatormaler 01353538 FHKV radio 4 764 1,000 0,750
600/655/45/Rio/Lnw/PK 27.03.2017 0

Brofogedvej 11 Lelemd:lw-0004
Kgkken Radiatormaler 01353690 FHKYV radio 4 764 1,000 1,000
600/655/45/Rio/Lnw/PK 27.03.2017 0

Veerelse Radiatormaler 01353535 FHKV radio 4 785 1,000 1,000
1000/555/19/Riol//P 27.03.2017 0

Stue Radiatorméler 01353612 FHKYV radio 4 1.218 1,000 1,000
500/655/102/Rio/Lnw/PKKP 27.03.2017 0

Brofogedvej 11 Lefem&:lmf0005
Veerelse Radiatormaler 01353575 FHKV radio 4 785 1,000 1,000
1000/555/19/Riol//P 27.03.2017 0

Kakken Radiatormaler 01353613 FHKYV radio 4 628 1,000 1,000
800/555/19/Riol//P 27.03.2017 0

Stue Radiatorméler 01353569 FHKYV radio 4 1.218 1,000 1,000
500/655/102/Rio/Lnw/PKKP 27.03.2017 0



Maleroversigt

Stue Radiatorméler 01353605 FHKYV radio 4 2.467 1,000 0,650
1000/655/102/Rio/Law-Stand/PKKP 27.03.2017 0

Veerelse Radiatormaler 01353561 FHKYV radio 4 2.161 1,000 0,700
1000/555/102/Rio/Law-Stand/PKKP 27.03.2017 0

Kgkken Radiatormaler 01353619 FHKV radio 4 684 1,000 1,000
600/555/49/Rio/Law-Stand/PK 27.03.2017 0

Brofogedvej 11 Lelemdh2n-0007
Kagkken Radiatormaler 00128113 FHKYV radio 4 785 1,000 1,000
600/655/49/Rio/Law-Stand/PK 21.04.2017 0

Soveveerelse Radiatormaler 00128112 FHKV radio 4 1.139 1,000 1,000
1000/555/49/Rio/Law-Stand/PK 21.04.2017 0

Stue Radiatorméler 00128161 FHKV radio 4 1.218 1,000 1,000
500/655/102/Rio/Lnw/PKKP 21.04.2017 0

Brofogedvej 11 Lefemdl:2mf0008
Veerelse Radiatormaler 01353577 FHKV radio 4 785 1,000 1,000
1000/555/19/Riol//P 27.03.2017 0

Kgkken Radiatormaler 00121169 FHKV radio 4 628 1,000 1,000
800/555/19/Riol/P 27.03.2017 0

Stue Radiatormaler 01353533 FHKYV radio 4 1.218 1,000 1,000
500/655/102/Rio/Lnw/PKKP 27.03.2017 0

Brofogedvej 11  Lefemal2th-0000
Stue Radiatormaler 01353576 FHKYV radio 4 1.973 1,000 0,800
800/655/102/Rio/Law-Stand/PKKP 27.03.2017 0

Veerelse Radiatormaler 01353531 FHKV radio 4 1.728 1,000 0,850
800/555/102/Rio/Law-Stand/PKKP 27.03.2017 0

Kgkken Radiatorméler 01345025 FHKV radio 4 785 1,000 1,000
600/655/49/Rio/Law-Stand/PK 27.03.2017 0

Brofogedvej 11 Leemd:3n-0010
Veerelse Radiatormaler 01345172 FHKV radio 4 1.139 1,000 1,000
1000/555/49/Rio/Law-Stand/PK 27.03.2017 0

Stue Radiatormaler 00114310 FHKYV radio 4 1.480 1,000 1,000
600/655/102/Rio/Law-Stand/PKKP 27.03.2017 0



Maleroversigt

Veerelse Radiatorméler 10266569 FHKYV radio 4 785 1,000 1,000
1000/555/19/Riol/P 27.03.2017 0

Kgkken Radiatormaler 01353530 FHKYV radio 4 785 1,000 1,000
1000/555/19/Rio//P 27.03.2017 0

Stue Radiatormaler 00114318 FHKV radio 4 1.480 1,000 1,000
600/655/102/Rio/Law-Stand/PKKP 27.03.2017 0

Brofogedvej 11 Lefemak3th-0012
Stue Radiatormaler 01353528 FHKYV radio 4 1.973 1,000 0,800
800/655/102/Rio/Law-Stand/PKKP 27.03.2017 0

Veerelse Radiatormaler 00119771 FHKYV radio 4 1.728 1,000 0,850
800/555/102/Rio/Law-Stand/PKKP 27.03.2017 0

Kagkken Radiatormaler 00119774 FHKYV radio 4 764 1,000 1,000
600/655/45/Rio/Lnw/PK 27.03.2017 0

Brofogedvej 11 Lefemdl:4n-0013
Kgk./alrum Radiatormaler 00114301 FHKV radio 4 975 1,000 0,900
400/655/102/Rio/Lnw/PKKP 27.03.2017 0

Kgk./alrum Radiatormaler 00114307 FHKV radio 4 1.973 1,000 0,900
800/655/102/Rio/Law-Stand/PKKP 27.03.2017 0

Veerelse Radiatormaler 01345148 FHKYV radio 4 1.139 1,000 0,900
1000/555/49/Rio/Law-Stand/PK 27.03.2017 0

Brofogedvej 11 Lefemdl4mf:0014
Kgk./alrum Radiatormaler 01352789 FHKYV radio 4 1.139 1,000 0,900
1000/555/49/Rio/Law-Stand/PK 27.03.2017 0

Veerelse Radiatormaler 01345174 FHKV radio 4 675 1,000 0,900
600/545/62/Thor//PP 27.03.2017 0

Brofogedvej 11 Lefemdl:4th-0015
Stue Radiatormaler 00121179 FHKV radio 4 1.973 1,000 0,700
800/655/102/Rio/Law-Stand/PKKP 27.03.2017 0

Veerelse Radiatormaler 00107783 FHKV radio 4 1.279 1,000 0,750
1000/555/82/Rio//PP 27.03.2017 0

Kagkken Radiatormaler 00107790 FHKYV radio 4 1.018 1,000 0,900
800/655/45/Rio/Lnw/PK 27.03.2017 0



