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Administrator- og bestyrelsespitegning
Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 2014 for A/B Kongovej 17-21.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, lov om andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31.12.2014, samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 01.01 -
31.12.2014.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pévirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 26.03.2015

Administrator

By & Bolig Administration A/S

Bestyrelse

Per Ravn Jensen Martin Pehrson Anders Biilov
formand

Marianne Svensson
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Den uafhzengige revisors pategning pa irsregnskabet

Til andelshaverne i A/B Kongovej 17-21

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Kongovej 17-21 for regnskabséret 01,01 - 31, 12.2014, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance samt noter. Arsregnskabet aflegges efter arsregnskabslovens bestem-
melser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Andelsboligforeningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8
samt foreningens vedtagter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for

nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort vores revision
1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette

kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udforer revisionen for at opna hoj grad af sikkerhed for, om érs-
regnskabet er uden veasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belob og oplysninger i arsregnskabet.

De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation
1 drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol,
der er relevant for foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektivi-
teten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabs-

praksis er passende, om bestyrelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede praesentation af &rsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31.12.2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 01.01 - 31.12.2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Supplerende oplysninger vedrorende forstielse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens ve jledning om érsregnskaber for andelsboligfor-
eninger, der aflegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal i resultatopgorelse og noter. Disse bud-
gettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen og noter, ikke varet underlagt revision.

Kobenhavn, den 26.03.2015

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

statsautoriseret revisor

Penneo dokumentnggle: WJDZW-NLF3V-EMH57-1LJIO-ZOK6H-EUKQO
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedteagter.

Formaélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden
og vise, om den budgetterede og hos medlemmeme opkrevede boligafgift er tilstraekkelig,

Endvidere er formélet at give de efter bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 201 3, jf. andelsboligfor-
eningslovens § 6, stk. 2, kreevede negleoplysninger og at give oplysning om andelenes vardi, jf. lov om
andelsboligforeninger og andre boligfxllesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de
efter andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende mod-
taget stette.

Anvendt regnskabspraksis er ugndret i forhold til tidligere &r.

Resultatopgerelsen
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, si denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsér.

Indtzegter
Boligafgift og lejeindtagt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri mv. indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte
indtzegter. Disse indteegter er sdledes ikke nadvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

OmkKostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgir i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabs-
perioden.

Finansielle indteegter bestér af renter af bankindestdender.
Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritets-

geld, laneomkostninger fra optagelse og omprioritering af 14n (prioritetsgeld) samt renter af bankgeld og
ovrig geld.
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat. Forslag
om overforsel af beleb til "Overfort resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at vurdere, hvorvidt den
opkrzvede boligafgift er tilstrakkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide om-
kostninger (regnskabsmassige afskrivninger mv.)

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Ejendommen

Foreningens ejendom (grund og bygning) optages til foreningens anskaffelsessum med tilleg af forbed-

ringsudgifter.

Der afskrives ikke p4 foreningens ejendom.

Foreningens ovrige materielle anlgsaktiver indregnes til kostpris p4 anskaffelsestidspunket, og der fore-
tages derefier afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efier folgende principper:

Inventar, driftsmateriel mv. 5-10 &r
Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdianszttes til nominel veerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse
af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der feres separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af foreningens ejendom
til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom").

Der feres separat konto for kursreguleringen af prioritetsgelden til dagsvaerdier. "Kursreguleringsfond,
prioritetsgald”

"Overfert resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tillegsverdi ved nyudstedelse af andele samt
resterende overforsel af arets resultat.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgaelden optages til kursvaerdien pé statusdagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geeldsposter
Qvrige geeldsforpligtelser verdiansattes til nominel vaerdi.

Ovrige noter

Negletal

De i note 15 anferte nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtge-
relse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nogletal, der informerer om foreningens ekonomi.
Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af note 16. Andelsvaerdien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven samt vedtzgternes prgf. 14.

Vedtagterne bestemmer desuden i prgf. 14.1, stk. A, at selvom der lovligt kan vedtages en hojere andels-
verdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.
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Resultatopgerelse for 2014
Ikke Ikke
revideret revideret
Realiseret Realiseret budget budget
2013 2014 2014 2015
kr, Note kr, kr. kr.
544.548  Boligafgift, medlemmer 544.548 544.500 544.500

15.234  Vicevert, intern 15.677 15.400 15.700

20.120  Vaskeriindtagter 17.890 20.000 18.000

42707  Antenneregnskab, indtagtsfort 0 0 0

0  Ovrige indtaegter 51 0 0
622.609 Indteegter 578.166 579.900 578.200
-160.756  Skatter og afgifter 1 -144.299 -166.200 -169.100

-19.086  Forsikringer -19.611 -19.800 -20.000

-15.648  Belysning -14.310 -16.000 -16.000
Viceveert, fribolig inkl. varme

-25.617  ogantenne -26.019 -26.000 -27.000

-1.261  Renholdelse inkl. snerydning -1.638 -3.000 -3.000
-72.729  Honorarer 2 -74.738 -70.400 -75.000
-10.051  Kontorhold og gebyrer mv. 3 -6.802 -9.900 -9.900

-5.234  ABF kontingent -5.237 -5.400 -5.400

-2.004  Beboerarrangementer og meder -3.888 -13.000 -10.000
-37.280  Reparation og vedligeholdelse 4 -285.270 -300.000 -230.000

Afskrivninger, bolignet, port-
-40.999 telefon- og vaskerianleg 7 -47.523 -43.700 -49.900
-390.665 Omkostninger -629.335 -673.400 -615.300
231.944  Resultat for finansielle poster -51.169 -93.500 -37.100
245  Finansielle indteegter 5 0 0 0
-87.376  Finansielle omkostninger 6 -84.075 -84.100 -80.700
144813  Arets resultat -135.244 -177.600 -117.800
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Overfort resultat mv."

80.302  Betalte prioritetsafdrag 83.074 83.100 85.900
-40.999  Regnskabsmassige afskrivninger -47.523 -43.700 -49.900
105.510  Overfort restandel af drets resultat -170.795 -217.000 -153.800
144.813  Disponeret -135.244 -177.600 -117.800




A/B Kongovej 17-21 8
Balance pr. 31.12.2014
2014 2013
Note kr. kr.

Ejendommen, matr. nr. 14 ai, Sundbyester, Kebenhavn 7 20.200.000 20.200.000
Anleegsaktiver 20.200.000 20.200.000
Tilgodehavende boligafgift mv. 0 14.255
Andre tilgodehavender 21.265 7.129
Forudbetalte omkostninger 21.085 19.740
Tilgodehavender 42.350 41.124
Likvide beholdninger 8 950.533 1.178.442
Omsz=etningsaktiver 992.883 1.219.566
Aktiver

21.192.883

21.419.566
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Balance pr. 31.12.2014
2014 2013
Note kr. kr.

Andelsindskud 39.330 39.330
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom -60.347 -46.182
Kursreguleringsfond, prioritetsgald -66.921 -45.962
Overfort resultat mv. 19.132.518 19.267.762
Egenkapital 9 19.044.580 19.214.948
Prioritetsgeeld 10 2.086.615 2.148.730
Varmeregnskab 11 37.338 28.613
Antenne-/internetregnskab 12 0 0
Skyldige omkostninger 13 21.800 27.275
Forudbetalt boligafgift mv. 2.550 0
Gealdsforpligtelser 2.148.303 2.204.618
Passiver 21.192.883 21.419.566
Eventualforpligtelser 14

Negleoplysninger 15

Beregning af andelsvaerdi 16
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Noter
Ikke Ikke
revideret revideret
Realiseret Realiseret budget budget
2013 2014 2014 2015
kr, kr, Kkr. kr.
1. Skatter og afgifter
39913  Grundskyld 42,425 42.400 45.100
49.324  Skorstensfejning, renovation 52.714 52.800 53.000
71.519  Vandafgift 49.160 71.000 71.000
160.756 144.299 166.200 169.100
2. Honorarer
42257  Administrationshonorar 42,582 42.600 35.000
0  Administration, ekstra 2.500 0 2.000
19.200  Revisorhonorar 19.800 19.800 20.400
3.500 Regnskabsmassig assistance 2.000 0 2.000
7.772  Honorar, varmeregnskab 7.856 8.000 8.000
0  Andre honorarer 0 0 7.600
72.729 74.738 70.400 75.000
3. Kontorhold og gebyrer mv.
2016 Telefon, kontor 2.016 2.200 2.200
2.820  Gebyrer, bank og giro mv., 2.816 3.500 3.500
0  Transport 0 400 400
868  Kontorartiker 0 1.500 1.500
960 Internetforbindelse, vaskeri 1.213 1.300 1.300
889  Blanketter, fotokopier og porto 757 1.000 1.000
2498 Diverse 0 0 0
10.051 6.802 9.900 9.900
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Noter

Realiseret
2013
kr.

16.669
0
8.930
1.261
0

250
1.284
4.880
0
2.773
0

1.233

37.280
0

37.280

245
245

87.376
87.376

Ikke Ikke
revideret revideret
Realiseret budget budget
2014 2014 2015
kr. kr, kr.
4. Reparation og vedligeholdelse
Blikkenslager 0
Temrer og snedker 16.968
Varmeanlag inkl. serviceabonn. 14.870
Elektriker 6.092
Kloak 3.667
Lisesmed inkl. negler 3.954
Murer 5.845
Vaskeri 7.578
Antenne- og internet 1.438
Gartner 1.042
Fellesarealer, inde 20.633
Smaéanskaffelser og materialer 1.212
83.299 100.000 230.000
Udskiftning af hoveddere 201.971 200.000 0
285.270 300.000 230.000
5. Finansielle indtzegter
Renteindteegter, bank 0 0 0
0 0 0
6. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter 84.075 84.100 80.700
84.075 84.100 80.700
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Noter
2014 2013
kr, kr.

1. Ejendommen, matr. nr. 14 ai, Sundbysster, Kebenhavn
Bogfort veerdi primo, excl. bolignet og vaskeri 19.971.625 19.984.016
Avrets tilgang, isolering etageadskillelse 0 48.400

19.971.625 20.032.416
Bolignet
Anskaffelsessum 263.535 263.535
Akk. afskrivninger, primo -164.711 -138.357
Afskrivning, 10% af 263.535 kr. -26.354 -26.354
Akk. afskrivninger, ultimo -191.065 -164.711
Bogfert vaerdi, bolignet, ultimo 72.470 98.824
Porttelefonanleg, anskaffet i 2014
Tilgang i 2014, anskaffelsessum 61.688 0
Akk. afskrivninger, primo 0 0
Afskrivning, 10% af 61.688 kr. 1. &r (7,5 mdr.) -3.855 0
Akk. afskrivninger, ultimo -3.855 0
Bogfert veerdi, porttelefonanleg, ultimo 57.833 0
Vaskerianlseg
Tilgang i 2010, anskaffelsessum 119.745 119.745
Akk. afskrivninger, primo -40.914 -28.939
Afskrivning, 10% af 119.745 kr. -11.975 -11.975
Akk. afskrivninger, ultimo -52.889 -40.914
Bogfert veerdi, vaskerianleeg, ultimo 66.856 78.831
Betalingsanlaeg, vaskeri
Tilgang i 2013, anskaffelsessum 53.390 53.390
Akk. afskrivninger, primo -2.670 0
Afskrivning, 10% af 53.390 kr. -5.339 -2.670
Akk. afskrivninger, ultimo -8.009 -2.670
Bogfort veerdi, betalingsanleeg, vaskeri, ultimo 45.381 50.720
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Noter
2014 2013
kr. kr.
7. Ejendommen, matr. nr. 14 ai, Sundbysester, Kebenhavn
Saldo overfert fra side 12 20.214.165 20.260.791
Regulering til dagsvaerdi -14.165 -60.791
Ejendommens veerdi pr. 01.10.2012 ifelge seneste
offentlige vurdering 20.200.000 20.200.000
Offentlig almindelig vurdering 01.10.2012 20.200.000 20.200.000
Heraf grundveerdi 2.259.600 2.259.600
8. Likvide beholdninger
Nordea, kontonr. 101 909 929.006 1.174.826
Nykredit Bank, kontonr. 5471 7040166 20.027 2.116
Udlegskasse, formand 1.500 1.500
950.533 1.178.442
Reserve for Kursregu-
Andels- opskrivning leringsfond, Overfert
indskud af ejendommen prioritetgeld  resultat mv.
9. Egenkapital kr. kr. kr. kr.
Saldo pr. 01.01.2014 39.330 -46.182 -45.962 19.267.762
Regulering til dagsverdi -14.165 0
Kursregulering, prioritetsgeeld -20.959 0
Betalte prioritetsafdrag 83.074
Regnskabsmassige afskrivninger -47.523
Restandel af arets resultat -170.795
39.330 -60.347 -66.921 19.132.518
2014 2013
kr. kr.
Egenkapital i alt 19.044.580 19.214.948
Hovedstol Renter Restgzeld Kursverdi
10. Prioritetsgeeld kr. kr. kr. kr.
Nykredit, 3,0% kontantlén 1) 2.222.000 84.075 2.040.652 2.086.615
84.075 2,040.652 2.086.615
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Noter
2014 2013
kr kr.
10, Prioritetsgaeld
Opdeling af 1dn
Langfristet del 1.954.752 2.019.667
Kortfristet del (naeste ars afdrag) 85.900 83.100
2.040.652 2.102.767
1) Kontantlan, konvertibelt, effektiv rente 3,4080%, restlobetid 19 3/4 &r.
Andelshaverne hafter alene med deres indskud for 1&n i Nykredit.
2014 2013
kr. kr *
11. Varmeregnskab
Varmeforbrug 140.501 146.427
Indbetalt a conto -173.839 -173.040
Indbetalt varme a conto, handler -4.000 -2.000
-37.338 -28.613
12. Antenne-/internetregnskab
Saldo primo 0 -32.267
Afskrivning, bolignet 26.354 26.354
Indbetalt a conto 0 -10.440
26.354 -16.353
Overfeort til resultatopgerelsen excl. afskrivninger 0 42.707
Overfort til resultatopgerelsen iht. generalforsamlinsgbeslutning -26.354 -26.354
0 0

Generalforsamlingen traf den 18. april 2013 beslutning om, at alle udgifter vedrerende foreningens
antenneanlag, der atholdtes af foreningen og medlemmers bidrag skulle ophere pr. 01.06.2013.

13. Skyldige omkostninger

Revision og regnskabsmeessig assistance 21.800 22.700
Kuben Management 0 4.525
Udlag, bestyrelse 0 50

21.800 27.275

14, Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningen kautionerer for medlemmernes indskudslan.
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Note, negleoplysninger

15. Negleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primeert udregnet pd baggrund af arealer, 1
A/B Kongovej 17-21 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de arealbaserede negletal for
andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gelder for den enkelte andelshaver.

Lovkrzevede negleoplysninger

I'bilag 1 til bekendtgorelse nr. 1539 af 16. december 2013 er opregnet en rekke negleoplysninger om
foreningens okonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Negleoplysningerne er beregnet pa
baggrund af oplysningerne i rsregnskabet, herunder bestyrelsens forslag til veerdiansattelse af andelene.
Nogleoplysningeme folger her:

BBR Areal,
Boligtype Antal m’

Bl ]Andelsboliger 23 1.518
B2 [Erhvervsandele
Andelskvadratmeter i alt 1.518
B3 _|Boliglejemil (fribolig, vicevart) 1 66
B4 |Erhvervslejemal

B5 |@vrige lejemdl, keeldre, garager mv.
B6 [Ialt 24 1.584

Boligernes Det
Boligernes areal oprindelige
St kryds areal (BBR) | (anden kilde) indskud Andet

Hyvilket fordelingstal benyttes ved

¢l opgerelse af andelsveerdien ? X

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften ? X
Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her:

C2

C3

D1 |Foreningens stiftelsesar: 1966
D2 |Ejendommens opferelsesar: 1936
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Note, negleoplysninger
15. Negleoplysninger, fortsat
Sat kryds Ja Nej
El Hefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for
andelen? X
Hvis ja, beskriv hvilken hefielse, der er i foreningen:
E2
Anskaffelses- Valuar- Offentlig
Set kryds prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien X
Ejendomsveerdi (F2) divideret
Anvendt veerdi pr. 31.12.2014 | med m’ ultimo aret i alt (B6)
Forklaring pa udregning kr. kr. pr. m’
2 Ejendommens vaerdi ved det
anvendte vurderingsprincip 20.363.478 12.856
Andre reserver (F3) divideret
Anvendt veerdi pr. 31.12.2014 | med m? ultimo &ret i alt (B6)
Forklaring p& udregning kr. kr. pr. m’
M Generalforsamlingsbestemte
reserver 808.058 510
Andre reserver (F3) divideret
med ejendomsveerdi (F2)
ganget med 100
Forklaring pd udregning %
F4 Reserver i pct. af ejendomsvardi 4
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Note, nsgleoplysninger
15. Negleoplysninger, fortsat
Saet kryds Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens oplosning? X
Er foreningens ejendom pAlagt tilskudsbestemmelser, jf. lovom
G2 |frigorelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (Lovbekendtgeorelse
nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
G3 Er der tinglyst tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom? P
Ultimomanedens indtsegt (uden fradrag for
tomgang, tab mv.) ganget med 12 og divideret
med det samlede areal for andele pa Kr. pr. andels-
Forklaring pi udregning balancedagen (B1+B2) m’ pr. ir
A IBoligafgift (bolig og erhverv) 45379 x 12 N.518 359
H2 Erhvervslejeindta:g x12 /1.518
H3 Boliglejeindteegt 1.306 x 12 /1.518 10
Arets resultat divideret med med det samlede
Forklaring pa udregning areal for andele pa balancedagen (B1+B2)
&P Forrige ar kr. | Sidste &r kr. | I ar kr. pr.
pr. andels-m’ pr. andels-m’ | andels-m’
3 Arets overskud (fer afdrag), gns. kr. pr.
andelskvadratmeter (sidste 3 ir) 7 95 -89
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Note, negleoplysninger

15. Nogleoplysninger, fortsat

Gns. kr, pr.
andels-m2

Forklaring pi udregning

Andelsveerdi pa balancedagen

K1 (note 16) divideret det
samlede areal for andele pa
Andelsveerdi 12.121|balancedagen (B1+B2)
(Geeldsforpligtelser jf.
balancen minus
K2 omseetningsaktiver jf.
balancen) divideret det
samlede areal for andele p
Geld - oms=tningsaktiver 761|balancedagen (B1+B2)
K3 Teknisk andelsveerdi 12.882|K1 plus K2
Vedligehold (hhv. Isbende og genopretning og
renovering) jf. resultatopgerelsen divideret
Forklaring pé udregnin med det samlede areal ultimo aret (B6)
Forrige ar kr. | Sidste ar kr.
pr. m’ pr. m’ I &r kr. pr. m2
Ml Vedligeholdelse, labende (gns. kr. pr. kvm.) 36 24 180
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(gns. kr. pr. kvm.) 0 0 0
M3 . .
Vedligeholdelse i alt (kr. pr. kvm.) 36 24 180

Regnskabsmeessig veerdi af
ejendommen (jf. balancen) -
geeldsforpligtelser i alt (jf.
balancen) divideret med den
regnskabsmessige vaerdi af
ejendommen (jf. balancen)

ganget med 100
Forklaring pa udregning %
p Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmassige vardi) 89
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Note, negleoplysninger

15. Negleoplysninger, fortsat

Arets afdrag divideret med det samlede areal

Forklaring pi udregning for andele pi balancedagen (B1+B2)
Forrige ar kr. [ Sidste drkr. | 1 ar kr. pr.
pr. andels-m’ pr. andels-m* | andels-m2
R
Arets afdrag pr. andelskvadratmeter (sidste 3 &r) 40 53 55

Supplerende negletal i ovrigt

Ud over de lovkreevede negleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende negletal pr. statusdagen, der
medvirker til at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske forhold:

Kr. pr. andels{ Kr. pr. m*
m’ total
Offentlig ejendomsvurdering 13.307 12.753
Valuarvurdering
Anskaffelsessum (kostpris)
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 761 729
Foresldet andelsverdi 12.121 11.616
Reserver uden for andelsvaerdi 532 510
Kr. pr. m’

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligkvadratmeter 359
Boligafgift i gennemsnit pr. erhvervsandelkvadratmeter
Boliglejeindteegt i gennemsnit pr. udlejede boligkvadratmeter 238
Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit pr. udlejede erhvervslejekvadratmeter
Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): I pet.
Vedligeholdelsesomkostninger 36
@Gvrige omkostninger 43
Finansielle poster,netto 11
Afdrag 10

100
[Boligafgift i pet. af samlede ejendomsindteegter 94 |
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Note, veerdianszttelse af andele

16. Beregning af andelsveerdi

Under henvisning til lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber skal det oplyses, at salg af
andele er underlagt prismaksimeringsbestemmelserne. Den maksimale veerdi opgeres p4 grundlag af den
veerdi ejendommen vardianszttes til i andelsvaerdiberegningen. Ifolge lovens § 5, stk. 2 kan ejendommens
veerdi fastsaettes til folgende veerdier i andelsvardiberegningen:

Litra a, anskaffelsessummen
Litra b, handelsvardi som udlejningsejendom (valuarvurdering)
Litra c, seneste offentlige vurdering

Opmeerksomheden henledes p4, at andelsvardien pavirkes af ndringer i ejendommens vardiansettelse.
Over tid sker der ndringer i ejendommens veerdianseettelse, som vil have veesentlig indflydelse pa andels-
veerdien, sével i opadgdende som nedadgiende retning.

Beregning efter litra a kan ikke foretages, idet anskaffelses-
summen pé ejendommen ikke er oplyst.

Beregning efter litra b kan ikke foretages, idet der ikke er
indhentet valuarvurdering.

Bestyrelsen foreslér felgende vaerdianszttelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra c,
(offentlig ejendomsvurdering), samt vedtagternes § 14:
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16. Beregning af andelsveerdi, fortsat
2014 2013
kr. kr.

Beregning efter litra c, seneste offentlige vurdering
Egenkapital ifolge arsregnskabet 19.044.580 19.214.948
Regulering, ejendommens verdi:
Ejendommens bogferte vaerdi -20.200.000 -20.200.000
Ejendommens veerdi ifelge offentlige
vurdering pr. 01.10.2012 20.200.000 20.200.000
Tilgang efter vurdering 163.478 163.478 101.790
Maksimal reguleret egenkapital for
bestyrelsens forslag til reservationer 19.208.058 19.316.738
Reserveret til imoadegdelse af fremtidige vardiregule-
ringer pé ejendommen, kursudsving pé prioritetsgeld
samt byggearbejder pa ejendommen -808.058 -2.066.738
Bestyrelsens forslag til reguleret egenkapital 18.400.000 17.250.000
Bestyrelsens forslag til reguleret egenkapital medferer, at
vardien pr. andel opgeres séledes:

Reguleret egenkapital 18.400.000 17.250.000

Andele 23 23
Veerdi pr. andel 800.000 750.000

Den offentlige vurdering mé antages at vare folsom overfor renteudsving.

I henhold til foreningens vedtaegter er andelsvardien galdende fra datoen for generalforsamlingen
til en efterfolgende generalforsamling. I henhold til domspraksis har foreningen har dog pligt til at
regulere maksimalprisen, hvis der opstér vasentlige udsving i egenkapitalen mellem to generalforsam-

linger

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at vardien pr. andel fastsattes til 750.000 kr.

P4 den ordinzre generalforsamling den 19. marts 2014 blev vardien pr. andel fastsat til 750.000 kr.
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Likviditetsoversigt for perioden 01.01. - 31.12.2015

Ikke
revideret
budget
2015
kr.

Budgetteret resultat -117.800
Afskrivninger, tilbagefort 49.900
Prioritetsafdrag ____ -85.900

-153.800
Indbetalinger
Andre tilgodehavender 21.265
Udbetalinger
Forskydning, skyldige omkostninger -2.000
Arets likviditetsforskydning -134.535
Likvide beholdninger pr. 31.12.2014 950.533
Forventede likvide beholdninger pr. 31.12.2015 815.998
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