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A/B Kongovej 17-21

Foreningsoplysninger

Forening

A/B Kongovej 17-21
Ngrrebrogade 34,1

2200 Kgbenhavn N

CVR-nr. 2112 94 10

Regnskabsar: 01.01.2016 - 31.12.2016

Bestyrelse

Per Ravn Jensen, formand
Mille B. Tarnqvist

Bastian V. Hvid Jensen
Marianne Svensson

Administrator

By & Bolig Administration A/S
Ramsingsvej 7

2500 Valby

Telefon: 35 35 75 03

Fax: 35357513

Revision

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 96 35 56

Godkendt pa foreningens generalforsamling, den
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A/B Kongovej 17-21 2

Administrator- og bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016 for A/B Kongovej 1
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsk
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015, |f.
boligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passi
finansielle stilling pr. 31.12.2016, samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 01.(

31.12.2016.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 31.03.2017

Administrator

By & Bolig Administration A/S

Bestyrelse

Per Ravn Jensen Mille B. Tarnqvist Bastian V. Hvid Jensen
formand

Marianne Svensson
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A/B Kongovej 17-21 3

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i A/B Kongovej 17-21

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Kongovej 17-21 for regnskat®B&t.2016 - 31.12.2016, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance samt noter. Arsregnskalset efleeggsregnskabslovens be
stemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. Zbegéhdtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. ande
boligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aksiat pg finansielle stillin
pr. 31.12.2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskalik&®e2016 - 31.12.2016 i overensstemi
se med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk6,1stk§2 og 8, bekendtggrelse nr. 2 af 6. janua
2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningsitsegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om ogyigierligere krav, der er
geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nbaiskegeet i revisionspategningens afs|
"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafheengigesainigen i overensstemmelse med internati
etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere #emer geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Detes gpfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledréirgregnskaber for andelsboligfi
eninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget buegettatopgarelse og noter. Disse bu
gettal har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelsen og noter, ikke vaerktigimavision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregmsgalzr et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningsimstknd & § 6, stk. 2 og 8, be
kendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovenstg. 2, samt foreningens vedtaegter. Bestyrel
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen ansenfendigdor at udarbejde et arsregnskab 1
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er andelsboligforeningens bestyrelse answnligritere foreningens evne til
at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift,dette er relevant, samt at udarbejde arsregns
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsemantiéhensigt at likvidere foreninge
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet seu éeliden veesentlig fejlinformation, uans
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning medlasikonHgj grad af sikkerhed €
et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisiordfdeesii overensstemmelse med internatio
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmarnki] aftidekke veesentlig fejlinformation,
sadan findes. Fejlinformation kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kegtdetiom vaesentlige, hvis det |
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiskeriges|usom regnskabs-
brugere treeffe pa grundlag af arsregnskabet.
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A/B Kongovej 17-21 4

Den uathaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standaedésiomog de yderligere krax
der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethoddesgionel skepsis under revisionen.
Herudover:

= Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregmst, uanset om denne skyldes besvic
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak#odigse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risfkoétke at opdage vaesentlig fejlinforme
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformaticsafpefiaf fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidea&atitds® kontrol.

= Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen forrat kdforme revisionshandlinger,
der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunn&aidimffonklusion om effektiviteten af fore-
ningens interne kontrol.

= Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyeglpaissende, samt om de regnskabs-
maessige skan og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udgreejimelige.

= Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlagledivegrincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionstassretig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan betydelig tvivl om foreningens evnédditseette driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategningpgeserksom pa oplysninger herom i arsri
skabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere kamklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores spétegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke laengere kaectbetslriften.

= Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsabgtsherunder noteoplysningerne, s:
om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiveréghedesddan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og deedsitgenplacering af revisionen
betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige manglekairitetnsom vi identificere
under revisionen.

Kgbenhavn, den 31.03.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Peter Z. Skanborg
statsautoriseret revisor
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A/B Kongovej 17-21 5

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsk
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6 stk. 2 og 8, bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. &
boligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsy.
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforenin
6, stk. 2, kreevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi, jf. andelsboligforenit
6, stk. 8, samt at give de efter andelsboligforeningslovens 8§ 5, stk. 11, kraevede oplysninger om tilb
ingspligt vedrgrende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er ugendret i forhold til tidligere ar, bortset fra prioritetsgeelden,gteetétli
er optaget til kursvaerdien, men som i ar optages til amortiseret kostpris.

Resultatopgarelsen
Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabs.

Indteegter
Boligafgift og lejeindteegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Indteegter fra vaskeri mv. indteegtsfares i takt med administrators modtagelse af oplys-
ninger om indbetalte indtaegter. Disse indteegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud
skabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedragrende regnskabsperioden indgar i resultatopggarelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggarelsen med de belgb, der vedrgrer 1
perioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedragrende
geeld samt kurstab og laneomkostninger fra optagelse og omprioritering af Ian (prioritetsgeeld).
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A/B Kongovej 17-21 6

Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resulte
under eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af et belgb til daekning
fremtidige vedligeholdelsesarbejder pa foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af belgb til "O\
resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at vurdere, hvorvidt den opkreevede boligafgifeade-tils
kelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskskigm
afskrivninger mv.).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) optages til foreningens anskaffelsessum med tillaeg af fol
ringsudagifter.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens gvrige materielle anleegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, eg d
tages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter falgende principper:

Driftsmateriel, inventar mv. 5-10 &r

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianseettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til ire@deg
af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele,
samt resterende overfarsel af arets resultat.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fr
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder veerdianseettes prioritetsgeeldengdramc
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen me
provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopgarelsen over lanets Igbetid.

Prioritetsgeelden er saledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svares téséyeeid.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsposter
@vrige geeldsforpligtelser veerdianseaettes til nominel veerdi.

@vrige noter

Nggleoplysninger

De i note 17 anfarte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der falger af § 3 i bekendt
nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af ¢
boliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.
Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 18. Andelsveerdien opgares i henhold til andel

loven samt vedteegternes paragraf 14.

Vedteegterne bestemmer desuden i paragraf 14.1, stk. A, at selvom der lovligt kan vedtages en hgij
veerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er geeldende.
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A/B Kongovej 17-21 8
Resultatopggrelse for 2016
Ikke Ikke
revideret revideret
Realiseret Realiseret budget Budget
2015 2016 2016 2017
kr. Note kr. kr. kr.
544548 Boligafgift, andelshavere 544.548 544.500 544,
15.805 Lejeindteegter, viceveert 15.805 15.800 15.i
19.050 Vaskeriindteegter 20.560 19.000 20.C
0 @vrige indteegter 0 0 (
579.403 Indteegter 580.913 579.300 580.3(
(66.816) Ejendomsskat og forsikringer 1 (70.295) (70.000) (73.
(110.344) Forbrugsafgifter 2 (106.010) (113.000) (103t

(26.423) Renholdelse 3 (26.703) (30.000) (28.C
(91.755) Vedligeholdelse, lgbende 4 (270.376) (230.000) (230
(98.470) Administrationsomkostninger 5 (108.762) (100.600) (99.
(49.836) Afskrivninger 7 (49.836) (49.900) (49.9(

(443.644) Omkostninger (631.982) (593.500) (584.5(
135.759 Resultat fgr finansielle poster (51.069) (14.200) (4.20(
(149.365) Finansielle omkostninger 6 (50.438) (50.400) (50.
(13.606) Arets resultat (101.507) (64.600) (54.20(
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Overfart resultat mv."

85.200 Betalte prioritetsafdrag 86.403 86.400 88.(
(49.836) Regnskabsmeessige afskrivninger (49.836) (49.900) (4¢
(48.970) Overfart restandel af arets resultat (138.074) (101.100) (9:
(13.606) (101.507) (64.600) (54.20(
(13.606) Disponeret (101.507) (64.600) (54.2(
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A/B Kongovej 17-21 9
Balance pr. 31.12.2016
2016 2015
Note kr. kr.

Ejendommen matr. nr. 14 ai, Sundbygster, Kgbenhavn 7 20.160.675 20.2:
Materielle anlsegsaktiver 20.160.675 20.210.51
Anlaegsaktiver 20.160.675 20.210.51
Forudbetalte omkostninger 20.437 16.632
Andre tilgodehavender 17.833 0
Tilgodehavender 38.270 16.632
Likvide beholdninger 8 855.440 1.003.98¢
Omseetningsaktiver 893.710 1.020.621
Aktiver 21.054.385  21.231.13
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A/B Kongovej 17-21 10
Balance pr. 31.12.2016
2016 2015
Note kr. kr.

Andelsindskud 39.330 39.330
Overfgrt resultat mv. 19.017.405 19.118.91.
Egenkapital 9 19.056.735 19.158.24
Prioritetsgeeld 10 1.931.003 2.017.40
Varmeregnskab, igangveerende 34.445 32.280
Anden geeld 12 32.202 23.204
Geeldsforpligtelser 13 1.997.650 2.072.89(
Passiver 21.054.385 21.231.13
Eventualforpligtelser 14

Heeftelsesforhold 16

Nggleoplysninger 17

Beregning af andelsveerdi 18
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A/B Kongovej 17-21 11
Noter til arsregnskabet
Ikke Ikke
revideret revideret
Realiseret Realiseret budget Budget
2015 2016 2016 2017
kr. kr. kr. kr.
1. Ejendomsskat og forsikringer
45.142 Ejendomsskatter 48.120 48.000 51.(
18.627  Bygningsforsikring 19.033 19.000 19.0
3.047  Arbejdsskadeforsikring 3.142 3.000 3.2
66.816 70.295 70.000 73.20(
Der er tegnet en bestyrelsesansvars- og besvigelsesforsikring. Preemien herfor indgi
del af bygningsforsikringen.
2. Forbrugsafgifter
52.618 Dagrenovation mv. 49.782 53.000 46.(
444  Rottebekeempelse 447 500 5
15.040 Elforbrug feellesarealer 17.001 16.000 17.1
42.242 Vandafgift 38.780 43.500 40.0(
110.344 106.010 113.000 103.50
3. Renholdelse
26.017 Viceveert, lgn 25.425 27.000 26.0
0  Snerydning 0 1.000 0
406 Renggringsartikler 1.278 2.000 2.0
26.423 26.703 30.000 28.00(
4. Vedligeholdelse, lgbende
18.898 Blikkenslager, VVS og kloak 14.775
168 Murer 34.933
0 Snedker/tgmrer 154.125
18.756 Elektriker og el-artikler 13.475
1.109 Lasesmed inkl. nggler 650
11.019 Varmeanleeg 10.145
9.105  Drift af vaskeri 10.472
2.371 Have- og gardanlaeg 0
30.329 Feellesarealer, ude 23.033
0 Diverse materialer og smaanskaffelser 170
91.755 270.376 230.000 230.00
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A/B Kongovej 17-21 12
Noter til arsregnskabet
Ikke Ikke
revideret revideret
Realiseret Realiseret budget Budget
2015 2016 2016 2017
kr. kr. kr. kr.
5. Administrationsomkostninger
42.872  Administration, ordinaert 43.129 43.000 43.C
7.750 Administration, ekstraordinaert 6.250 2.000
22.400 Revision og regnskabsmaessig assistance 23.000 23.000 ‘
5.156 ABF-kontingent 5.202 5.400 5.3(
Telefon- og kontorholdsgodtgarelse,
2.520 bestyrelse 1.008 2.600 2.00C
8.019 Varme- og vandregnskabshonorar 8.303 8.200 8
5.347 Mgader og beboerarrangementer 14.603 10.500 1C
2.117 Gebyrer, bank, giro, datalgn mv. 3.486 3.000 3.
804 Kontorhold og porto 1.661 1.500 2.0(
0 Repraesentation, gaver og blomster 770 0
146  Tab pa debitorer 0 0
54  Transport 0 0 0
1.285 Internetforbindelse, vaskeri 1.350 1.400 1.
98.470 108.762 100.600 99.90
6. Finansielle omkostninger
66.799 Prioritetsrenter/-bidrag, jf. note 10 50.438 50.400 50.
82.566 Kurstab og laneomkostninger 0 0
149.365 50.438 50.400 50.00(
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A/B Kongovej 17-21 13
Noter til arsregnskabet

2016 2015

kr. kr.
7. Ejendommen matr. nr. 14 ai, Sundbygster, Kabenhavn
Anskaffelsessum primo 20.017.807 20.017.80
Anskaffelsessum ultimo 20.017.807 20.017.80
Seerlige installationer:
Vaskerianleeg
Anskaffelsessum primo 119.745 119.74%
Anskaffelsessum ultimo 119.745 119.74&
Afskrivninger primo (64.864) (52.889
Arets afskrivning, 10% p.a. (11.975) (11.975
Afskrivninger ultimo (76.839) (64.864
Bogfart veerdi, vaskerianlaeg 42.906 54.881
Betalingsanlaeg, vaskeri
Anskaffelsessum primo 53.390 53.390
Anskaffelsessum ultimo 53.390 53.390
Afskrivninger primo (13.348) (8.009
Arets afskrivning, 10% p.a. (5.339) (5.339
Afskrivninger ultimo (18.687) (13.348
Bogfart veerdi, betalingsanleeg, vaskeri 34.703 40.042
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A/B Kongovej 17-21 14
Noter til arsregnskabet

2016 2015

kr. kr.
7. Ejendommen matr. nr. 14 ai, Sundbygster, Kagbenhavn (fortsat)
Bolignet
Anskaffelsessum primo 263.535 263.53¢
Anskaffelsessum ultimo 263.535 263.53¢

Afskrivninger primo
Arets afskrivning, 10% p.a.

Afskrivninger ultimo
Bogfart veerdi, bolignet
Porttelefonanleeg

Saldo primo
Anskaffelsessum ultimo
Afskrivninger primo

Arets afskrivning, 10% p.a.
Afskrivninger ultimo
Bogfart veerdi, porttelefonanleeg
Opskrivninger primo
Tilbagefart opskrivning
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Offentlig almindelig vurdering 01.10.2015

Heraf grundveerdi

(217.419) (191.06E

(26.354) (26.354
(243.773) (217.41¢
19.762 46.116
61.688 61.688
61.688 61.688
(10.023) (3.855
(6.168) (6.168
(16.191) (10.023
45.497 51.665
0 (60.347)

0 60.347

0 0

20.160.675 20.210.51.

20.200.000 20.200.0(

2.259.600 2.259.60(
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2016 2015

kr. kr.
8. Likvide beholdninger
Kassebeholdning 1.405 1.405
Nordea, konto 101 909 804.199 990.577
Nykredit Bank, konto 5471 7040166 49.836 12.007

855.440 1.003.98¢
9. Egenkapital
Andelsindskud
Saldo primo 39.330 39.330
Saldo ultimo 39.330 39.330
Reserve for opskrivning af ejendom
Saldo primo 0 (60.347)
Arets regulering 0 60.347
Saldo ultimo 0 0
Kursreguleringsfond, prioritetsgeeld
Saldo primo 0 (66.921)
Arets kursregulering 0 66.921
Saldo ultimo 0 0
Overfgrt resultat mv.
Saldo primo 19.118.912 19.132.51:
Betalte prioritetsafdrag 86.403 85.200
Regnskabsmaessige afskrivninger (49.836) (49.836
Overfart restandel af arets resultat (138.074) (48.970
Saldo ultimo 19.017.405 19.118.91:
Egenkapital i alt 31.12 19.056.735 19.158.24:
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Noter til arsregnskabet

Hovedstol Renter Restgeeld Kursveerdi
kr. kr. kr. kr.

10. Prioritetsgeeld
Nykredit, 1,5 % kontantlan a) 2.060.000 50.438 1.931.003 1.963.1

50.438 1.931.003 1.963.15

2016 2015
kr. kr.
Opdeling af lan
Langfristet del 1.842.955 1.931.00¢
Kortfristet del (neeste ars afdrag) 88.048 86.402

1.931.003 2.017.40¢

a) Nykredit. Kontantlan. Konvertibelt. Palydende rente ti5pa. Kontantlansrente 1,8908 pct. p.a.
Restlgbetid 18 ar og 6 maneder.

11. Varmeregnskab, igangveaerenc

Indbetalt akonto 175.458 175.04¢
Varmedeposita, handler 6.000 2.000
Afholdte omkostninger, fijernvarme (147.013) (144.76¢

34.445 32.280

12. Anden geeld

Revision og regnskabsmaessig assistance 23.000 22.400

Dong 2.024 0

Handveerkere 7.178 804
32.202 23.204

13. Geeldsforpligtelser

Af de samlede gaeldsforpligtelser er 1.843 t.kr. langfristede gaeldsfelpdigtDen langfristede gaeldsfor-
pligtelse bestar af prioritetsgeeld. Der henvises i gvrigoti A0.

14. Eventualforpligtelser
Afgivne garantier
Foreningen kautionerer for medlemmernes indskudslan
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Noter til arsregnskabet

15. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendommen.

Den regnskabsmaessige veerdi af den pantsatte ejendom udgar 20.161 t.kr.

16. Heeftelsesforhold
Haeftelsesforholdene for medlemmerne er oplyst i note 17 om nggleivgler, feltnr. E1 og E2.
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Note, nggleoplysninger

17. Nggleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primzert udregnet pa baggrund af are
A/B Kongovej 17-21 anvendes antal andele som fordelingsnggle, og de arealbaserede nggletal for
andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nggleoplysninger

I bilag 1 til bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en raekke nggleoplysninger om foren
gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Nggleoplysningerne er beregnet pa baggrul
ningerne i arsregnskabet, herunder bestyrelsens forslag til veerdianseettelse af andelene. Nggleoply
folger her:

BBR Areal,
Boligtype Antal m?

B1 |Andelsboliger* 23 1.518

B2 |Erhvervsandele

Andelskvadratmeter i alt 1.518

B3 [Boliglejemal 1 66

B4 |Erhvervslejemal

B5 [@vrige lejemal, kaeldre, garager mv.

B6 [l alt 24 1.584

* Nogle af andelsboligerne er lagt sammen. Antal er andelsboliger er medtaget udfra den oprindelig

Boligernes Det
Boligernes areal oprindelige
Seet kryds areal (BBR) | (anden kilde) indskud Andet
c1 |Hvilket fordelingstal benyttes ve
opggarelse af andelsveerdien? X
c2 |Hvilket fordelingstal benyttes ve
opggarelse af boligafgiften? X

Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
C3 |Til fordeling af andelsvaerdien benyttes antal andele som fordelingsngagle.

Ar

D1 |Foreningens stiftelsesar: 1966

D2 |Ejendommens opfarelsesar: 1936
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17. Nggleoplysninger, fortsat

Seet kryds Ja Nej
g1 [Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betal

andelen? X

Huvis ja, beskriv hvilken heeftelse, der er i foreningen:
E2

Anskaffelses-|  Valuar- Offentlig

Seet kryds prisen vurdering vurdering
F1 |Anvendt vurderingsprincip til beregning af

andelsveerdien X

Forklaring pa udregning

Anvendt veerdi pr. 31.12.2014
kr.

Ejendomsveerdi (F2) divideret
med nf ultimo &ret i alt (B6)
kr. pr. m?

F2

Ejendommens veerdi ved det
anvendte vurderingsprincip

20.200.000

12.753

Forklaring pa udregning

Anvendt veerdi pr. 31.12.2014
kr.

Andre reserver (F3) divideret
med nt ultimo &ret i alt (B6)
kr. pr. m?

F3

Generalforsamlingsbestemte
reserver

827.383

522

Forklaring pa udregning

Andre reserver (F3) divideret
med ejendomsveerdi (F2)
ganget med 100

%

F4

Reserver i pct. af ejendomsveerdi
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17. Nggleoplysninger, fortsat
Seet kryds Ja Nej
G1 |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebet
ved foreningens oplgsning? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov of
G2 frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (Lovbekendtgarg
nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
G3 |Er der tinglyst tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreninge
ejendom? X
Ultimo manedens indteegt (uden fradrag for
tomgang, tab mv.) ganget med 12 og divider
med det samlede areal for andele p& Kr. pr. andels-
Forklaring pa udregning balancedagen (B1+B2) m’ pr. &r
H1
Boligafgift (bolig og erhverv) 45.379 x 12 /1.518 35
H2
Erhvervslejeindteegt 0 X 12 /1.518 0
H3
Boliglejeindteegt 1.317 x12 /1.51B 14

Forklaring pa udregning

Arets resultat divideret med det samlede
areal for andele pa balancedagen (B1+B2)

Forrige ar kr. | Sidste ar kr. | Iarkr. pr.
pr. andels-nf | pr. andels-nf | andels-nf
3 |Arets overskud (fer afdrag), gns. kr. pr.
andelskvadratmeter (sidste 3 ar) (89) (9) (67
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17. Nggleoplysninger, fortsat

Gns. kr. pr.

andels-nf Forklaring pa udregning

K1

Andelsvaerdi

Andelsveerdi pa balancedage
(note 18) divideret med det
samlede areal for andele pa
12.121[balancedagen (B1+B2)

K2

Geeld - omsaetningsaktiver

(Geeldsforpligtelser jf.
balancen minus
omsaetningsaktiver jf.
balancen) divideret med det
samlede areal for andele pa

727 |balancedagen (B1+B2)

K3

Teknisk andelsveerdi

12.848|K1 plus K2

Forklaring pa udregning

Vedligehold (hhv. Igbende, genopretning og
renovering) jf. resultatopggrelsen divideret
med det samlede areal ultimo aret (B6)

Forrige ar kr. | Sidste ar kr.
pr. m” pr. m* | &r kr. pr. m °
M1
Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. pr. kvm.) 180 58 171
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(gns. kr. pr. kvm.) 0 0 0
M3
Vedligeholdelse i alt (kr. pr. kvm.) 180 58 171

Forklaring pa udregning

Regnskabsmeessig veerdi af
ejendommen (jf. balancen) -
geeldsforpligtelser i alt (jf.
balancen) divideret med den
regnskabsmaessige veerdi af
ejendommen (jf. balancen)
ganget med 100

%

regnskabsmeaessige veerdi)

Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

90
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17. Nggleoplysninger, fortsat

Forklaring pa udregning

Arets afdrag divideret med det samlede area|
for andele pa balancedagen (B1+B2)

Forrige ar kr. | Sidste ar kr. | Iarkr. pr.
pr. andels-nf | pr. andels-nf | andels-nf
R
Arets afdrag pr. andelskvadratmeter (sidste 3 &) 55 56

Supplerende nggletal i gvrigt

Ud over de lovkreevede nggleoplysninger ovenfor er der beregnet fglgende nggletal pr. statusdaget
medvirker til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske forhold:

Kr. pr. andels{ Kr. pr. m?
m? total
Offentlig ejendomsvurdering 13.307 12.759
Valuarvurdering - -
Anskaffelsessum (kostpris) 13.281 12.724
Geeldsforpligtelser fratrukket omseetningsaktiver Y27
Foreslaet andelsvaerdi 12.121 11.614
Reserver uden for andelsveerdi 545 522
Kr. pr.m z

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligkvadratmeter 359
Boligafgift i gennemsnit pr. erhvervsandelskvadratmeter -
Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. udlejede boligkvadratmeter 239
Erhvervslejeindteegt i gennemsnit pr. udlejede erhvervslejekvadratmeter
Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): | pct.
Vedligeholdelsesomkostninger 35
@vrige omkostninger 47
Finansielle poster, netto 7
Afdrag 10

99
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindteegter 94
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18. Beregning af andelsveerdi

Under henvisning til andelsboligforeningsloven skal det oplyses, at salg af andele er underlagt p
meringsbestemmelserne. Den maksimale vaerdi opgeres pa grundlag af den veerdi ejendommen
seettes til i andelsveerdiberegningen. Ifglge lovens § 5, stk. 2 kan ejendommens veerdi fastsaettes
de veerdier i andelsveerdiberegningen:

Litra a, kostpris
Litra b, handelsveerdi som udlejningsejendom (valuarvurdering)
Litra c, seneste offentlige ejendomsvurdering

Opmaerksomheden henledes pa, at andelsvaerdien pavirkes af aendringer i ejendommens veerdi:
Over tid sker der eendringer i eiendommens veerdiansaettelse, som vil have vaesentlig indflydelse
veerdien, savel i opadgaende som nedadgaende r

2016 2015
kr. kr.

Beregning efter litra ¢, seneste offentlige vurdering
Egenkapital far andre reserver 19.056.735 19.158.24;

Regulering ejendommens veerdi:

Ejendommens veerdi ifglge offentlig

vurdering pr. 01.10.2015 20.200.000

Tilgang efter vurdering, isolering etageadskillelse 48.400

Tilgang efter vurdering, betalingsanlaeg, vaskeri 53.390

Tilgang efter vurdering, porttelefonanlaeg 61.688

Ejendommens bogfarte veerdi (20.160.675) 202.803 152

Regulering, prioritetsgeeld:
Prioritetsgeeld, kursveerdi af restgeeld (1.963.158)
Prioritetsgeeld, bogfart restgeeld 1.931.003 (32.155) 63

Maksimal reguleret egenkapital far
bestyrelsens forslag til reservationer 19.227.383 19.375.0i

Reserveret til imgdegéelse af fremtidige veerdiregule-
ringer pa ejendommen samt kursudsving pa prioritetsgeeld (827.383) (97

Bestyrelsens forslag til reguleret egenkapital 18.400.000 18.400.0

Andele 23 23
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2016 2015
kr. kr.
18. Beregning af andelsveerdi, fortsat
Maksimalveerdien pr. andele opggres saledes:
Reguleret egenkapital 18.400.000 18.400.(
Andele 23 23
Veerdi pr. andele 800.000 800.00C

Det ma antages, at den offentlige vurdering er falsom over for bl.a. renteudsving.

I henhold til foreningens vedteegter er andelsveerdien geeldende fra datoen for generalforsamling

efterfglgende generalforsamling. | henhold til domspraksis har foreningen dog pligt til at regulere

simalprisen, hvis der opstar et vaesentligt fald i andelskronen mellem to generalforsamlinger.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at veerdien pr. andele fastsaettes til 800.000 kr.

Pa den ordingere generalforsamling den 09.03.2016 blev veerdien pr. andele fastsat til

800.000 kr.

Nogle af andelsboligerne er lagt sammen. Antal er andelsboliger er medtaget udfra den oprindel
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Likviditetsoversigt for aret 2017
Ikke
revideret
likviditets-
oversigt
t. kr.
Budgetteret resultat for 2017 (54)
Betalte prioritetsafdrag (88)
Afskrivninger 50
(92)
Skyldige omkostninger, forskydning (1)
Arets likviditetsforskydning (93)
Likvide beholdninger pr. 31.12.2016 855
Forventede likvide beholdninger pr. 31.12.2017 762
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  document_digests W3sia2V5IjoiRUozWFktREU0NUktUTM0SjAtVVU0QkYtM0tQMFUtQlpDMzEiLCJkaWdlc3QiOiJhOWYyMzQ5ZDk5MDVkYWFjMmRhYjA2NzgzNGIwZTI2ODY4MTdmYzMxNTg5NGU2ZDk5MTA5NzRlODYyZTk5ZjZmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiR1M4WTAtRllFSlEtUUFJRDgtRkxQTVktQlRaRUYtQ0JYTlYiLCJkaWdlc3QiOiJhNjlmMGU5NTg4ODQzY2E5ODFiNTMwYTRhM2M4NTExZmJmM2Q4YTVjYzc0M2FmNzQ1NjMwMDQxNzk3OTdlNDhhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QzRPNDItNzVZRDgtRjY1MDEtWE1RU1ctWjJMVUctMFRXRUI=
  TimeStamp MjAxNy0wNC0wNiAxMzo1NjoyMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Q3XbNH5mXGQ1w3m/ibI3qaxTVSsA454MET7grM1elZk=


 
Vm1sRpWPWmeTZ53YLdviFl7J7EcuV/pv283+o4MNqn/rMSBKu1y0HEGJbFKRsjw8K6dfJrA4GEZ6
rjyhjrPzzUz98skwc1s4tO+apbFUqRRZshmfPdN6GT+c5SMUuzWM3itxo9FnEG4FMNr6coUCCMGF
ZlC7WwnsCQNUFZzV+SX/pKQFsZW9FjdI1YLngcBcO++ROKARjbANoYycJXMkNs3Qy5eSaNotPvKM
mPX7fOgqKPdNNP/xvmzhZ7QR580AcTd4R7BuDprPiqeD6A6uyA72QQ3DqrxlRD+O2LFSVRX1PtiR
sVaxqhSqlNG5jYZrY4qe8x4EmkqzDe8VgOVpPQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMF8yXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAyLjQuNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTAuMCBNb2JpbGUvMTREMjcgU2FmYXJpLzYwMi4x
  signingRequestId NjMyMDg0
  document_digests W3sia2V5IjoiRUozWFktREU0NUktUTM0SjAtVVU0QkYtM0tQMFUtQlpDMzEiLCJkaWdlc3QiOiJhOWYyMzQ5ZDk5MDVkYWFjMmRhYjA2NzgzNGIwZTI2ODY4MTdmYzMxNTg5NGU2ZDk5MTA5NzRlODYyZTk5ZjZmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiR1M4WTAtRllFSlEtUUFJRDgtRkxQTVktQlRaRUYtQ0JYTlYiLCJkaWdlc3QiOiJhNjlmMGU5NTg4ODQzY2E5ODFiNTMwYTRhM2M4NTExZmJmM2Q4YTVjYzc0M2FmNzQ1NjMwMDQxNzk3OTdlNDhhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VFBOSzMtN001TkItV1MyWkstU0VZSzUtOEI4RUEtRUU4RDE=
  TimeStamp MjAxNy0wNC0wNiAxNDoyMToxMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 7JkYWwvtVFpuMygoIi1Sgm40HTctxBwXjG+HJb6M7ks=


 
WUEj+K+YxTbrsA2HQ6QEC/ssKxofDAez5Zs8bcGsyiECwNnzw6AMcWQg/84Zj9x2ctd22HNK39LM
LU2FdiYeV4mGhWHp/7WKOrVY33q9kGpZRS3VQcDIAWOM9B90Q/fz+rWa3ce5sNtogz3fBEUJ3Q7q
bunSzWygh5lQDWWxilmu8vulPph6VmJdrUFbzbEOBhrdRnIfaQxeLBVNapzGriv/FuCh7hjRZB0d
XQyVb4V9Nv94bfC0og894muUYuRrPP6c+lI/ORznbyzbmA/wU0U+SwqQ9gCnwAHf/770kycCjw1c
tmy/upMUOrKK2B8LXUunZe4XKZv9WWbd1wNNmg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC43OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZ2UvMTQuMTQzOTM=
  signingRequestId NjMyMDg1
  document_digests W3sia2V5IjoiRUozWFktREU0NUktUTM0SjAtVVU0QkYtM0tQMFUtQlpDMzEiLCJkaWdlc3QiOiJhOWYyMzQ5ZDk5MDVkYWFjMmRhYjA2NzgzNGIwZTI2ODY4MTdmYzMxNTg5NGU2ZDk5MTA5NzRlODYyZTk5ZjZmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiR1M4WTAtRllFSlEtUUFJRDgtRkxQTVktQlRaRUYtQ0JYTlYiLCJkaWdlc3QiOiJhNjlmMGU5NTg4ODQzY2E5ODFiNTMwYTRhM2M4NTExZmJmM2Q4YTVjYzc0M2FmNzQ1NjMwMDQxNzk3OTdlNDhhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WUpINEQtRVVHRDMtT1YyVzItQjVWSUQtRVZCWkUtM0lWRkE=
  TimeStamp MjAxNy0wNC0wOCAxMzozMDoyNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 y2U060Xyh7n0UUXaKVUYR/pMoz3FiS2kdlCEPhVgrCU=


 
CDLndsaKKHqXMfvzuHB1wsn7yEf5LqBcWNTi18KzEV53BjipEldJqYWY9tBB0yIaQR2G4+4xFBSY
hOK0zgmaSsQX03cfLAfE4H9to4jneYDh2oLSlbYWbPu1DYOxJYMrcG+Upt6s0SsZiIHKzPWtdPVS
nfblF0oGW3xbFCZGOYZ2WixsUIyND1zsO6EeQ3pR5AOaywZkU6bfVJ9ehrJ8VgD2WBTnTDzEN6YO
cGoDfNznutAHPpN0+W/Nm645jmex0VGrn7bvWcEkyplHybjsxBzs9gkEvCDN3NeswRGVdmbTP3/i
ESbE2cHx10N5cUrgt0uVJPwgCrkhUG1uaXWq5w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyBUb3VjaDsgLk5FVDQuMEM7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyBJbmZvUGF0aC4zOyBUYWJsZXQgUEMgMi4wOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  signingRequestId NjMyMDg4
  document_digests W3sia2V5IjoiRUozWFktREU0NUktUTM0SjAtVVU0QkYtM0tQMFUtQlpDMzEiLCJkaWdlc3QiOiJhOWYyMzQ5ZDk5MDVkYWFjMmRhYjA2NzgzNGIwZTI2ODY4MTdmYzMxNTg5NGU2ZDk5MTA5NzRlODYyZTk5ZjZmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiR1M4WTAtRllFSlEtUUFJRDgtRkxQTVktQlRaRUYtQ0JYTlYiLCJkaWdlc3QiOiJhNjlmMGU5NTg4ODQzY2E5ODFiNTMwYTRhM2M4NTExZmJmM2Q4YTVjYzc0M2FmNzQ1NjMwMDQxNzk3OTdlNDhhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MFlFTUYtQjZERVctWFc3QUYtRkdQRUgtSzQ4RVgtV0JXMk8=
  TimeStamp MjAxNy0wNC0xMiAxNDowMDo1NiswMDAw
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