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Referat af ordinaer generalforsamling 9.6.2020

Ar 2020, den 9. juni afholdtes udskudt ordinaer generalforsamling i A/B Kongovej 17 — 21 efter
Coronakrisens forsamlingsforbud var blevet haevet til 50 personer og afstandskravet var ned-
sat til 1 m mellem de fremmgadte. For generalforsamlingen forela falgende dagsorden:

1 Valg af dirigent og referent
Bestyrelsens beretning herunder orientering om benyttelse af fastfrosset handelsvaerdivur-
dering ved beregning af andelskronens veerdi.
3 Forelaeggelse af arsregnskab, lovpligtigt bilag 4 nagletal og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskabet.
4 Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel aen-
dring af boligafgiften.
5 Forslag
a. Tilfgjelse af nyt stk. 2 i vedtaegtens § 29
"l tilfaelde af, at der i bestyrelsen matte opsta stemmelighed ved en sags behandling, er
formandens stemme afgerende for sagens afgorelse.”
Nuveaerende punkt 29.2 og 29.3 bliver ved godkendelse af vedtaegtsaendringen hen-
holdsvis 29.3. og 29.4.
Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa generalforsamling den 24.4.2018.
b. Omlaegning af nuvaerende lan
Bestyrelsen bemyndiges til i samrad med foreningens revisor og administrator at om-
prioritere foreningens kontantlan til nyt 30-arigt lan under forudseetning af, at brutto-
ydelsen péa det nye lan ikke overstiger bruttoydelsen pa det lan, der udgar. Bemyndigel-
sen er geeldende frem til naeste ordinaere generalforsamling.
6 Valg
a. Formand Sgren Bloch er pa ordinaert valg for 2 &r og er villig til at genopstille.
b. Bestyrelses medlemmerne Anja Gerrit Narby og Tobias Tjeder er pa ordinaert valg for 2
ar og begge er villige til at genopstille
c. Suppleant Rasmus Daugaard er pa ordinzert valg for 1 ar og villig til at genopstille. Her-
udover sgger bestyrelsen yderligere en suppleant.
d. Det indstilles, at bestyrelsens valg af Revision Vadestedet bekraeftes af generalforsam-

lingen.
e. Bestyrelsen foreslar at der veelges medlemmer til et festudvalg.
7 Eventuelt

Ad 1
Formand Sgren Bloch bgd velkommen.

Som dirigent valgtes administrator Sgren Kornum, By & Bolig. Da regeringen havde udsat fri-
ster under Coronakrisen med 3 maneder kunne dirigenten konstatere, at generalforsamlingen

kunne afholdes lovligt, og at den var beslutningsdygtig, idet 14 ud af i alt 20 andelshavere var
madt.

Der var ikke fremkommet andre forslag til behandling end de to der allerede fremgik af dagsor-
denen.

Saren Kornum, By & Bolig, blev valgt som referent.

Ad 2

Bestyrelsens beretning forela skriftligt og var udsendt sammen med indkaldelsen. Den er ved-
lagt som bilag til dette referat.

Formanden orienterede yderligere om, at arbejdet med at fa tilpasset ejendommens varmeka-
pacitet sa alle lejligheder kan opvarmes tilfredsstillende, nu var indledt i samarbejde med det
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samme VVS-firma som havde staet for udskiftningen af vandrgr. Det forventes at ejendom-
mens opvarmning vil veere endeligt pa plads inden den kommende vinter. Arbejderne indledes
i fyrkaelderen med udskiftning af cirkulationspumpe og indregulering af strengventiler i kaelder
og afsluttes med kontrolgennemgang af lejlighederne.

Desuden kunne formanden oplyse at der var modtaget ny energimaerkningsrapport der place-
rer ejendommen i energiklasse C. Den forhgjede energiklasse tilskrives tidligere vinduesud-
skiftning og etableringen af branddare.

Saren Kornum oplyste, at bestyrelsen den 3.6.2020 havde bestilt handelsveerdivurdering af
foreningens ejendom hos valuar Bente Kjglhede. Vurderingen var tilsendt foreningen den 8.
juni 2020 og opfylder saledes kravene til an handelsvaerdivurdering der kan fastfryses, jf. een-
dringen af Andelsboliglovens § 5, stk. 2.

Beretningen godkendtes.

Ad 3

Seren Kornum, By & Bolig, gennemgik regnskabet for 2019 som udviste et lille overskud pa kr.
15.529 for afdrag pa prioritetsgeeld. Overskuddet var ca. 137 t.kr. lavere end budgetteret og
fremkom hovedsagelig pa grund af en besparelse pa vedligeholdelsesposten pa 97 t.kr. som
var spist op at ubudgetterede laneomlaegningsomkostninger pa 98 t.kr. og en ny afskrivnings-
post pa vandrgrsinstallationen pa 136 t.kr.

Foreningens kassebeholdning androg ved arets afslutning kr. 853.133.

Savel regnskabet for 2019 som bestyrelsens forslag til en ueendret andelsveerdi pa kr.
800.000,00 pr. andel (og kr. 1.600.000 for sammenlagte andele) blev enstemmigt godkendt.

Saren Kornum forelagde herefter det lovpligtige bilag 4 om nggletal med en bemaerkning om
at den eneste nye oplysning i bilaget i forhold til regnskabets naggleoplysninger er punkt L1 om,
om foreningen har en vedligeholdelsesplan eller ej. Selvom foreningen ikke har en skriftlig ved-
ligeholdelsesplan har de skiftende bestyrelser Ilgbende veeret opmaerksom pa at fa udfert nad-
vendig vedligeholdelse pa ejendommen, sa der ikke er opstaet et vedligeholdelses efterslaeb.

Ad 4
Saren Kornum, By & Bolig, fremlagde bestyrelsens forslag til budget for 2020. Der var i forsla-
get budgetteret med uaendret boligafgift og en forhgjelse af budgetrammen til vedligeholdelse
fra 150 t.kr. i 2019 til 275 t.kr. i 2020 for at give plads til renoveringen af eiendommens varme-
anleeg. Likviditetsmaessigt vil 2020-forslaget taekke ca. 28.000 kr. pa foreningens bankindesta-
ende.

Bestyrelsens forslag til budget for 2020 med uaendret boligafgift godkendtes.

Ad 5.
a. Tilfgjelse af nyt stk. 2 i vedteegtens § 29
Forslaget, der var fremlagt til 2. behandling, godkendtes enstemmigt og endeligt.

b. Omleegning af nuvaerende lan
Det godkendtes enstemmigt at bemyndige bestyrelsen til i samrad med foreningens revisor
og administrator at kunne omprioritere foreningens kontantlan til nyt 30-arigt lan under for-
udseaetning af, at bruttoydelsen pa det nye lan ikke overstiger bruttoydelsen pa det lan, der
udgar. Bemyndigelsen er gaeldende frem til naeste ordinaere generalforsamling

Ad 6.
a. Saren Bloch genvalgtes til formandsposten for 2 ar

b. Bestyrelsesmedlemmerne Anja Gerrit Narby og Tobias Tjeder genvalgtes for 2 ar. Bestyrel-
sen er herefter sammensat séledes:
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Formand Saren Bloch 2 ar
Bestyrelsesmedlemmer Bastian V. Hvid Jensen 1ar
Jacob Daugaard Ellehammer 1 ar
Anja Gerrit Norby 2 ar
Tobias Tjeder 2 ar

c. Som suppleant genvalgtes Rasmus Daugaard for 1 ar.
d. Revisionsselskabet Vadestedet genvalgtes som foreningens revisor.
e. Der nedsattes ikke festudvalg for 2020 pa grund af Coronasituationen.

Ad 7
Marianne Svensson opfordrede til at fugle kun fodres med enkeltkugler i beholdere som ikke
matte vaere af plast.

Per Ravn Jensen var irriteret over, at der var beboere som lukkede deres katte ud om natten,
da det er i strid med vedtaegtens § 12.2. Han efterlyste desuden reparation af defekt opgangs-
kontakt i opgang 17.

Marianne Svensson efterlyste at havens anvendelse og omradeinddeling kom til fornyet debat
pa generalforsamlingen. Dirigenten opfordrede Mariane til at sende forslag til behandling pa
kommende generalforsamling.

Saren Bloch takkede bestyrelsesmedlemmerne for en god og konstruktiv indsats i det forlabne
ar. Som han tidligere havde tilkendegivet gnskede han ogsa at inddrage flere beboere i de ar-
bejde der skulle udfgres pa ejendommen. Konkret efterlyste han farst en beboer der ville brin-
gen posen med tomme déaser til en pantstation. Valdemar patog sig opgaven. Dernaest efterly-
ste han en beboer der ville foresta indkab af en opbevaringsreol til keelderen. Valdemar patog
sig ogsa denne opgave. Og for det tredje efterlyste han beboere der ville tage sig af at fa ind-
hentet professionelt tilbud pa beskeering af traeer og buske i haven. Tobias og Solveig meldte
sig til denne opgave.

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtemt og generalforsamlingen blev hae-
vet kl. 19.11

Referatet underskrives med NemiD af den tegningsberettigede bestyrelse, dirigent og
referent.
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A/B Kongovej 17-21
Arsberetning 2019 til generalforsamling 1.4.2020

Kaere beboere

Jeg vil starte med det triste fgrst. 1 2019 mistede vi Kurt i nr. 21 1. th. som d@de efter et sygdoms
forlgb. Zret vaere hans minde.

Lejligheden blev solgt til vores nye andelshaver, Signa, som flyttede ind i nr. 21 1. tv. | efteraret.
Velkommen til dig, Signa.

Vi valgte i 2019 at dele arbejdsdagen og havefesten ud pa to datoer for at fa mere tid til at hygge
os sammen til selve havefesten. Det var en sk@n havefest med spil, leg, snak, leekkert mad og
fest. Tak!

En af ting som har fyldt mest hos bestyrelsen i 2019, har vaeret hvordan vi skulle gribe projektet
an med centralvarmeanlaegget og fa skabt balance i fordelingen af varme til lejlighederne. Vi
vidste at flere dele pa centralvarmeanlagget skulle udskiftes, men vi var i tvivl om det ville have
den gnskede effekt pa fordelingen af varmen i lejlighederne. Vi talte med flere eksperter og til
sidst lavede HOFOR en analyse af vores anlaeg og kom med flere anbefalinger, som vi vil fglge. |
januar kunne | lzese et opslag i opgangene om, hvordan vi ville komme rundt i lejlighederne for
at kontrollere og evt. udskifte nogle ventiler. Tobias, Valdemar og undertegnede matte sande, at
vi ved siden af fuldtidsjob, familie mm. simpelthen ikke havde tid til udfgre opgaven. Arbejdsbyr-
den ville blive for stor. Derfor overlader vi ogsa den del, til det handveerker firmaer som vi pa et
tidspunkt veaelger til at udfgre opgaven. Planen er at handveerker firmaet starter op pa projektet
efter sommerferien. | vil | god tid blive orienteret via opslag.

Til vinter/jul blev bade forhaven og cykelparkeringen pyntet op med lyskeeder, juletree og is-
bjgrn. Det var super hyggeligt med lys i den megrke tid.

| januar fik muren ved den udvendige kaeldertrappe og vaeggene i varmerummet sig en make-
over. Vores tidligere andelshaver Kim stod for arbejdet. Han udfgrte et flot stykke arbejde.

| februar blev strommen afbrudt som fglge af installering af nyt el i en lejlighed. Det resulterede i
afbrudt tv signal i nogle timer. Tv signalet blev genetableret da YouSee genstartede tv-boksen,
som sidder i vores kaelderen.

| den forbindelse var det skgnt at se, hvordan | beboere benyttede foreningens Facebook gruppe
til at ggre opmaerksom pa problemet. Facebook gruppen blev ligeledes benyttet til at kommuni-
kere med da vaskebrikken ikke duede hos flere af beboerne. Og det lykkes i sidste ende for den
kvindelige beboer(som lavede opslaget) at fa vasket trusserne inden sidste par var brugt©

Der har ogsa veeret flere andre opslag pa gruppen om stort og smat. Fortsaet endelig med det.

Pa gensyn i det nye ar.
Mvh

Sgren Bloch
Formand
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  _challenge WjY0TkUtR04zVzYtSkVPTUMtMDFFNkEtU0ZIRE8tNE5MNTg=
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 TW1at5rwYp9SaM4wOw847K2Zz+AySQavB8Nh+db4RNM=


 
cG7vnxeVgnfedHs5+VaPa7QPPKjtJPBKqucJp8fnYc1vMxXNh7HdNHbF1Gr97RoOqrmJ5yW6Vgao
Eb6UtvUw3dsIUzikKEuY3oPNdDx2D+zQsAaHaNdYwQfR2U4oq5BQfjwcG2bjc2Pz+JM4WACEw5X9
Q7L+mS99ZEWuqZ/hY0yfgVdSQAC9CPE5GvvmpbP4ML0tsAeLuvNDbF49zXCLw/5dAYlOo7m1w1kt
6CD89IjybIKB62wKIkP1ziWhNjp1bojETCAoSVgjk+9Ct/IUEYsJwP0sK+fmY2NTzML4hnxSsF90
xDbbrDvDBoKOndTCvW0I3V0/2Y+fjyPtpDujEw==

 
 
 =
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 Yr4kHbJGD3vO73TKXwjJ7bMFdNkNbc4iKc8CgYLEjpM=


 
lssihmd6i07NymvBA9uOf5heQyVKRbywZp5RkMFbhBpxEF9D3C6Hwu75FRvxvftjWNkhG8yXvGTL
pc8YNyw52Kpd8A6anyrC9FE1HVhlMWwuC7x5XSbqfWAT5fCFapgvsN/yUKLX3TbR+LT7KoWJ6tXX
AcT3SCiSWi4Hr8uzqHIDTG3739wbkBTWdZaI6LwdzkDL3Kw7yiZU1cC6qBlT+Yx8ZkHTeGwvX5FL
M4GwTGRk4DCv7OmmqkvgyK+pJ1Kh0+0nMso/4Bx/ZwroXmHG5nJwpZH7XkhzZz43bcNb4pfCosni
99rVD9lrSS8Zee1Knhh5zsvR2JrX2GrOnYHCBw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy4xMDYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NjI5NTE5Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiUEYxRTgtSU1GVVYtSEw3RUktSUxGQUEtUTYxTkstWFVGSFUiLCJkaWdlc3QiOiIxYzRiYjllYWFhOGU1OWM4MWVjZjJkMDAzOWFkMmUzMGExOWExOTFlOTQ0ZGUyMDc3MTQyZTU5NjQ2N2ViZGUyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MkVPMVAtSlBDMFAtRUZFUFktOEdJSVMtVDdaTTYtMjQ2RTU=
  TimeStamp MjAyMC0wNi0yMyAyMzoxMjo0MiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 e4RNenHvUKbinz+iWu6oeVQcK2eqivqhAoJDkNQ7Ugk=


 
QNZXQXbKz47m5gd5GW8JbvfkrRVuzL+JJCb6/KL6zTkuINeL6bJikdlUfKSKt642h9KviSGJCZb6
J2582YuKFTzZUBrEDuvt2wDw8xJO7qQLMv12xNo4nYGMfpQBBt+6csTSSjXMghl2PNjvOOEfH5gF
1xtUEksLNJ01DteBbjNj7zPVd/BQ16OZPkbDkOhiuzYZgWewNPTChsrqhgarLiM0+IsHeDqxonuq
1KvV8pk8Upn/Ktk2oopRKK8OZYsVyKKBz5MnI9hfXkSPI1XVNqU4GtRwi6eP/Acc1OVf6xJY6haR
zpJWI4Ned0Ynj4VkEFpX146Ir1oNTj2spc3W5Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDguMC4wOyBTTS1HOTUwRiBCdWlsZC9SMTZOVykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY4LjAuMzQ0MC45MSBNb2JpbGUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NjI5NTIxMg==
  document_digests W3sia2V5IjoiUEYxRTgtSU1GVVYtSEw3RUktSUxGQUEtUTYxTkstWFVGSFUiLCJkaWdlc3QiOiIxYzRiYjllYWFhOGU1OWM4MWVjZjJkMDAzOWFkMmUzMGExOWExOTFlOTQ0ZGUyMDc3MTQyZTU5NjQ2N2ViZGUyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MlM2VkUtU0lMVUktU0cxRlktOFlQNjMtN0xTSVctWlkySkI=
  TimeStamp MjAyMC0wNi0yNSAxODo0NjoyNSswMDAw
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