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ADMINISTRATION AFS Referat af ordinaer generalforsamling 20.4.2022

Ar 2022, den 20. april afholdtes ordineer generalforsamling i A/B Kongovej 17 — 21. For gene-
ralforsamlingen forela falgende dagsorden:

1 Valg af dirigent og referent

2 Bestyrelsens beretning. Beretningen er vedlagt.

3 Forelaeggelse af arsregnskab, lovpligtigt bilag 4 nagletal og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskabet. Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at an-
delsveerdien haeves fra nuvaerende 1.100.000 kr. til 1.108.318 kr. for lejlighederne pa 66
kvm, og fra 2.200.000 kr. til 2.216.635 kr. for sammenlagte lejligheder.

4 Orientering om og prioritering af ejendommens vedligeholdelsesbehov og beslutning om
finansiering af godkendte projekter. Eventuelle konkrete forslag fra bestyrelsen vil blive ef-
tersendt.

5 Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel aen-
dring af boligafgiften. Bestyrelsen indstiller en ugendret boligafgift.

6 Forslag

a. Laneomleegningsbemyndigelse
Bestyrelsen bemyndiges til i samrad med foreningens revisor og administrator at ompri-
oritere foreningens kontantlan til nyt 30-arigt lan under forudsaetning af, at bruttoydelsen
pa det nye lan ikke overstiger bruttoydelsen pa det lan, der udgar. Bemyndigelsen er
geeldende frem til naeste ordinaere generalforsamling.

7 Valg
a. Formand Sgren Bloch er pa ordinaert valg for 2 ar og villig til genvalg
b. Bestyrelses medlemmerne Tobias Tjeder og Silas Kocak Pind pa ordineert valg for 2 ar

og Silas Kocak Pind er villig til at genopstille
c. Valg af suppleanter.
d. Valg af revisor.
8 Eventuelt

Ad 1
Formand Sgren Bloch bad velkommen.

Saren Kornum, By & Bolig, blev valgt som dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen
var beslutningsdygtig, idet der pa generalforsamlingen deltog 17 andelshavere. Endvidere fo-
rela der 1 fuldmagt, sa 18 andele ud af i alt 20 var repraesenteret pa generalforsamlingen. Diri-
genten konstaterede endvidere at generalforsamlingen var lovlig indkaldt og varslet iht. for-
eningens vedtaegt

Der var ikke fremkommet andre forslag til behandling end det der allerede fremgik af dagsorde-
nen.

Monika Jgaard-Nielsen, By & Bolig, blev valgt som referent.

Ad 2

Bestyrelsens beretning forela skriftligt og var blevet omdelt inden generalforsamlingen. Den er
vedlagt som bilag til dette referat.

Der fremkom ikke yderligere spagrgsmal eller kommentarer til beretningen og beretningen god-
kendtes af alle tilstedevaerende.

Ad 3

Seren Kornum, By & Bolig, gennemgik regnskabet for 2021 som udviste et overskud pa kr.
86.953 for afdrag pa prioritetsgaeld. Overskuddet var ca. 40 t.kr. hgjere end budgetteret og
fremkom hovedsagelig pa grund af lavere udgifter til lsbende vedligehold.
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Foreningens likvide beholdning androg ved é&rets afslutning kr. 90.716 pa konti i Nykredit samt
700.000 indestédende pé en rentefri Skattekonto. Samlede likvider pr. skeeringsdagen var sale-
des kr. 790.716.

Regnskabet godkendtes enstemmigt.

Andelskronen kunne med en egenkapital far reserver pa kr. 30.808.68, reserver for kr.
6.338.350 og pa baggrund af den fastfrosne vurdering fra for 1.7.2020 pa kr. 33.700.000 fast-
saettes til 648,138952 hvilket gav en andelsveerdi for de sma lejligheder pa kr. 1.108.318 og for
de store med kr. 2.216.635.

Starrelsen pa reserven blev draftet og dens formal. Bestyrelsen svarede at reservens starrelse
var afpasset med kommende opgaver pa vedligeholdelse af ejendommen - herunder at det
matte forventes at der skulle laves tag, at der skulle ses pa ventilation til lejlighederne for for-
bedring af indeklimaet samt at der ville komme mindre reparationer af facaden. Derfor mente
bestyrelsen at det gav god mening at have en reserve i den naevnte starrelse i andelskronebe-
regningen.

To andelshavere gnskede at stille forslag til en hgjere andelsveerdi ved nedskrivning af reser-
ven. Der fremkom saledes to forslag til en aendret andelsveerdi end den i regnskabet forelagte.

Forslag 1) Andelsvaerdien for de sma lejligheder anseettes til kr. 1.300.000 og for de store lej-
ligheder til kr. 2.600.000.

Forslag 2) Andelsveerdien for de sma lejligheder anseettes til kr. 1.200.000 og for de store lej-
ligheder til kr. 2.400.000.

Dirigenten tog Forslag 1 til skriftlig afstemning og forslaget blev vedtaget med 10 stemmer for
og 8 stemmer imod. Forslag 2 og bestyrelsens indstilling til andelskrone faldt saledes og blev
ikke taget til afstemning.

Andelsvaerdien blev saledes vedtaget til kr. 1.300.000 for de sma lejligheder og 2.600.000 for
de store lejligheder.

| konsekvens af den eendrede andelskrone skal der rettes henvendelse til revisor om at udar-
bejde ny andelsveaerdiopgarelse der kan rundsendes til andelshaverne.

Det lovpligtige bilag 4 om nggletal var udsendt med indkaldelsen til generalforsamlingen.

Ad 4

Bestyrelsen orienterede forsamlingen om at de arbejder med en ingenigr om at fa set ejen-
dommen igennem for kommende projekter, herunder tag, evt. ventilation, facadearbejder og
efterisolering hvor det er muligt.

Safremt der kommer noget konkret frem ift. nedvendige arbejder som ikke kan vente, vil der
blive indkaldt til beboermade eller evt. ekstraordinaer generalforsamling og ellers er det noget
som vil blive arbejdet videre med de kommende ar.

Ad 5

Saren Kornum fremlagde bestyrelsens forslag til budget for 2022. Der var i forslaget budgette-
ret med uzendret boligafgift og en budgetramme til lsbende vedligeholdelse pa kr. 100.000
samt en budgetramme til genopretning og renovering med kr. 50.000.

Likviditetsmaessigt vil det foreslaede 2022-budget age kassebeholdningen med kr. 50.200.
Bestyrelsens forslag til budget for 2022 med uaendret boligafgift godkendtes enstemmigt.

Ad 6
Omleegning af nuvaerende lan
Det godkendtes enstemmigt at bemyndige bestyrelsen til i samrad med foreningens revisor og
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administrator at kunne omprioritere foreningens kontantlan til nyt 30-arigt lan under forudsaet-
ning af, at bruttoydelsen pa det nye lan ikke overstiger bruttoydelsen pa det lan, der udgar. Be-
myndigelsen er gaeldende frem til naeste ordinaere generalforsamling.

Ad 7.
a. Valg af formand
Formand Sgren Bloch var pa valg blev genvalgt for 2 ar.

b. Valg af bestyrelsesmedlemmer
Bestyrelsesmedlem Silas Kocak Pind genvalgtes og Valdemar Anders Pedersen nyvalgtes -

begge for 2 ar.

Bestyrelsen er herefter sammensat saledes:

Formand Seren Bloch 2ar

Bestyrelsesmedlemmer Rasmus Damgaard 1ar
Jacob Daugaard Ellehammer 1 ar
Silas Kocak Pind 2ar

Valdemar Anders Pedersen 2 ar

c. Valg af suppleanter
Ingen stillede op til posten som suppleant.

d. Valg af revisor
Revisionsselskabet Vadestedet genvalgtes som foreningens revisor.

Ad 8

Arbejdsdag:

Formand mindede om arbejdsdagen lgrdag d. 23. april 2022 og oplyste hvilke opgaver der
skulle arbejdes pa, samt forespurgte hvem der ville deltage. Der var stor opbakning til gleede
for ejlendommens bestyrelse.

Cykeloprydning:

Bestyrelsen har haengt gaffatape pa alle cykler pa alle faellesarealer ogsa i keelderen, safremt
der sidder tape pa cyklen til arbejdsdagen, vil cyklen blive fiernet. Der har siddet tape pa cyk-
len i mere end 1 maned nu.

Lokaler i keelder:
En andelshaver spurgte til om de faelleslokaler der er i keelderen frit kan benyttes for alle an-
delshavere, hvilket der blev svaret at det er til feellesbrug for andelshavere.

Tak til Bastian:

Formanden tog ordet og takkede Bastian som tradte ud af bestyrelsen sidste ar, for hans lange
tro tjeneste i bestyrelsen og overrakte en gave indkabt af ejendommen. Det blev hyldet med
applaus.

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtamt og generalforsamlingen blev hee-
vet kl. 19.22.

Referatet underskrives med NemlID af den tegningsberettigede bestyrelse, dirigent og referent.
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Arsberetning til generalforsamling 2022

Kaere beboere

Jeg vil starte med det triste f@rst. | januar mistede vi foreningens tidligere
ildsjeel og formand gennem mange ar, Per Ravn Jensen, som dgde efter et
sygdoms forlgb. Flere af foreningens beboere viste Per den sidste zere
ved begravelsen i Filips Kirken, hvor der var indkgbt krans pa vegne af
foreningen. Z£ret vaere hans minde.

Selv om vi nu nyder, at vi igen kan veere sammen pa kryds og tveaers, nyde
solens straler i haven sammen med andre og alt muligt andet, sa var aret
2021 et corona-ar med restriktioner. For vores foreningen betgd det
primaert kun aflysning af arbejds- og festdag, samt begraenset socialt
aktivitet i haven.

| ar planlaegges der for bade arbejds- og festdag. Begge dage er en god
mulighed for at lzere naboen at kende. Ikke fordi vi fremover skal rende
hinanden pa dgrene eller vaere bedste venner. Men et godt naboskab ggr,
at vi fgler os mere trygge, nar vi ved, hvem vi bor i neerheden af, og vi kan
bedre rumme folk, der er forskellige fra os selv, hvis vi kender dem.
Derfor lyder opfordringer herfra ogsa — deltag i begge dage®©

Projekter:

| sommers fik vi bygget et udendgrs omrade til storskrald, sa vi slipper for
at baere tingene op fra keelderen ved afhentning. | har vaeret flittige til at
bruge det og det fungerer godt i forhold afhentning. Det er en god
l@sning. Tak til primus motoren Jacob.



| august blev vores slidte, hullede og ujeevne fortov etableret med et nyt
fortov. Wow, det er flot at se pa. Igen tak til Jacob, som var tovholder pa
det.

Pa sidste GF blev det besluttet at nedsaette et udvalg, der skal arbejde
med indretningen af haven, blandt andet muligheden for flere rumi
haven. De startede pa deres arbejde i efteraret/vinteren med indsamling
af gnsker, forslag mv. Jeg glaeder mig personligt til at hgre og felge
projektet, som jeg er sikker pa, nar det star feerdig, vil give en keempe
vaerdi for os. Jeg ved godt, det er et stykke tid uden i fremtiden, men det
gor ikke noget at gleede sig. Tak til jer, der driver projektet.

Projekt varme i radiatorerne bgvlede vi igen en smule med i efteraret,
dog vaesentlig mindre end forrige vinter. Siden opstart pa det projekt for
et par siden, er vi blevet veesentlig klogere pa udfordringerne, og
forhabentlig ingen udfordringer til efteraret. Meeeen lad os nu se,
systemet har nogle gange sit eget liv. Vi prioriterer det i hvert fald hgjt, sa
alle far den varme de har behov for.

Afslutningsvis haber jeg for 2022 at se jer i haven til en masse spil, liv og
glade dage.

Mvh
Seren Bloch

Formand
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