AB Kongovej 1/-21

Referat fra ordiner generalforsamling den 06. marts 2024

Onsdag den 6. marts 2024 kl. 17:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen AB
Kongovej 17-21 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i keelderen, Kongovej
21, 2300 Kgbenhavns.

Tilstede var 10 medlemmer, 4 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 14 stemmer.

Foreningens administrator Carsten Volden bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Carsten Volden blev valgt som dirigent og Kristian Frederik Sandreid som referent — begge fra SIELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:
Foreningens administrationsselskab By&Bolig er gdet sammen med SJELDANI.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad3-,&rsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2023, som havde veaeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 169.339 kr. efter betaling af afdrag pa realkreditlan
med 77.490 kr. Underskuddet skyldes projektet med udskiftning af baerejern, som blev besluttet pa
foreningens generalforsamling sidste ar og som har kostet 173.012 kr. Hvis dette projekt ikke var blevet
gennemfgrt, ville foreningen have realiseret et overskud af ordinaer drift pa 3.673 kr.

Pa foreningens konto stod der ved arsregnskabets afslutning 693.501 kr.
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Ved afstemning blev andelsvardien fastsat til 1.300.000 kr. og hhv. 2.600.000 kr. (sidste ar: 1.300.000 kr. og
hhv. 2.600.000 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2024, som havde veeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere usendret i 2024.

Det blev besluttet at afseette 100.000 kr. til vedligeholdelse, 15.000 kr. til udarbejdelse af vedligeholdelsesplan,
15.900 kr. til bestyrelsesgodtggrelse samt 24.000 kr. til honorar til formand. Med disse andringer vil det

forventede resultat for aret blive et overskud pa 2.235 kr.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5 - Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til at haeve bestyrelsesgodtggrelse

Bestyrelsen beder om bemyndigelse til at haeve deres godtggrelse med 1.450 kr. til i alt 3.950 kr.

Motivation: For at ggre det mere attraktivt for foreningsmedlemmerne at melde sig til bestyrelsen, gnsker
bestyrelsen at haeve godtggrelsen til det hgjeste skattefribelgb muligt, hvilket pr. dags dato er 3.950 kr.
Forslaget finansieres over foreningens driftsbudget.

Belgbet skal daekke de omkostninger, som bestyrelsesmedlemmer har til brug af egen telefon, brug af
computer, papirvarer med videre.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 - bestyrelsesformandens rollen

Jacob Ellehammer, beder om bemyndigelse til at overtage posten som bestyrelsesformand, hvis ingen anden
er villig til at stille op til posten, men vil overtage rollen som en ansattelse. Jacob forslar, at han bliver ansat af
foreningen pa 8 timer om maneden til 250 kr. i timen. Bestyrelsesformandsansaettelsen vil blive betalt gennem
foreningens likvide midler.

Jacob forslar fglgende telefontid, hvor han ogsa vil lave bestyrelsesarbejde:

Mandag: Fri
Tirsdag: 19:00 - 20:00
Onsdag: Fri
Torsdag: 19:00 - 20:00
Fredag: Fri
Lgrdag: Fri
Sgndag: Fri
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Forslaget gav anledning til drgftelser. Ordningen med aflgnning af formand kan afskaffes igen, hvis der pa et
senere tidspunkt melder sig en formandskandidat som vil udfgre arbejdet uden Ign.
Forslaget blev vedtaget.

Forslag 3 - vedligeholdelsesplan

Bestyrelsen gnsker om bemyndigelse til at kunne anvende op til 15.000 kr. til bestilling af en
vedligeholdelsesrapport. Rapporten vil blive finansieret gennem foreningens likvide midler.

Motivation: P34 baggrund af en mistanke om potentiel spredning af skimmelsvamp @nsker bestyrelsen
bemyndigelsen til at bestille en vedligeholdelsesrapport, der vil ggre dem i stand til at komme problemerne i
foreningen i forkgbet, f@r de bliver aktuelle.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad6-Valg

Pad denne generalforsamling var foreningens formand Sgren Bloch pad valg og han havde forud for
generalforsamlingen meddelt, at han ikke gnskede genvalg. Som ny formand blev Jacob Daugaard Ellehammer
valgt. Endvidere var bestyrelsesmedlemmerne Silas Kocak Pind og Valdemar Anders Pedersen pa valg, begge
modtog genvalg med applaus. Som nyt bestyrelsesmedlem blev Casper Lund Fischer valgt.

Som suppleanter blev Marie Byrholtz Andersen valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Jacob Daugaard Ellehammer pa valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Silas Kocak Pind pa valgi 2026
Bestyrelsesmedlem Valdemar Anders Pedersen pa valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Casper Lund Fischer pavalgi 2025
Suppleant Marie Byrholtz Andersen pa valg i 2025

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.
Bestyrelsen blev med applaus takket for deres arbejde.

Som revisor blev Revisionsselskabet Vadestedet genvalgt.

Ad 7 - Eventuelt

Felgende blev drgftet dette punkt:

Et medlem oplyste, at der er problemer med skaegkrze. Flere andre medlemmer oplyste, at de havde
tilsvarende problemer i deres lejligheder. Bestyrelsen vil undersgge mulighederne for at Igse dette problem.

Et medlem oplyste at vinduerne er utaette, saerligt nar vinden kommer fra en bestemt retning, giver det
problemer. En andelshaver oplyste, at der muligvis skal skiftes lister omkring vinduerne. Bestyrelsen oplyste,
at foreningen far en servicegennemgang af vinduerne hvert andet ar. Udskiftning af lister er ikke inkluderet i
dette serviceabonnement. Bestyrelsen vil undersgge mulighederne for at ggre noget ved problemet.
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Et medlem spurgte til muligheden for at fa repareret hegnet ind til naboejendommen. Bestyrelsen er i dialog
med naboen og forsgger at finde en Igsning, hvor naboen og andelsboligforeningen hver betaler halvdelen af
omkostninger.

Kommende arbejdsdage vil blive annonceret pa opslagstavlen. Hvis du har forslag til opgaver, som kan Igses
pa en kommende arbejdsdag, sa send gerne en mail til bestyrelsen.

Hvis du har ideer til ting, som skal ggres pa ejendommen, sa er du velkommen til at indhente tilbud pa arbejdet
og eventuelt selv foretage arbejdet. Dog skal omkostninger altid godkendes af bestyrelsen inden de
igangsaettes, ligesom aendringer pa ejendommen ogsa skal godkendes af bestyrelsen. Vi er faelles om at eje
ejendommen og det er op til os alle at hjelpe hinanden med at passe pa vores ejendom.

Den afgdende formand Sgren Bloch blev med gaver og applaus takket for sit arbejde for foreningen.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 17:57.

--- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og mindst den tegningsberettigede bestyrelse ---
Carsten Volden (dirigent) og Jacob Daugaard Ellehammer (formand), Silas Kocak Pind (bestyrelsesmedlem)
og Valdemar Anders Pedersen (bestyrelsesmedlem)

(bestyrelsesmedlem Casper Lund Fischer var ikke tilstede pa generalforsamlingen)
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AB Kongovej 17/-21 planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremleegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB Kongovej 17-21
Adresse Kongovej 17-21, 2300 Kgbenhavn S
CVR-nr. 2112 9410
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 6. marts 2024

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien [] ] []

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Set kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 | | []

Kr. Gns. Kr. pr.m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 33.700.000 kr. 21.275 kr.

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 2.373.718 kr. | 1.499 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift 386 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for

ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.
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K1

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

Andelsvaerdi | 19.697 kr.
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Gaeld — omsaetningsaktiver | 1.199 kr.

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 20.896 kr.

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] [ |
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Frivaerdi
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) 93 %

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jacob Daugaard Ellehammer
Bestyrelsesformand

Pa vegne af: AB Kongovej 17-21

Serienummer: 552d53a2-6a7e-4a9a-b430-48290f43ddc4
IP: 217.74.XXX.XXX

2024-03-11 13:41:55 UTC M it 2 . o

Valdemar Anders Pedersen
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Kongovej 17-21

Serienummer: 7bd012f1-fa93-484f-844d-fefeceac9a53
IP: 89.233.xxX.XXX

2024-03-12 14:20:43 UTC M it z. o

Silas Kocak Pind

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Kongovej 17-21

Serienummer: 4fd9ecd5-2913-4dc1-9677-a320de823952
IP: 77.241.XXX.XXX

2024-03-14 13:27:39 UTC M it z. o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Carsten @stergaard Volden

Dirigent

P& vegne af: SJELDANI

Serienummer: cd4d9a35-9a37-4dd3-bbff-7ac9685d7457
IP: 195.225.xxx.xxX

2024-03-12 08:01:04 UTC Mit 2D o

Casper Lund Fischer

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Kongovej 17-21

Serienummer: 92833f03-5f05-41aa-b6d2-2ale4e2ce2be
IP: 77.241.XXX.XXX

2024-03-12 14:38:02 UTC M it z . o

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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