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Ar 2023. den 27. april afholdtes ordinzer generalforsamling i A/B Kongovej 17 — 21. For gene-
ralforsamlingen forela felgende dagsorden:

1 Valg af dirigent og referent

2 Bestyrelsens beretning.

3 Forelaeggelse af arsregnskab, lovpligtigt bilag 4 nagletal og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskabet. Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at an-
delsveerdien fastholdes ugendret pa nuveerende 1.300.000 kr. for lejlighederne pa 66 kvm,
0g pa 2.600.000 kr. for sammenlagte lejligheder.

4 Orientering om og prioritering af ejendommens vedligeholdelsesbehov og beslutning om
finansiering af godkendte projekter. Forslag fra bestyrelsen om legalisering af gennembrudt
baerende vaeg vil blive eftersendt.

5 Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel aen-
dring af boligafgiften. Bestyrelsen indstiller en uaendret boligafgift.

6 Forslag

7 Valg
a. Formand Sgren Bloch er ikke pa valg i ar.

b. Bestyrelsesmedlem Jacob Daugaard Ellehammer er pa ordineert valg for 2 ar og Jacob
er villig til at genopstille. Det indstilles desuden at bestyrelsen bestar af formand plus 3
personer.
c. Valg af suppleanter.
d. Valg af revisor.
8 Eventuelt

Ad 1
Formand Sgren Bloch bgd velkommen.

Saren Kornum, By & Bolig, blev valgt som dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen
var rettidig indkaldt og beslutningsdygtig, idet der pa generalforsamlingen deltog 12 andelsha-
vere. Endvidere forela der 2 fuldmagter, sa 14 ud af i alt 20 andele var repraesenteret pa gene-
ralforsamlingen.

Der var rettidigt indkommet 4 forslag til behandling under dagsordenens punkt 6.
Saren Kornum blev ogsa valgt som referent.

Ad 2
Formand Sgren Bloch gennemgik bestyrelsens beretning som foreligger skriftligt og er vedlagt
referatet.

Der fremkom ingen kommentarer til beretningen som godkendtes.

Ad 3

Seren Kornum, By & Bolig, gennemgik regnskabet for 2022, som udviste et overskud pa kr.
124.543 for afdrag pa prioritetsgaeld. Resultatet var ca. 2 t.kr. lavere end budgetteret og for-
eningens likvide beholdning androg ved arets afslutning kr. 1.071.346.

Ejendommens dagsveerdi var faldet med 800 t.kr. i forhold til 2021, og som fglge af den gene-
relle rentestigning i samfundet havde foreningen noteret en urealiseret kursgevinst pa kr.
2.008.902. For at imgdega usikkerheden pa kursreguleringen indstillede bestyrelsen til at for-
haje reserven til imadegaelse af veerdiforringelse pa ejendommen med kr. 668.299. og fast-
holde andelsvaerdien uaendret pa kr. 1,3 mio. pa de sma lejligheder og kr. 2,6 mio. pa de sam-
menlagte lejligheder.

Séavel regnskabet for 2022 som de indstillede andelsveerdier pa henholdsvis 1,3 og 2,6 mio. kr.
godkendtes enstemmigt.

Det lovpligtige bilag 4 om nggletal var udsendt med indkaldelsen til generalforsamlingen.
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Ad 4
Formanden opsummerede at lovliggerelsen de baerende forhold i Kongovej 17 st.th, omfug-
ning af skorsten, og evt. aflukke af haven ved storskraldsrummet for at holde uvedkommende

unge ude fra ejendommens have var de vedligeholdelsesopgaver der havde bestyrelsen priori-

tet i 2023.

Ad 5

Saren Kornum fremlagde bestyrelsens forslag til budget for 2023. Der var i forslaget budgette-

ret med uaendret boligafgift og en budgetramme til lsbende vedligeholdelse pa kr. 115.000.

Likviditetsmaessigt vil det foreslaede 2022-budget age kassebeholdningen med kr. 64.600 ef-
ter betaling af afdrag pa kreditforeningslanet.

Bestyrelsens forslag til budget for 2023 med uaendret boligafgift godkendtes enstemmigt.

Ad 6
a. Bestyrelsens forslag om udbedring af jernbjaelke.

Saren Bloch gennemgik de to lgsningsmuligheder og det besluttedes at godkende forslag
1, som indebaerer, at jernbjaelken i lejlighed nr. 17, st.th. understottes ved at tilmure 2 dor-
abninger i lejligheden. | kaelderen tilmures dgrabning i opbevaringsrummet (der hvor kale-

skabet star). Ny dgrabning etableres mellem tgrrerummet og opbevaringsrummet. Tarre-
rummet udvides til at omfatte begge rum. Reoler i opbevaringsrummet flyttes til cykelkeel-
deren, hvor fremtidig opbevaring indrettes hensigtsmaessigt.

b+c Bestyrelsens 2 forslag om at der ydes skattefri godtgerelse til telefon og kontor-
hold.
Det godkendtes der til hvert bestyrelsesmedlem kan udbetale hvert kr. 2.450 pr. ar med
tilbagevirkende kraft fra 1.1.2022.

d. hundehold
Forslag fra Rasmus Jensen om at gare det tilladt at holde hund i ejendommen bortfaldt.

Ad 7.
a. Valg af formand
Formandsposten var ikke pa valg.

b. Valg af bestyrelsesmedlemmer
Bestyrelsesmedlem Jacob Daugaard Ellehammer genvalgte med applaus for 2 ar.

Bestyrelsen er herefter sammensat séledes:

Formand Sgren Bloch 1ar
Bestyrelsesmedlemmer Jacob Daugaard Ellehammer 2 ar
Silas Kocak Pind 1ar

Valdemar Anders Pedersen 1 ar
c. Valg af suppleanter

Marie Byrholtz Andersen nyvalgtes med applaus som suppleant for 1 ar.

d. Valg af revisor
Revisionsselskabet Vadestedet genvalgtes som foreningens revisor.

Ad 8
Jacob Daugaard Ellehammer gjorde specielt de nye andelshavere opmaerksom pé at fore-
ningen har en facebook-gruppe med indformerende materiale ved navn Kongovej 17-21.

Med hensyn til benyttelse af skraldecontainere opfordrede han til ikke at overfylde den 1.
container, men ogsa at bruge de andre s& overfyldning undgas.
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Saren Bloch mindede om at papkasser skal foldes sammen inden de laegges i papcotaineren,
da pladsen sa udnyttes bedre.

Charlotte Bloch efterlyste istandsaettelse af vake- og tarrerum, samt keelderrum og have.
Husk at samle cigaretskodder op i haven, sa de ikke ligger i graesset.
Saet gerne seddel op nogle dage forinden hvis | gnsker at holde fest.

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtemt og generalforsamlingen blev hae-
vet kl. 19.12.

Referatet underskrives med NemlID af den tegningsberettigede bestyrelse, dirigent og referent.
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Arsberetning til generalforsamling 2023

Keere beboere

Jeg vil starte med at byde hjertelig velkommen til vores nye andelshavere til
foreningen.

Christoffer nr. 17. 1. Tv.

Lasse og Catalina nr. 17 1. th.,
Pernille, nr. 17 2. th.

Casper nr. 21 st. tv.,,

Marie, nr. 21 2. th.

Det er skgnt med nyt liv i foreningen, og det er ogsa skgnt at se jeres indsats med at
renovere og istandsaette lejlighederne.

Jeg talte med nogle af jer, som fortalte, at det havde vaeret et roligt ar i foreningen
og for bestyrelsen, fordi der ikke var sket de store forandringer og tingene bare
fungerede.

Det gleeder mig meget, at det er opfattelsen. Sadan skal det helst vaere. Bestyrelsen
bestraber sig netop pa at tingene fungerer. Men det fortaeller mig ogsa, at de
maske ikke er bevidste om det arbejde, der ligger bag, for at fa foreningen til at
fungere. For 2023 har faktisk veeret et ekstra ordinaert travit ar for bestyrelsen.

Jeg vil blot her naevne nogle af de opgave, som bestyrelsen har beskaeftiget sig med.

Tag

| foraret fik vi undersggt taget af en ekspert for at fa en vurdering af, hvornar vi
skal/bgr udskifte det. Han oplyste, at taget var i fin stand og sagtens kunne klare 3-5
ar mere. Det var skgnt at fa oplyst, da vi dermed ikke har sa travlt med at udskifte
det og kan skubbe det projekt til senere. Vi far undersggt taget igen om 3 ar for ny
vurdering. Ved samme undersggelse kunne vi konstatere, at skorstenen skal
repareres, idet fugerne er tyndslidte. Noget som vi ville have gjort sidste ar, men har
skubbet til i ar pga. for meget andet arbejde.



Mindre oversvgmmelse

Efter rensning af varmtvandsbeholder og pafyldning af vand sprang en ventil pa et
rer i fyrrummet, hvilket resulterede i en mindre oversvgmmelse i fyrrummet.
Heldigvis blev det opdaget i tide, VVS’eren blev lynhurtigt tilkaldt og der skete
heldigvis ingen vandskade.

Klager

Bestyrelsen modtog flere klager over musikst@j og larm mv. Bestyrelsen handterede
klagerne ved at tale med de bergrte beboere, og udfaerdiget efterfglgende et notits,
som blev sendt til administrationen til videre foranstaltning.

SKAT

| sommers meddelte Skat, at de lukkede for Skattekontoen med kort varsel. Vi havde
kr. 700.000 staende pa Skattekontoen. Overfgrsel til almindelig bankkonto ville pa
daveerende tidspunkt betyde negative renter. Det var bestyrelsen ikke interesseret i.
Bestyrelsen brugte meget tid pa at undersgge, om vi skulle igangsaette nogle stgrre
projekter. Vi gik i dialog med haveudvalget om blandt andet udskiftning af hegn i
forhaven. Efter enighed gik vi i dialog med naboen og indhentede tilbud, men vi
kunne ikke finde til enighed med naboen om tilbuddene, og da han skulle ud at rejse
i en lengere periode blev det projekt sat pa pause.

Vi indkgbte gasgrill og havemgbler, da de gamle var slidt ned. Med tiden vendte de
negative renter sig til positive renter, og vi havde ikke laengere travlt med at fa
igangsat projekter.



Fortov

| august gik TDC i gang med at nedgrave fibernet i fortovet. Det vil sige, at DKTV blev
underleverandgr og fik ansvaret for at sta for opgaven. DKTV benyttede et italiensk
firma til at udfgre opgaven. Vi kunne se pa andre fortov i omradet, hvordan det
italienske firma slgsede med at reetablerede fortovet igen. Dagen inden de gik i
gang, tog vi billeder af vores nyanlagt fortov for at have dokumentation til senere.
Heldigt at vi gjorde det! For deres arbejde var sa slgset og uprofessionelt udfgrt, eks.
niveauforskel mellem fliserne, vippende fliser, knaekkede hjgrne mv.

Vi klagede til bAde kommunen og DKTV. Vi drgftede problemerne telefonisk og holdt
m@der med begge parter. Det italienske firma forsggte at udbedre skaderne, men
det kunne de ikke, og vi er langt fra ndet i mal endnu. Sagen er stadig verserende.
Denne sagen har i den grad trukket ressourcer i bestyrelsen.

Unge

| Iebet af sommeren begyndte flere unge fra ungdoms institutionen laengere nede af
gaden at haenge ud i vores baghave. Der blev blandt andet rgget hash, cyklet pa
elcykel og larmet i baghaven. Bestyrelsen har ingen interesse i, at de hanger ud her,
fordi det, af erfaring, medfgrer flere andre problemer. Vi har veeret i kontakt med
nogle af de unge og hegfligt bedt dem om ikke at haenge ud pa vores grund. Vi har
veeret i dialog med andre beboere pa gaden, som ligeledes har haft problemer med
de unge mennesker. Vi har veeret i dialog med institutionen. Lokalpolitiet er klar
over problemerne, og laver forebyggende indsatser. Bestyrelsen er en anelse
bekymret for lignende problemer i sommeren der kommer.

Nyt telefonanlaseg

| opgang nr. 19 var der problemer med dgrtelefonen. Nogle kunne ikke dbne
opgangsdgren fra lejligheden eller hgre, nar der blev ringet pa. 5-6 gange blev
anlaegget forsggt repareret. Da det ikke lykkedes indhentede bestyrelsen tilbud pa
nyt telefonanlaeg og fik det installeret i nr. 19.



Ulovlig byggesag

| forbindelse med salget af lejlighed nr. 17 st. th. blev bestyrelsen opmaerksom pa at
der ikke foreld byggetilladelse eller statiske beregninger hos Kgbenhavns kommune
pa den jernbjaelke, som var opsat som erstatning for baerende vaeg. Jernbjaelken er
antagelig opsat for mere end 30 ar siden. Pa vegne af foreningen undersggte
bestyrelsen om vilkarene for overdragelsen var i overensstemmelse med
andelsboligloven. Fundamentet og jernbjeelken blev undersggt af en anerkendt
statiker hos firmaet Niras.

Undersggelsen viste, at jernbjeelken var solidt nok, men at bjeelken ikke var
tilstraekkelig understgttet. Derfor skal der findes en Igsning, der kan understgtte
bjelken. Der er to mulige Igsninger, som vi skal drgfte pa GF og vaelge den ene. Den
ene lgsning betyder ny indretning i kaelderen, og derfor inddrager vi GF i
beslutningen.

Da jernbjeelken antages at veere opsat for mere end 30 ar siden, er foreningen
juridisk set, gkonomisk ansvarlig for omkostninger i forbindelse med undersggelsen
og udbedringen.

2023

For 2023 har vi valgt (indtil videre) kun at szette skorstens projektet i gang. Leert af
sidste ar, afventer og ser vi, hvad tiden bringer af opgaver. Vi gleeder os til at se jeri
haven til en masse spil, liv og glade dage.

Mvh
Pa vegne af bestyrelsen
Sgren Bloch

Formand



Bestyrelsens forslag til Generalforsamlingen

Forslag 1 - Jernbjalke - Udbedring
Generalforsamlingen valger enten Igsning 1 eller 2, som angivet nedenfor.

Herefter giver Generalforsamlingen bemyndigelse til bestyrelsen til at udvaelge
tilbud.

Lgsning 1

| lejlighed nr. 17, st. th. understgttes jernbjzaelken ved at tilmure to dgrabning i
lejligheden. | keelderen tilmures dgrabning til opbevaringsrummet (der hvor
kgleskabet star). Ny dgrabning etableres mellem tgrrerummet og
opbevaringsrummet. T@rrerummet udvides til at omfatte begge rum.

Reoler i opbevaringsrummet flyttes til cykelkaelderen, hvor fremtidig opbevaring
indrettes hensigtsmaessigt.

Lgsning 2

Hullet pa ca. 2 meter, under den baerende bjaelke, tilmures.

(Arsagen kan laeses i arsberetningen, og yderligere forklaring gives pa selve
Generalforsamlingen)



Forslag 2 - Godtggrelses
Hvert bestyrelsesmedlem modtager skattefri godtggrelse pa kr. 2450,00 for 2022.

Begrundelse: Godtggrelsen modtages til at afholde udgifter til brug af egen telefon,
internet og PC, bil (hente ting til foreningen i byggemarked) og tid brugt i forbindelse
med mgder med eksterne firmaer.

Yderligere begrundelse gives pa Generalforsamlingen.

Forslag 3 - Godtggrelses

Hvert bestyrelsesmedlem modtager skattefri godtggrelse pa kr. 2450,00 hvert ar
fremover.

Begrundelse: Godtggrelsen modtages til at afholde udgifter til brug af egen telefon,
internet og PC, bil (hente ting til foreningen i byggemarked) og tid brugt i forbindelse
med mgder med eksterne firmaer.

Yderligere begrundelse gives pa Generalforsamlingen.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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 jAz7VmeJo9AtfqNDQAqLtHQRHuWpsNMux1VBUm7iqjo=


 
oOZ4ETE9fhEAOA14Fc4UCJC06Q5v0KA/hgknef0Q3r1I9h4nGIa/2aQmTlnAmMUyJeTOKEyfbqN4
UgyK8EcTJUhmx3/m508ctvo2IgoPFsou5vhyX4jm9Xje4lu6Zro/VvPeWwZ7XQCP6ggZeci1jAWd
2nz1oW4kv4bm0hdRL1tQNJsqJsYcnO3l0L8nS7IQbFDMQ2BGRINebEoj3idht0Po+oAkym1G1mGL
v1d3aOj+3LF0UIJMsM7dKtLZYTPmR4hziVEvREbaFQpdRfE6QnAgH9ZvYvx3ZYL6xXFMLy5IGI72
NdW8VnMbMVtndpymyU2HHF0nu/QClxUTtL0fZw==
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  signtext 
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEzKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzQuMCBDaHJvbWUvMTEyLjAuNTYxNS4xMzYgTW9iaWxlIER1Y2tEdWNrR28vNSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTc0MjU5MTE=
  document_digests W3sia2V5IjoiQk1KMEwtM1A2MEEtNURQR08tSzRFRTEtT1lQQ1YtRFE1QksiLCJkaWdlc3QiOiIzMzcxYThmMWNjZGY3ZWE0ZjFjYTNlZTUwYjVkZTRjYzgxMmFiYTgxYzM1MjEwZjEwNzVlMGZjMzE4NWVlYjY1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UThUU1UtWjVRV0YtRVE4VlctRjhKQjctV1cxTEgtQjVGS0I=
  TimeStamp MjAyMy0wNS0xMyAwNzoyMjoyMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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 WMmAkizWeZOOgDLp80irTUDEkLO8M2GmPus0Q9igh2o=


 
Kl31TzkL2Mhqpd8I2h/Ou69X1LDI6D8H0uFTilEsg2ajrSdkj1gAtGfZnt+HDldVx4E/Kw7oJKm0
HY0+z70hnLZrKP/SKXbrTYeUMF0XvM4Ip1xeEMgh/0oDUpcQ0cqc7n6Bx2cPO+kL6z7wOcFJ9Yxe
X81wj0XlBJHMkowc0TNnHPKEPPGccyV7Ojgmhg0zyLM8bz5UM1VRDcq4s1w4CNeikhuQ5sQv6GSD
D7+H0JvTUqNXZpqI6/t88h5JqI0KggKaIYpKHieuKMhbAx1ZE3TslcHqVV9VFg5ySVDimY/lPkzZ
a7pDxliMLh724ZQqW7+UXSPzaLanzMYFX8jcdA==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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