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BY & BOLIG 761 — A/B Kongovej 17 - 21

A DMINISTRATION AS Referat af ordinaer generalforsamling 27.3.2012

Ar 2012 den 27. marts afholdtes ordinaer generalforsamling i A/B Kongovej 17 - 21. For gene-
ralforsamlingen forela fglgende dagsorden:

1 Valg af dirigent og referent
2 Bestyrelsens beretning :
3 Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-
regnskabet
4 Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel s&n-
dring af boligafgiften.
5 Forslag
a. Bestyrelsen foreslar at omlaegge foreningens nuveerende 5,31% kontantlan med en op-
rindelig hovedstol pa kr. 2.364.000 og en restlgbetid pa 24 ¥4 ar til et nyt 20-arigt 3%
kontantlan. Omlaegningen kan ske med en beregnet meromkostning pa kr. 588 pr. ar.
Men med omlaagningen nedszettes tilbagebetalingstiden for lanet med 4 % ar.
Ved godkendelse af forslaget bemyndiges bestyrelsen samtidig til at underskrive alle for
sagen ngdvendige dokumenter.
b. Bestyrelsen foreslar indfrielse af 5,0% obligationslan med en oprindelig hovedstol pa kr.
108.000 og en restlgbetid pa 14 ar. Ved indfrielse sparres kr. 11.620 pr. ar.
c. Bestyrelsen foreslar ny vedtaegt
6 Valg '
a. Bestyrelsen
Pa valg for 2 ar er formand Per Ravn Jensen og bestyrelsesmedlem Anders Bulov
Som suppleant for 1 ar er Mille B. Tarnquist pa valg.

b. Revisor
7 ‘ Eventuelt
Ad 1

Formand Per Ravn Jensen bad velkommen.

Birgit Kornum, By & Bolig, blev valgt som dirigent og konstaterede, at generaiforsamlingen var
loviigt indvarslet og beslutningsdygtig, idet der i generalforsamlingen deitog 17 andelshavere.
Endvidere forela der 1 fuldmagt, saledes at 18 ud af i alt 23 andelshavere var repreesenteret
pa generalforsamlingen.

Fra Mikael Christensen var indkommet forslag til dagsordenens pkt. 5 a samt ideer til, hvilke
arbejder, der kan udfgres pa ejendommen.

Birgit Kornum, By & Bolig, blev valgt som referent.
Ad 2
Formand Per Ravn Jensen fremlagde bestyrelsens beretning.

Formanden oplyste, at det havde veeret et stille ar med undtagelse af skybruddene i juli 2011
med en del vand i kaelderen. Der er nu sat ventiler i kloakkerne, sa vandet ikke skulle kunne
traenge op i keelderen.

Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning.
Ad 3

Birgit Kornum, By & Bolig, gennemgik regnskabet for 2011, som udviste et overskud pa kr.
49.107 efter afdrag pa prioritetsgeeld.

Savel regnskabet for 2011 som bestyrelsens forslag til en usendret andelskronevaerdi pa kr.
750.000,00 pr. andel blev enstemmigt godkendt.

Ad 4

Birgit Kornum, By & Bolig, fremlagde bestyrelsens forslag til budget for 2012.

Bestyrelsens forslag til budget 2012 blev enstemmigt godkendit.
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Ad 5
a. Omlagning af lan
Dirigenten oplyste, at forslaget fra Mikael Christensen om at nedbringe kreditforeningslanet

med kr. 1 mill. var et alternativt forslag til bestyrelsens forslag om laneomlaegning og opfor-
drede samtidig medlemmerne til at drafte Mikaels ideer til arbejder pa ejendommen.

Bestyrelsen meddelte, at det ikke er muligt at huimurisolere, men at det kunne vaere en ide
at undersege muligheden for isolering mod loft og keelder. Der var bred enighed om at un-
dersa@ge dette og om der skuile veere andre nedvendige arbejder for der skete en ekstraor-
dineer nedbringelse af kreditforeningslanet.

Bestyrelsens forslag om at omleegge det nuveerende 5,31% kontantlan til et nyt 20-arigt 3%
kontantlan blev enstemmigt vedtaget. Der blev samtidigt givet bemyndigeise til bestyrelsen
til at underskrive alle for sagen ngdvendige dokumenter.
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b. Indfrielse af lan
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

c. Ny vedtaegt
Birgit Kornum, By & Bolig, oplyste at forslaget er fremsat, fordi foreningen ikke har en ved-
teegt, som er dens egen. For flere ar siden er det blevet vedtaget, at den vedtaegt, som
geelder fore foreningen var ABFs standardvedteegt, men da den efterfgigende er blevet an-
dret, kan der opsta tvivl om, hvilken vedtzegt der er gaeldende for foreningen, da ingen ge-
neralforsamling har godkendt ABFs nuveerende standardvedtaegt. Det fremsatte forslag er
udarbejdet med udgangspunkt i ABFs nuvaerende standard vedtzegt.

Herefter opstod der nogen diskussion om §11 om fremleje. Flere medlemmer var af den op-
fattelse, at der var vedtaget noget andet end det, som fremgik af forslaget til ny vedteegt. Et
medlem fremskaffede referater fra tidligere generalforsamlinger og der var pa generalfor-
samling den 3.3.2010 vedtaget folgende:

Stk. 1. En andelshaver kan altid helt eller delvist udleje/udlane sin lejlighed i samme om-

fang som en lejer efter lejeloven, dog kan en andelshaver aldrig udleje/udiane i en laen-

gere periode end andelshaveren sidst selv har beboet lejligheden.

Stk. 2. Udleje/udian er uden begrundelse tilladt for enhver andelshaver, hvis falgende

betingelser opfyldes:

o Andelshaveren ma forst udleje/udlane sin lejlighed, nar han selv har beboet og veeret
folkeregistertiimeldt i lejligheden i mindst 2 ar.

e Udleje/udian mé hgjst aftales for 12 maneder ad gangen, men kan dog forlaenges
med op til 12 maneder.

o FEfterialt 2 ars udleje/udlan, skal andelshaveren igen bo i og veere folkeregistertil-
meldt sin lejlighed i mindst 1 ar, for den igen kan udlejes/udlanes.

e En andelshaver skal altid selv have haft bopael i lejligheden i mindst samme periode
som lejligheden udlejes/udiénes.

Stk. 3. For udleje/udlan skal bestyrelsen godkende fremiejetageren og betingelserne for

fremlejen. Det sker ved at administrator udarbejder en fremlejegodkendelse.

Stk. 4. Bestyrelsen kan neaegte tilladelse til udleje/udlan hvis:

e Der har vaeret alvorlige problemer ved tidligere fremleje.

e Andelshaver har restancer til foreningen og der ikke er indgaet en betalingsaftale

o Det samlede antal voksne personer i en lejlighed overstiger antallet af beboelsesrum.

Alle var enige om, at denne bestemmelse fortsat skulle vaere geeldende.

Til §13 var der enighed om, at andre andelshavere i foreningen skulle have mulighed for at
kebe for andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Der opstod herefter nogen diskussion om, hvordan tildelingen af lejligheder skulle ske. Der
var enighed om, at der ikke skulle fgres en liste, men om fordelingen skulle ske efter anci-
ennitet eller lodtreekning blev debatteret. Da forslaget om fordeling efter lodtreekning faldt
ved afstemning, hvor 4 stemte for. 7 stemte imod og 7 undlod at stemme var det vedtaget,
at fordeling skulle ske efter anciennitet
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§13 pkt. C bliver herefter "Andre andelshavere efter anciennitet i nuvaerende bolig. Fortrins-
retten er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig frigeres”. Pkt. D bli-
ver "Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver”.

Den nye vedtsegt med de vedtagne aendringer blev herefter vedtaget med 17 stemmer for.
1 stemte imod og ingen undlod at stemme.

Ad. 6

a. Formand Per Ravn Jensen meddelte, at han ikke gnskede at genopstille som formand. Ef-
ter nogen overtalelse fra medlemmerne indvilligede Per i at fortseette, men kun pa betingel-
se af, at han fik mere opbakning og hjeelp.

Som bestyrelsesmediem for 2 ar blev Martin Pehrson nyvaigt og for 1 ar blev Anders Bllov
genvalgt.

Bestyrelsen er herefter sammensat saledes:

Formand Per Ravn Jensen 2 ar
Bestyrelsesmedlemmer  Martin Pehrson 2ar
Anders Bulov 1ar
Saren Bloch 1ar

Som suppleant for 1 ar blev Mille B. Tarnquist genvalgt og Julie Mgller nyvalgt.

b. Revisionsfirmaet Deloitte blev genvalgt.

Ad7

Bestyrelsesmedlem Sgren Bloch efterlyste hvilke opgaver viceveerten skulle udfore. Birgit Kor-
num vil undersgge, om administrationen har noget fra tidligere administrator, men det vil nok
veere en god ide om der blev holdt et mgde med viceveerten for at gennemga opgaverne, sa
alle parter er enige om hvad viceveertens opgaver er.

Pa forespargsel oplyste formand Per Ravn Jensen, at det ikke er muligt at udvide brugen af
vaskeriet til efter k. 21, da det vil vaere til gene for avrige beboere i ejendommen. Nogle af de
tilstedevaerende tilkendegav, at de ikke mente at det burde vaere nadvendigt, hvis brugere ilg-
bet af dagen overholdt deres vasketider, sa det ikke gar ud over efterfolgende brugere.

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtemt og generalforsamlingen blev hee-
vet kl. 20.05.

Kobenhavn S, den/5™ £ 2012
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Kgbenhavn N, den 2012

Birgit Kornum, dirigent og referent
313



