LUNII "y

Registreret Revisionsinteressentskab Farum Hovedgade 44 e 3520 Farum e Telefon 44 34 55 55

Andelsboligforeningen
Teglholmsgéarden
CVR nr. 21 76 85 96
Stubmsllevej 2 - 10
Rubinsteinsvej 2 - 20
Hindelsvej 7 - 21
2450 Kebenhavn SV
Arsrapport 2025/26
27. regnskabsar
Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa foreningens ordinzre generalforsamling
Kebenhavn den  / 2026

Dirigent:

Administrator:

By & Bolig Ejendomsadministration ApS
Falkoner Allé 3, 5.sal

2000 Frederiksberg

Telefon: 3324 21 11

“

Luni@Iluni.dk ° www.luni.dk ® CVR-nr. 17 81 13 71



Indholdsfortegnelse

ForeningsoplySniNger.........ccoviiiiiieeieeeeee e

Bestyrelsens og administrators pategning ............cocoevvvveeveeeneereseeneseeaeeeneas

Den uafthangige revisors revisionspategning...........ccoveeveervereereeeeesieesseerneenns

Anvendt regnskabspraksis.................

Resultatopgerelse 1. juli 2025 ~ 38 junl 2026 .ccovmamnsmnsmammamnrs

Balance 30. juni 2026:

PASSIVEL oo s s
Noter 1 = 16,

Note 17 - Beregning af andelskronen

Note 18 - Negletal. oo masmmpauamsmsn s v st s izt

Note 19 - §3 bilag 1 nogleoplySninger ............ccoceviiiiiiiiiiiiieieee e



Foreningsoplysninger

Forening
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2450 Kebenhavn SV

CVR nr. 21 76 85 96

Bestyrelse

Allan Slawecki  (formand)
Lars Thorsager Jensen
Samieh Shumar

Sabine Wallenius
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Bestyrelsens pategning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfelgende arsrapport, der udviser et resultat for prioritets-
afdrag pé kr. 1.535.816 og en egenkapital pé kr. 156.250.925, er aflagt efter gaeldende lovgivning og
foreningens vedtagter.

Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et retvisende billede af det
forlebne regnskabsars indtagter og udgifter, samt at balancen giver et retvisende billede af
foreningens ekonomiske stilling pr. 30. juni 2026, herunder andelskronens verdi. jfr. note 17.

Bestyrelsen indstiller derfor narvarende arsrapport til godkendelse pé foreningens ordinare
generalforsamling.

Kabenhavn, den

i bestyrelsen:

Allan Slawecki Samieh Shumar
Formand
Lars Thorsager Jensen Sabine Wallenius

Administrators pategning

Som administrator 1 Andelsboligforeningen Teglholmsgarden skal vi hermed erkleare, at vi har forestéet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. juli 2025 - 30. juni 2026 udfra vores

administration og foring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet

giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling.

Kabenhavn, den

Administrator:

By & Bolig Ejendomsadministration ApS



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Teglholmsgarden.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Teglholmsgarden for regnskabsaret

1. juli 2025 - 30. juni 2026 der omfatter resultatopgerelse, balance og noter herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven, andelsboligloven og forening-
ens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 1. juli - 30. juni 2026 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabséret 1. juli 2025 - 30. juni 2026 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og
andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".
Vi er uathangige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yder-
ligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligt-
elser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet
Ejendommen er vaerdiansat til fastholdt valuarvurdering 31/12 24 tillagt efterfolgende forbedringer.
Denne vardiansazttelse kan afvige fra handelsverdien.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har end-
videre ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens
evne til at fortseette drifien, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som



vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

- Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke leengere kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Farum, den
LUNI Registreret Revisionsinteressentskab
CVRnr. 17 81 13 71

Vita Gunborg
Registreret revisor
MNE nr. 7492



Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A-virksomheder, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til sidste ar.
Resultatopgerelsen

Boligafgift, lejeindtagt og andre indtagter, der vedrerer regnskabsperioden er indtaegtsfort i
resultatopgerelsen, uanset om belebet er indbetalt til foreningen pr. 30. juni 2026 (tilgodehavender).

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden udgifisfert i resultatopgerelsen,
uanset om belebet er betalt pr. 30. juni 2026.

Arets resultat kr. 1.535.816 foreslas overfort til naste ar.

Balancen
Aktiver:

Ejendommene matr.nr. 307 og 319 af Kongens Enghave med 115 boliger (fer sammenlagninger)
og 2 erhvervslejemal er optaget til valuarvurdering af den 31. december 2024

Driftsmidler afskrives over forventet levetid.

Tilgodehavender er optaget til den vardi, der forventes at indga.

Passiver:

Prioritetsgald er medtaget til gaeldens kursvaerdi kr. 31.775.052, hvilket svarer til indfrielsesveerdien
30/06 2026, safremt foreningen enskede at indfri geelden denne dato.

Restgalden som skal tilbagebetales ved normale afdrag udger kr. 32.842.014, jf. note 14.

Kortfristet geld medtages til den vardi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer
til nominel vardi.

Selskabsskat afsettes med 22% af arets skattepligtige indkomst, som alene vedrerer foreningens
erhvervsmassige udlejning af savel bolig- som erhvervslejemal.



Resultatopgerelse 1. juli 2025 - 30. juni 2026

Noter 2025/26 2024/25
Indtaegter:
Boligafgift ..o 4.645.917 4.647.493
Kabelnet ........ccooiiiiiieee e 107.780 108.163
LE R RIER .o s e O SRS 637.939 664.797
Vaskeri nettoresultat note | wunsusnsamnsnmmmnssmsmas | 19.001 24215
T 1 | 3 T 6.175 7.850
18 11 (ot (11 Gt o) T 40.000 28.000
Indtaegt, fejning og snerydning naboejendom ....................... 27.861 23.096
Indtaegter tidl. Beboere.............cccooiiviiiiiiiiiiiieec 62.449 0
IR TIERA Al oo 5.547.122 5.503.614
Ombkostninger:
E jendorisakalon fOIBIREIND i masnsne 2 958.398 915.892
Forbrugsaf@ifter ..........cccovveeieiieiecceccee 3 437.135 459912
Renholdelse ..., 4 557925 516.793
Vedligeholdelse, lobende ...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiie, 5 412.145 279.393
Vedligeholdelse, genoprefning .. rsmsrsseoness 6 0 107.044
AdministrationsSomKoSININGET ....ccvmaeesimmiiaisirmisierns 7 339.284 302.173
Ovrige ToreningsomMROBINNBET umemmssmmsssais 8 137.883 146.393
Hensat til indv./udv. vedligehold (lejelejligheder)................ -28.565 11.182
Hensat til indv. vedligehold (andel)..........ccccocoevieiieiiennnn.n -4.399 0
Omkostninger 1 alt ..o 2.809.806 2.738.782
Resultat for finansielle poster vy 2.737.316 2.764.832
Finansielle poster:
Finansielle indtaegter ..o 9 10.058 66.308
Finansielle omKoStNInger ..........cccooovvvviviiiiiiiieiiicec e 10 -1.212.174 -1.194.639
Finansielle posteri alt ...........cocoviieiiiiiiiiieceeecce -1.202.116 -1.128.331
Arets resultat for skat og afdrag ..., 1.535.200 1.636.501
Selskabsskat af arets resultat .............cccoovvevviiieiiciccieene, 11 0 0
Skattetillaeg tidligere ar.........cccooeovieiiiiiiiiiiiiiieieeeee 616 864
Arets resultat for afdrag ..........ocoocovooverrreeseeeeeeeeeeeeee e, 1.535.816 1.637.365
Betalte-priotitetsaldrag «vummmmmmmmisanmssesminoisem 14 999.533 971.905
Overfort restandel af arets resultat (likviditet) .........ccccoevveeneeneenee. 536.283 665.460
Disponerebdall «.moamnamsmamisrasssaimmm s s 1.535.816 1.637.365




Aktiver i alt

Aktiver:
Anlagsaktiver:
Materielle anlegsaktiver:

Balance 30. juni 2026

Ejendommene matr. nr. 307 og 319 Kongens Enghave,

Kebenhavn:

(kontantvaerdi 1/10 2019 kr. 128.000.000)
Anskaffelsessum inkl. omkostninger
Tagrenovering 1999-2001 - byfornyelsestilskud

Renovering faldstammer, fortov, kaldertrapper 2006/08......
Renovering af faldstammer, kloak og vaskekalder 2011/12.
- vedligeholdelsesandel 13/40 af tilgang ................cocoveneen....

Etablering af forbrugsmaélere 2017/18
Renovering af vinduer og altaner 2023-2024
Brandsektion af tagrum 2025/26

Opskrivning til valuar vurdering af den 31.12.2024..............

Anlagsaktiver i alt

Omszetningsaktiver:
Tilgodehavender:

Tilgodehavende hos andelshavere og lejere
Forudbetalte omkostninger
Aconto selskabsskat
Fordeling vand/varmeregnskab
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger:
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omszaetningsaktiver i alt

Noter 30/06 2026 30/06 2025
25.865.858 25.865.858
383.607 383.607
2.334.262 2.334.262
4.652.849 4.652.849
-1.512.176 -1.512.176
1.096.023 1.096.023
8.936.506 8.936.506
840.597 0
42.597.526 41.756.929
139.243.071 139.243.071
18 181.840.597  181.000.000
8.847 23.349
78.562 76.692
23.000 23.000
0 0
0 22.648
110.409 145.689
13 9.003.333 6.749.921
9.003.333 6.749.921
9.113.742 6.895.610
190.954.339  187.895.610




Balance 30. juni 2026
Note 30/06 2026 30/06 2025
Passiver:
Egenkapital:
Andelsindskud:
Saldo Primo ......ccoooviiiiii e, 2.469.091 2.469.091
L1120 R ———————————— 0 0
2.469.091 2.469.091
Opskrivning af ejendom:
Saldo Primo .......ccoceceiiiiiiee e 116.044.450 07.030.432
Opskrivning af ejendom....................oooooviveeeeeeeee) 0 23.063.494
Arets overforelse 57131 T T 0 -4.049.476
116.044.450  116.044.450
Kursregulering pa prioritetsgald:
SAlAOPIANID soescsesusminsmmm s oo s —— 1.004.879 1.790.870
Arets Kursregulering............ooooveueoieieicoeoeeeeeeeeeeee, 62.083 -785.991
1.066.962 1.004.879
Overfort resultat:
Saldo primo ..........ccooiiiiiiiee e 11.935.985 10.298.620
Overfort fra resultatopgerelsen .............ccccoevevvreevvvesennnn, 1.535.816 1.637.365
13.471.801 11.935.985
Egenkapital til andelsberegning ..............cccooceevvvoviieenonn 133.052.304  131.454.405
Henscettelse til opsat vedligeholdelse, kursregulering af geeld samt fald i ejendomsveerdi:
Balde prim s s s mmer e 23.198.621 19.149.145
Arets overforsel henlepoelse. ...cccovimrormmmmsmrarsesmmmssrsmsesssansans 0 4.049.476
23.198.621 23.198.621
Egenleapital | oo nsisammmmninminiismmmmsmsmmmnsssmmms 156.250.925  154.653.026
Langfristet geeld:
Prioritetsgaeld, kursveaerdi ...............cocoovoviveeeeeieeeee . 14 31.775.052 32.836.668
Neeste ars afdrag............cocoooeviiviiiiicccceeeeeeee e -1.029.896 -999.533
Langfristet gaeld 1 alt .........coooovovvieiiiee 30.745.156 31.837.135
Kortfristet gzeld:
Prioritetsgald, naste drs afdrag ..............cccooovvvevieeee, 1.029.896 999.533
Foiiidbetalt beligaloifldle womumsnmmsisnmssssimmmmm 0 45.832
Fordeling vand/varmeregnskab.....................cococooviviii 60.605 70.193
Feriepengeforpligtelse ..............oovooovviiiiiiceeeeeeee e 25.186 19.930
Skyldig A-skat og Am-bidrag ...............o.ocooovvvoeeeee 9255 9.125
Skyldige omKOSININEET ............c.ooeevviieeieeeeeeeeeeeees 15 2.743.652 76.846
Forudbetalt leje og deposita ...............ccooeveveveeiceeeien 30.613 68.502
Mellemregning administrator/venteliste ....................co......... 23.931 48.204
Selskabsskat af drets resultat...............cccoooeeeeiveiviirorin, 11 0 0
Saldo hensattelse indvendig vedligeholdelse lejere.............. 10.008 67.284
Saldo hensattelse udvendig vedligeholdelse lgjere.............. 25.112 0
Kortfristet gaeld 1 alt ... 3.958.258 1.405.449
Gald 1alT .. 34.703.414 33.242.584
B BRIV T B it ciiaissmammmmmmemnmms s s s S RS 190.954.339  187.895.610

Eventualforpligtelser 16



Noter
2025/26 2024/25
Vaskeri resultat. netto
Indtegter ..o S A AR AR CAA AL Rt SRR SD AR T AR RS RS 80.505 80.113
SErvice 0g reParation.........cooieiemiuiiiereiieceieeeeeee et e s -61.504 -55.898
19.001 24215
Ejendomsskat og forsikringer:
Ejendomsskatter ... e i st 803.144 768.275
FOPSIRIIEOT oo isoei s saimimsiisss mmssaasssssmmss sessimmsess srasissasnesss 155.254 147.617
958.398 915.892
Forbrugsafyifter:
RENOVATION ..o, 358.591 368.555
El=0g sasforbrng fellesarealer .ovauimnmmmmrsisimmemmmas 78.544 91.357
437.135 459912
Renholdelse
Vicevart. 1on og feriepenge ...........ococoooovivioiieieeeeeeeeeeeeeeeeee 348.238 338.750
VICEVRIT fIIMa....coviiiiiiiie e 58.281 60.813
Trippevask/vinducspadsping.. oo i 124.870 109.395
Snebekempelse:...ounsamnsnsimasmri i e 11.896 5.845
RenganinEsaIlIKIEr . ciiiniiiniinmammrsrasesnssmsssssnssrasnssmsssssarsmsasmossmons 0 720
Skadedyrsbek®empelSe...........ooovoviviiovieiiiicceeeeeeeeeeeeeee e 14.640 1.270
557.925 516.793
Vedligeholdelse, lebende
BICIEAKOE .oovonvisvsvcsmassommsmrss s s s S A e emersmins 58.040 3.813
1315 L g (R S 70.169 38.250
VVS, BIKKEnNSIAEr .......coooeveiiiieiiiiceeee e, 136.440 92.064
LAS€ 0Z NOZIET .......ooiviiiieiiieeeececee e 16.211 12.937
Vearktej/maskiner/hjeelpemidler .................oooveveiiiieiiiieeeeeen 14.573 39.967
Varmeanlag .........ocooooviiiniiiiioiie e 26.957 19.418
21T g e OO 9.989 31.098
Brandforebygelse My . s e s 2.553 2.739
POTl A e B oM o commisnmimmnmmissimmsss sitmmar mspsonpmsmmsEsssrsRs SRS ACR SRS 7.685 1.607
Et drs gennemgang altaner..................ocooueoiovieioeieeeeeeeeeeeeee . 0 37.500
IVRELLEE s 5i005m rnomemmmer semurnssasmmmsssosmsmacwsseasssocsssssissss i em s Ao A H98 4.404 0
MUTET .ottt 34.375 0
Varmemalere/radiatorer ............o.ooooeeueeiiiiiiiiiiioeeeeeeeeeeeeeen . 1.206 0
Biljenndersagelsc mmmusmmmsmeies R s 29.543 0
Service hejvandslukke og montering af rottesparre................coo........ 0 0

412.145 279.393




6.

!

9.

10.

Noter

Vedligeholdelse, genopretning

Renovering af vinduer 0g altaner.............oc.ccovvviivenimiienesseesessensnens

Administrationsomkostninger

AdministrationShONOTAT .......ocooviieeeeeeee e

Revision ...

Regnskabsmessig ass. 23/24 ny andelskrone, selvangivelse m.v........
Bestyrelsesgodt@orelSe .........oovoviioviviiiioeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Telefon .....

Gebyrer, porto, kopiering og kontorartikler ...............co.ococooovvooiii .
Digital POSTKASSE. .....vvveviiiciiiteeeeee e

Attester, ko

AAVOKAL ..o

ntrakter, korrespondance..............oooooeveeeooeeeeeeeeee

Inkasso OMKOSIINGET . ........cviiiiitiiiere e
Persondatasikkerhed og CPR validering.................ccoooovooveeveee,

Ovrige foreningsomkostninger

Honorar formand............coooooviooooeeoeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Bestyrelsesmede og generalforsamling m.v. ...........occocoeoneeiiii,
Beboor Al AT el oovumnumimmmmnsss o i smssmmms s asn e mssmease s mmces
Tomgang, ejendommens andel af varme og vand..............cccocoevnnnn....

Radgivning

Finansielle indtaegter

Asbejdernes Landshank. cousaumisemmssimsesimmmmmmmrma o
Nordea Bank. ..o s s

Debitorrent

i r st s tanne e et esr e s rreens s e e v S 8 5 06 SR

Finansielle omkostninger

Nordea Bank...........cccooiiiiiiiiiceeeeeeeeeeeee e,
Renter og gebyrer SKAT ...
Realiseret kurstab ifm indfrielse af realkredit...............ocoooovovveini,
Laneomkostninger ved optagelse af realkreditlan................................
Differencerente ved indfrielse af realkreditldn.....................o.oooooooo...
Prioritetsrenter 0g bidrag ..........ocooiiiioieieeeieoeeeeeeeee

10

2025/26 2024/25
0 107.044
0 107.044
2025/26 2024/25
210.065 196.769
44.000 41.500
0 8.000
18.000 15.400
3315 3.258
33.979 26.890
1.800 1.781
0 1.600
25.875 5.000
0 1.975
2.250 0
339.284 302.173
75.500 72.000
4.881 4.881
1.495 2.900
15.004 6.394
4.590 968
16.563 14.850
11.250 0
0 37.500
0 6.900
8.600 0
137.883 146.393
0 25.592
10.058 40.638
0 78
10.058 66.308
10 1
138 5.566
0 0
0 0
0 -61.472
1.212.026 1.250.544
1.212.174 1.194.639




11.

12.

Noter
Skat af arets indkomst
Erhvervsmassig leje inkl. opkreevning til §18 + 18b, Side 6 ...c.ovoveveeevrieeeee,
OmKostnINger, SIAe ..........ccooiiioiiiiiieceeeee e 2.809.806
Finansiering, S1de 6 ..........c.ooooieeoiuiiiiie e 1.202.116
i Dadiagsberciiiget vonter, side 1l o naimmssisasmm -138
Valuarvurdering og materiale til valuar..................ccc.ccooevvvveervenrenn, 0
NOZletalsSEMBET. ...ciivsiiiiiiascammassnsassisssssrmmemsassnsmssramsanms seasarss spussiss -1.495
Skattemassige afskrivninger, note 12:
Centralvarmeanlag, kedler m.v. ..........coooooveviveveeeee. 2.396.139
Berneinstitution og sushi-bar 291 m2 ............................. 506.244

Afslaitwingsgrundlag....amamsisssnssnsmmnmaie 2,002,383

Fuldt afskrevet kr. 2.902.383 0Ver 25 ATuevvoe e 0
Feellesudgifter til fordeling .............oooviiiooiiiiiceeeeeeeee 4.010.289

Andel i fallesudgifter

4.010.289 x 05000 s
5.391.636 (4.647.493+108.163+664.797)

Skattepligti@ INAKOMIST.........ooviiiiiiiiiieceee e

Overfort underskud tidHZEre Ar.............ooooviiiieieer oo

Skattepligtig indkomst efter overfort underskud................ocoooovovovoeeeeeoe

Primo overfort underskud til modregning i fremtidig overskud............ococoooovrivivieerenn,
Overtort underskud til drets overskud................ocooooviviiiiiiiieeeeeeeee e

Skattemassig afskrivningsgrundlag

Vurdering 1/1 1999: Grund

11

637.939

-474.498

163.441
-163.441

0

569.345
-163.441

405.904

I alt

MEIEIIE 3 T2 iiiiiiinsmmmmammmmnssesmmanmssmsssssrom oty s s s e ssss 5.225.200
Matrnr, 307 oo 3.991.100

13.100.000
11.000.000

9.216.300

24.100.000

KAbesumn LT YO . mpmomssssnnmiis s s ey i55 505544 45445 e memama e St R RO
- grund 9.216.300 x 25.865.858

ZATOUDDN .cois0risenranmansnsnnsseessssasssnsmsmosss ssermemssnses svess s sause b sssss s sosse
Bygninger 1 @t ...
Centralvarmeanlag, Kedler M.v. 15% ...c.oooooiiieeoieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee,
Etageareal ekskl. kaelder og 10ft 7.805 M2 ...ooooviiiinieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s
235, Hers G e s T
Bemeinstitution og sushi-bar 291 M2 ...........ccoooiviieiiieeieee oo,

25.865.858

-0.891.598

15.974.260
-2.396.139

13.578.121
-13.071.877

506.244




13.

14.

15.

16.

12

Noter
Likvide beholdninger 2025/26 2024/25
Nordea, foreningskonto ...............ccooovvivieiiieieeeeeeeeeeee e 7.427.308 5.183.373
Nordea, bestyrelseskonto ..., 2.036 658
Arbejdernes Landsbank, Formue Flex.............c.oooveiiiiieiccciici, 1.573.989 1.565.890
9.003.333 6.749.921
Prioritetsrenter og -geeld Renter Afdrag Kursverdi Restgzeld
Nordea, kontantlan med fast rente
1,608629 % opr. kr. 13.703.000
restlobetid 23 ar3 mdr. .................... 234960  393.072 9.478.540 11.167.262
Restgaeld efter 5 ar kr. 9.530.321
Nordea, rentetilpasning inkonv.
3,675051 % opr. kr. 14.946.000
restlebetid 17 ar 3 mdr. .................... 397.279 383.485 9.629.577 9.390.111
Restgzld efter 5 ar kr. 7.628.116
Nordea, kontantlan med fast rente
4,286388 opr. Kr. 12.723.000
restlobefid 28 80w 579.787 222976 12.666.935 12.284.641
Restgald efter 5 ar kr. 11.291.290
1.212.026  999.533  31.775.052 32.842.014
Skyldige omkostninger 2025/26 2024/25
PP cvmsocsvsomsemmeminmmemm s s T S SR S TR A S T RS 1.782 1.782
Revision og regnskabsmaessig assiStance .............c.c.ooevvvviveeviererineeenen. 44.000 43.750
ATl B IR s i s i T St R AR AT S RS AR 0 484
SKAttEKOMLO. ...t 0 14
Bauhaus. .. ..o 2.174 2.716
Buur VVS & Kloal ApS......ccooiieeee e, 24.869 1.019
Omni Bygningsrddgivming ApS. ..covmmvsmnmmmm s 0 4.135
Pirma Service A8 i vmnssmnsanmiisioiia i i g 52.288 20.708
ERA EOEIISE oo mnnminmim i s s s s i mmaiasissonss 505.306 0
Mellemregning keb/salg...........ccccoovviviviiiiiieccc 2.078.545 0
KIS EL e 5.334 0
SBS RAdgIvining A/S.... ..ot 20.916 0
Winslew Advokatpartnerselskab..................ccoooviviiiviicie e, 7.500 0
Builtby MT ApS.uvmassmmmmrnmmamem s s s 938 0
- T ——— 0 2.238
2.743.652 76.846
Eventualforpligtelser

Avancebeskatning og genvundne afskrivninger ved salg af sidste lejemal - virksomhedsopher.



17.

Noter

Beregning af andelsvardi pr. 30/06 2026

13

Bestyrelsen indstiller til felgende vardiansettelse i henhold til lov om andelsboligforeninger og

andre bofallesskaber § 5, stk. 2, litra b, valuarvurdering samt vedtaegternes § 10:

Foreningens egenkapital ...........cocoooiiiiiiiiiiicc s 156.250.925
Reduktion for delvis henlaggelse af opskriviing .............ccoooveeiveeeiieeieiieeeeeeee e -23.198.621
133.052.304
Andelsindskud:
Ialt andele (7.368 M2 @ Kr. 335,11) ooveeioiiiieeeeeeeeee e 2.469.091
5 {1273 R ———————— 0
Laltandele{7.368 w2 4 Kt 335:1 1) cnmammnmmmminimsiiimmsirss s mneansssmsss 2.469.091
Ejendommen er indregnet i henhold til valuarvurdering af den 31. december 2024
133.052.304
Verdi pr. indskudt andelskrone: 2.469.091 53,89
Sidste ars andelsveerdi til sammenlié;ning:
Verdi pr. indskudt andelskrone vedtaget pa generalforsamlingen i 2024/25 53,24
Fordelingen af andelsvardien pa typer af andele:
Fordeling af andelsverdier pa lejlighedstyper Antal Andelsvaerdi  Andelsvardi
Type areal m’ Indskud andele pr. type 1alt pr. type
42 14.075 1 758.442 758.442
45 15.080 1 812.616 812.616
46 15.415 1 830.675 830.675
51 17.091 | 920.965 920.965
52 17.426 54 939.023 50.707.265
33 17.761 2 957.082 1.914.163
60 20.107 3 1.083.489 3.250.466
67 22.452 19 1.209.896 22.988.016
82 27.479 3 1.480.768 4.442.303
89 29.825 2 1.607.175 3.214.349
94 31.500 1 1.697.465 1.697.465
97 32.505 3 1.751.602 5.254.806
98 32.841 1 1.769.698 1.769.698
104 34.851 16 1.878.047 30.048.749
112 37.532 1 2.022.512 2.022.512
134 44.905 1 2.419.791 2.419.791
110 133.052.300



18.

Noter
Nogletal Kr. pr.
Grundlag m* andel
Oftentlio e endomemIdEIIE winisivimmsmmisisim st 128.000.000 17.658
Valuarvurdering inklusiv forbedringer..............ccoevviiiiiiccccccce, 181.840.597 25.085
Anskaffelsessum ( KOSIPIIS ) .ooueeeveieeiriiiiiiicciieceete e 42.597.526 5.876
Gzldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver ...........c..cccooeeverinnn, 25.589.672 3,530
Foresliet andelsveerd: ...uuummmmssssisssiii s s 133.052.304 18.355
Kr./m*
Boligafgift 1 gennemsnit pr. andelsbolig-m2 ..............cccooooiiiiiiiiienn, 7.249 641
Omkostninger m.v. i pet. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): Ipot.
Vedligeholdelsesomkostminger comsemmmmnsmsmmssssssmssnsnmsssssrs 412.145 8
vrige eMKOSINNGET . iosimimmmasmmnramsssamisiiissins 2.402.060 48
Fingnsielle Boster; Wt ..o st s s 1.202.116 24
3 L 999.533 20
5.015.854 100




Noter

19. §3 Bilag 1. negleoplysninger
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Antal BBR Areal
Bl [Andelsboliger 110 7.368
B3 |Boliglejemal 3 146
B4 |Erhvervslejemal 2 291
I alt 115 7.805
B5 |@vrige betalende lejemal (kaldre og garager) ej i BBR 24 382
B6 |Ialt 139 8.187
Areal Areal Oprindelige
Sat kryds BBR | andenkilde | indskud | ™9
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved %
opgerelse af andelsvaerdien?
o Hyvilket fordelingstal benyttes ved %
opgerelse af boligafgiften?
Hvis andet, beskri
3 e an RSk LVES Bruttoetageareal
fordelingsnoglen her
Ar
D1 (Foreningens stiftelsesar 1999
D2 |Ejendommens opferelsesar 1940
Set kryds Ja Nej
El Hefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for X
andelen?
E2 |Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Indekseret
Anskaffelses- |  Valuar- Offentlig nee se.re
Seet kryds . ) i offentlig
prisen vurdering vurdering .
vurdering |
o1 Anvendt vurderingsprincip ved X
beregning af andelsvardien
Set kryds Ja Nej
Fla |Er vurdering fastholdt pr. 1. juli 2020 X




Noter

16

Anvendt vardi pr.

Ejendomsveerdi (F2)

L : 30/06 2026 divideret med m*ultimo
Forklaring pa udregning }
aret i alt (B6)
kr. kr. pr. m*
Ejend i
py | PoomImEns el ved dey 181.840.597 22211

anvendte vurderingsprincip

Heraf forbedringer, jf.

F2b
Andelsboligslovens §5, stk. 4
F2c | Hvis det ikke er muligt at oplyse vardien af eventuelle forbedringer, anfores drsagen her:
Anvendt veerdi pr. Andre reserver (F3)
: . . 30/06 2026 divideret med m*ultimo
Forklaring pa udregning )
aret i alt (B6)
kr. kr. pr. m’
F3 Generalforsamlingsbestemte 23.198.621 2.834
reserver
Andre reserver (F3)
divideret med
Forklaring pa udregning ejendomsveerdi (F2)
ganget med 100
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 13%
Seet kryds Ja Nej
cl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningens oplesning?
Er foreningens ejendom pilagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 |frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 _|Er der tinglyst en tilbagekeobsklausul (hjemfaldspligt) pa X




Noter
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Ultimomaénedens indtagt (uden fradrag for

tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og

Forklari a udregni kr. pr. m’
oricaring pa ucregning divideret med det samlede areal for andele pE-
pé balancedagen (B1-B5)
H1 |[Boligafgift 387.160 x 12 /7.368 631
H2 |Erhvervslejeindtagter 37.996 x 12 / 491 1.567
H3 |Boliglejeindtagter 7.3 x 12 / 146 633
H4 |Kealderleje 3.848 x 12 /124 372
H5 |Garageleje 5.581 x 12 / 258 260
Forklari s udreeni Arets resultat divideret med det samlede
orklaring pa udregnin
Bk g areal for andele pa balancedagen (B1+B2)
2023/24 2024/25 2025/26
Kr. pr. m? Kr.pr.m’ | Kr. pr. m?
] |Arets resultat pr. andels-m’ de sidste tre ar -704 222 208
Kr. pr. m’ Forklaring pa udregning
Andelsverdi pa balancedagen (note 18)
K1 |Andelsveerdi 18.058 divideret med det samlede areal for
andele pa balancedagen (B1)
(Geeldsforpligtelser jf. balancen minus
ingsaktiver jf. bal divideret
Ko |Gald -srsstmipuikiver 3.473 omsatningsaktiver jf. balancen) divi iare
med det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1)
K3 |Teknisk andelsveerdi 21.531 K1 plus K2
Vedligehold (hhv. lebende og
: . ; genopretning og renovering) jf.
Forkl d
e e resultatopgerelsen divideret med den
samlede areal ultimo aret (B6)
2023/24 2024/25  |2025/26
Kr. pr. m’ Kr. pr. m* | Kr. pr. m’
M1 |Vedligeholdelse, lobende 65 34 50
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering T2d 13 0
M3 |Vedligeholdelse i alt 820 48 il




Noter
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Arets afdrag divideret med det samlede

Forklari a udregni
e b S areal for andele pa balancedagen (B1+B2)
2023/24 2024/25 2025/26
Kr. pr. m’ Kr.pr.m* | Kr. pr.m’
R [Arets afdrag pr. andels-m” de sidste tre ar 132 a2 136
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