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Vedtægt 
 

For 

 

Andelsboligforeningen  

Teglholmsgården 
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§ 1 - Navn og hjemsted  

  1-1 Foreningens navn er Andelsboligforeningen Teglholmsgården. Foreningens 

hjemsted er København Kommune. 

 

 

 

§ 2 - Formål 2-1 Foreningens formål er at drive ejendommen matr.nr. 307 & 319 Kgs. Enghave. 

Det skal fremdeles være administrationens formål i videst muligt omfang at 

tilgodese medlemmernes interesse og forhold. 

 

 

 

§ 3 - Medlemmer 
  3-1 Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor 

eller samtidig med optagelsen som medlem overtager brugsretten til og flyt-

ter ind i en bolig i foreningens ejendom. Medlemmer skal betale det til en-

hver tid fastsatte indskud. 

 

  3-2     Andelshavere, der bebor ejendommen på tilbudstidspunktet, skal være ind-

meldt i andelsboligforeningen senest den 1. juni 1999. 

 

   3-3 Hvert medlem må kun have brugsretten til én bolig og er forpligtet til at be-

nytte denne, jfr. dog § 10. Det skal dog være muligt for en andelshaver at have 

brugsretten til 2 boliger i forbindelse med sammenlægning af lejligheder. 

 

  3-4  Ved overdragelse af boligen til tredjemand erlægger erhververen til forenin-

gen et indmeldelsesgebyr som fastsættes af bestyrelsen. 

 

   3-5 Der skal altid være mindst én udlejet lejlighed i foreningen. Bestyrelsen fore-

står salget af alle udlejede lejligheder. 

 

 

 

§ 4 - Indskud 4-1 Indskuddet udgør et beløb der fastsættes af foreningens stiftende generalfor-

samling, indskuddet indbetales kontant. 

 

   4-2 Ved en senere overdragelse betales ud over indskuddet et tillægsbeløb, såle-

des at indskuddet og tillægsbeløbet tilsammen svarer til den pris, der kan god-

kendes efter § 13 

   

 

 

§ 5 - Hæftelse 5-1 Medlemmerne hæfter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen 

vedrørende, jf. dog stk.2 

 

  5-2 Dog hæfter foreningens medlemmer personligt og solidarisk for den på ejen-

dommen hvilende prioritetsgæld, herunder også for en sådan gælde, som 

måtte være sikret ved pantebrev eller håndpant i ejerpantebrev i foreningens 

ejendom, såfremt kreditor har taget forbehold herom. 
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  5-3 Et fratrædende medlem eller hans bo hæfter for den solidariske forpligtelse 

efter stk. 1 og stk.2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget lejligheden 

og dermed er indtrådt i forpligtelsen. 

 

 

 

§ 6 - Andel 6-1 Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. 
 

    Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, så-

ledes at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til lejlig-

hedens værdi. 

 

   6-2 Andelen i foreningens formue kan belånes og der kan foretages udlæg i over-

ensstemmelse med reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre bolig-

fællesskaber. Foreningen/administrator kan kræve, at andelshaveren betaler 

gebyr for afgivelse af erklæring i henhold til lovens § 4A, såfremt forenin-

gen/administrator skal forestå indfrielse af sælgerens lån, kan foreningen/ad-

ministrator ligeledes betinge sig et gebyr herfor. 

 

  6-3 Andelsboligforeningen kan give administrator fuldmagt til på sine vegne at af-

give erklæring i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfælles-

skaber § 4A. 

   

  6-4 For andelen udstedes andelsbevis, der lyder på navn. Bortkommer andelsbe-

viset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det træder i stedet 

for et bortkommet andelsbevis. 

 

 

 

§ 7 - Boligafgift 7-1 Boligafgiftens størrelse fastsættes til enhver tid bindende for alle medlemmer 

af generalforsamlingen, der ligeledes er kompetent til at foretage regulering 

af boligafgiften for de enkelte lejligheder, således at det indbyrdes forhold 

mellem boligafgiftens størrelse kommer til at svare til lejlighedernes brutto-

etageareal. 

 

  7-2 Den årlige boligafgift betales med en tolvtedel – 1/12 – månedlig. 

 

 

 

§ 8 - Vedligeholdelse  
  8-1 Al vedligeholdelse inde i lejligheden påhviler andelshaveren, bortset fra vedli-

geholdelse af fælles forsyningsledninger, vand- og sanitetsinstallationer (hvis 

andelshaveren ønsker andre end de, af bestyrelsen valgte standard vand- eller 

sanitetsinstallationer, betaler andelshaver selv for disse) i de enkelte lejlighe-

der, udskiftning af udvendige døre, vinduer samt radiatorer (ved udskiftning 

af radiatorer skal andelshaveren selv betale for etablering af ballofix). 
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  Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter også eventuelle nødvendige 

udskiftninger af bygningsdele og tilbehør til boligen, så som f.eks. udskiftning 

af gulve og køkkenborde. Omkostninger til udskiftning af særlige vand- eller 

sanitetsinstallationer, som skyldes manglende vedligeholdelse, betales af an-

delshaveren. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter også forringelse, 

som skyldes slid og ælde. 

 

  8-2 Større vedligeholdelsesarbejder eller nyanskaffelser kan ikke iværksættes af 

bestyrelsen, før sådanne dispositioner er godkendt på en generalforsamling. 

Dog er bestyrelsen stedse berettiget til at foretage sådanne reparationer, hvis 

udsættelse må befrygtes at ville påføre ejendommen skader, eller som i øvrigt 

ikke med rimelighed kan forventes udskudt. 

 

  8-3 Forsømmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen 

kræve nødvendig vedligeholdelse foretaget inden for en nærmere fastsat 

frist. Bestyrtelsen har ret til med et varsel på 5 dage at få eller skaffe sig ad-

gang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er foretaget. 

Foretages vedligeholdelsen ikke indenfor den fastsatte frist, kan vedligehol-

delsesarbejderne udføres af foreningen for andelshaveren regning eller an-

delshaveren kan ekskluderes efter reglerne i § 19 dog kan brugsretten først 

bringes til ophør med 3 måneders varsel. 
 

§ 9 - Forandringer  
  9-1 Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i boligen, jf. dog stk. 

2. 

 

  9-2 Iværksættelse af udvendige forandringer skal godkendes af bestyrelsen. 

 

  9-3 Forandringerne skal udføres håndværksmæssigt forsvarligt og i overensstem-

melse med kravene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter. 

 

  9-4 Enhver forandring af boligen skal, inden den bringes til udførelse, forelægges 

for bestyrelsen. I tilfælde, hvor byggetilladelse er påkrævet, forevises den for 

bestyrelsen, inden arbejdet iværksættes. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for an-

meldte forandringer. 

 

   9-5 Ved forandringer i vådrum (badeværelser), er det alene andelshaverens an-

svar, at sikre at lovgivning og offentlige forskrifter på området er overholdt. 

Andelshaveren hæfter alene for dette arbejde og eventuelle følgeskader, hvis 

arbejdet ikke er udført lovligt. 

 

  9. 6  Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers for-

svarlighed og lovlighed, uanset om der er ført tilsyn. I tilfælde, hvor der kræves 

byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige 

forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet 

iværksættes. Ved forandringer, der kræver udførelse af autoriserede hånd-

værkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udførende håndvær-

kere er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumenta-

tion skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet iværksættes.  
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  9. 7  Såfremt en andelshaver lader en forandring udføre i strid med bestemmel-

serne i stk. 1-6, kan bestyrelsen kræve reetablering foretaget inden for en 

fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke reetablering inden fristens udløb, 

kan foreningen få reetablering udført for andelshaverens regning eller andels-

haveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophør med 

3 måneders varsel.  

 

   9. 8  En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder hændelig skade, 

der er forårsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, 

eller som er foretaget for andelshaveren af andre, herunder selvstændigt vir-

kende tredjemand.   

 

 

 

§ 10 - Fremleje 10-1 En andelshaver kan kun fremleje eller udlåne sin lejlighed med bestyrelsens 

tilladelse, som kun kan gives, når en andelshaver af særlige grunde midlerti-

digt må fraflytte sin lejlighed for en periode af højst 24 måneder, jfr. Lejelo-

vens bestemmelser herom. Bestyrelsen skal endvidere godkende fremlejet-

ageren og lejekontrakten, som skal være udfærdiges på en af boligministeriet 

godkendte standardkontrakt. Lejekontrakten skal være påført administrators 

godkendelsespåtegning. Bestyrelsen kan fastsætte retningslinjer for og på 

hvilke vilkår en andelslejlighed kan fremlejes. 

 

  10-2  Korttidsudlejning eksempelvis i forbindelse med ferie (herunder også Airbnb) 

er ikke tilladt. 

 

  10-3  Fremleje og lån af enkelte værelser kan tillades af bestyrelsen på de af den 

fastsatte betingelser. 

 

 

 

§ 11 - Husorden 11-1 Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle medlemmer, fast-

sætte regler for husorden, husdyrhold m.v. 

 

   11-2 Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun ændres således, at bestående 

rettigheder bibeholdes indtil dyrets død. 

 

   11-3 Et medlem har dog altid ret til at holde førerhund, selvom øvrige medlemmer 

er afskåret fra husdyrhold. 

 

 

 

§ 12 Overdragelse  
   12-1 Ønsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, skal meddelelse om udmel-

delse af andelsboligforeningen ske skriftligt med 3 måneders varsel. Medde-

lelsen skal fremsendes til administrationen. Varslet kan nedsættes ved skriftlig 

aftalt. I øvrigt er han berettiget til at overdrage sin andel efter reglerne i stk. 

2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i lejlig-

heden. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nægtes godken-

delsen, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen 

har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles. 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
KB

7Y
-K

YC
G

W
-2

EC
7D

-3
B7

AF
-V

BW
B6

-C
EO

6N



  AB Teglholmsgården - Vedtægt - side 6 

 

  12-2 Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i nedenstående række-

følge: 

 

A) Den, der indstilles af andelshaveren, såfremt overdragelsen sker i for-

bindelse med bytning af bolig, eller til en person, der er beslægtet med 

andelshaveren i lige op- eller nedstigende linje, eller til søskende eller 

til en person, der har haft fælles husstand med andelshaveren i mindst 

2 år før overdragelsen. 

B) Fortrinsret har herefter andelshavere, der ønsker at sammenlægge lej-

ligheden med den ledigblevne. 

C) Andre andelshavere, der er indtegnet på venteliste hos bestyrelsen, har 

dernæst fortrinsret efter tidspunkt for indtegningen. Fortrinsretten i 

henhold til første punktum er betinget af, at den fortrinsberettigede 

andelshavers andelsbolig frigøres, således at denne andelsbolig først 

tilbydes til de indtegnede på ventelister eller til sammenlægning i over-

ensstemmelse med reglerne i litra B, C og D og derefter til den person, 

der indstilles af den andelshaver, der flytter ud af andelsboligforenin-

gen, jf. litra E. 

D) Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der er indtegnet på en ven-

teliste hos bestyrelsen 

E) Dernæst kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.  

 

  12-3 Er andelshaveren gift, kan andelsbeviset kun overdrages med ægtefælles sam-

tykke. 

 

 

 

§ 13 - Pris 13-1 Prisen for andel og lejlighed skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal 

godkende eventuelle aftaler efter stk.2. Bestyrelsen kan kun godkende en ri-

melig pris og højst et beløb opgjort efter nedenstående retningslinjer:  

 

A) Værdien af andelen i foreningens formue sættes til den pris, der er fast-

sat på den senest ordinære eller ekstraordinære generalforsamling 

med tillæg af den prisstigning, som generalforsamlingen har godkendt 

for tiden indtil næste generalforsamling. Andelens pris og prisstigning 

fastsættes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og 

i øvrigt under hensyn til værdien af foreningens ejendom og andre ak-

tiver, samt størrelsen af foreningens gæld. 

 Generalforsamlingens prisfastsættelse er bindende, selvom der lovligt 

kunne have været fastsat en højere pris. 

 

B) Værdien af forbedringer i lejligheden ansættes til anskaffelsesprisen 

med fradrag af eventuel værdiforringelse på grund af alder og slitage. 

 

C) Værdien af inventar, der er særskilt tilpasset eller installeret i lejlighe-

den, fastsættes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage. 

 

D) Såfremt lejlighedens vedligeholdelsesstand er usædvanlig god eller 

mangelfuld beregnes pristillæg respektive prisnedslag under hensyn 

hertil. 
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  13-2 Såfremt der samtidig med overdragelse af andel og lejlighed overdrages løs-

øre eller indgås anden retshandel, skal vederlaget sættes til værdien i fri han-

del. Køber skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde købet 

eller retshandlen. 

  Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de øvrige aftalte vilkår. 

 

  13-3 Fastsættelsen af prisen for forbedringer, inventar og løsøre sker på grundlag 

af en opgørelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver. 

 

  13-4 Ved overdragelsen udpeger foreningen en skønsmand til at vurdere de af den 

fraflyttende andelshaver opgjorte forbedringer samt andelslejlighedens ved-

ligeholdelsesstand, medmindre bestyrelsen ikke finder det nødvendigt at der 

udpeges en skønsmand. 

 

  13-5 Skønsmanden skal ved bestigelsen af lejligheden indkalde både den pågæl-

dende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor 

prisberegningen specificeres og begrundes. Skønsmandens honorar betales sf 

den fraflyttende andelshaver. 

 

 

 

§ 14 - Fremgangsmåde  
   14-1 Mellem sælger og køber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes 

med bestyrelsens påtegning om godkendelse. Inden aftalens indgåelse skal 

køber have udleveret et eksemplar af foreningens vedtægter, seneste års-

regnskab og budget, samt en opstilling af købesummens beregning med spe-

cifikation af prisen for andelen, forbedringer, (hvis sælger ikke kan dokumen-

tere værdien af forbedringer med kopi af regninger for disse, vil vurderings-

manden skønne en værdi for disse forbedringer), inventar og løsøre samt 

eventuelt pristillæg eller nedslag for vedligeholdelsesstanden. Denne bereg-

ning skal udarbejdes af en uvildig og professionel vurderingsmand, udpeget af 

foreningen. Endvidere skal sælger få udarbejdet en VVS- og el-attest af en au-

toriseret VVS-installatør og elektriker med dokumentation for VVS- og elin-

stallationernes lovlighed. Disse skal begge ligeledes udpeges af foreningens 

bestyrelse. Køber skal endvidere inden aftalens indgåelse skriftligt gøres be-

kendt med andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastsættelse og 

om straf. 

 

   14-2 Alle vilkår for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan be-

stemme, at overdragelsen skal oprettes på en standardformular. 

 

  14-3 Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen, som efter fra-

drag af sine tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyttende andelsha-

ver. Ved afregning er foreningen berettiget til at anvende provenuet til indfri-

else af et eventuelt garanteret lån, således at garantien kan frigives. 

 

  14-4 Ophævet 
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  14-5 Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget 

til at tilbageholde et beløb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift 

og efterbetaling af varmeudgifter o. lign. Såfremt afregning sker inden fraflyt-

ning, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skønsmæssigt 

beløb til dækning af køberens eventuelle krav i anledning af mangler konsta-

teret ved overtagelsen. 

 

  14-6     Snarest muligt efter køberens overtagelse af lejligheden, skal denne med be-

styrelsen gennemgå lejligheden for at konstatere eventuelle mangler ved lej-

lighedens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar eller løsøre, 

der er overtaget i forbindelse med lejligheden. Såfremt køberen forlanger 

prisnedslag for sådanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skønnes 

rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beløb ved afregning til sælgeren, således 

at beløbet første udbetales, når det ved dom eller forlig mellem parterne er 

fastslået, hvem det tilkommer. 

 

   14-7    Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som nævnt i st. 3 & 4 skal af-

regnes senest 14 dage efter overtagelsesdagen, forudsat at beløbet er mod-

taget fra køberen. 

 

 

 

§ 15  15-1 Har en andelshaver ikke, inden 3 måneder efter at være fraflyttet, indstillet 

en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne 

herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed, og 

de vilkår overtagelsen skal ske på, hvorefter afregning finder sted som anført 

i § 14. 

   

 

 

§ 16 - Dødsfald 16-1 I tilfælde af en andelshavers død er den pågældendes eventuelle ægtefælle 

være berettiget til at fortsætte medlemskab og beboelse af lejligheden. 

 

  16-2 Ønsker ægtefællen ikke at fortsætte medlemskab og beboelse har denne ret 

til efter reglerne i § 12 stk. 2 at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig. 

 

  16-3 Efterlades der ikke ægtefælle, eller ønsker denne ikke at benytte sin ret efter 

stk. 1 og 2 skal der efter følgende rækkefølge gives fortrinsret til: 

      

A) Personer, som beboede boligen ved dødsfaldet og som i mindst 2 år 

havde haft fælles husstand med andelshaveren. 

 

B) Ved testamentariske dispositioner efter arvelovens alm. regler 

  

C) Personer med hvem andelshaveren er beslægtet i lige op – eller nedsti-

gende linje. 

 

   16-4 Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne i § 12 stk. 1 tilsvarende anven-

delse. 
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   16-5 Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den må-

ned, der indtræder næst efter 3-måneders dagen for dødsfaldet. Er ingen ny 

andelshaver indtrådt forinden, finder § 15 tilsvarende anvendelse. 

 

 

 

§ 17 - Samlivsophævelse  
   17-1 Ved ophævelse af samliv mellem ægtefæller er den af parterne, der efter de-

res egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, beret-

tiget til at fortsætte medlemskabet og beboelse af lejligheden. 

 

   17-2 Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophævelse af samlivsforhold 

i øvrigt, såfremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og lejlig-

hed, har haft fælles husstand med andelshaveren i mindst 2 år før samlivsop-

hævelsen. 

 

 

 

§ 18 - Opsigelse 18-1 Andelshaverne kan ikke opsige deres medlemskab af foreningen og brugsret 

til lejligheden, men kan alene udtræde efter reglerne i § 12 og § 14 om over-

førsel af andelen. 

 

 

 

§ 19 - Eksklusion 19-1 Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophør i 

følgende tilfælde: 

 

1) Når et medlem ikke betaler skyldigt indskud og medlemmet ikke har 

betalt det skyldige beløb senest 3 dage efter, at skriftligt påkrav herom 

er kommet frem til medlemmet 

 

2) Når et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der 

skal erlægges sammen med den og medlemmet ikke har berigtiget re-

stancen senest 3 dage efter at skriftligt påkrav herom er kommet frem 

til medlemmet. 

 

3) Når et medlem foretager forandringer i andelsboligen i strid med kra-

vene i § 9 og trods påkrav ikke foretager reetablering inden udløbet af 

en fastsat frist, jf. § 9-7.  

 

4) Når et medlem groft forsømmer sin vedligeholdelsespligt 

 

5) Når et medlem gør sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelo-

vens bestemmelser berettiger ejeren til at hæve lejemålet. 

 

6) Når et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger 

sig et større pris end godkendt af bestyrelsen 

 

7) Når et medlem misligholder et af foreningen garanterede lån. 

 

  19-2 Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15 
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 § 20 - Generalforsamling  
  20-1 Foreningens højeste myndighed er generalforsamlingen. 

 

  20-2 Den ordinære generalforsamling afholdes hvert år inden 4 måneder efter 

regnskabsårets udløb med følgende dagsordenen: 

 

1. Valg af dirigent 

2. Bestyrelsens beretning 

3. Forelæggelse af årsregnskabet, forsalg til værdiansættelse og eventuel 

revisionsberetning samt godkendelse ar årsregnskabet og værdiansæt-

telsen 

4. Forelæggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel 

ændring af boligafgiften 

5. Forslag 

6. Valg til bestyrelsen 

7. Valg af administrator 

8. Valg af revisor 

9. Eventuelt 

 

   20-3 Ekstraordinær generalforsamling afholdes når en generalforsamling eller et 

flertal af bestyrelsens medlemmer eller ¼ af medlemmerne af foreningen eller 

administrator, hvis en sådan er valgt, forlanger det med angivelse af dagsor-

den. 

 

§ 21 - Indkaldelse   
   21-1 Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved eks-

traordinær generalforsamling om nødvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkal-

delsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. 

 

 

   21-2 Forslag, som ønskes behandlet på generalforsamlingen, skal være formanden 

i hænde senest 8 dage før generalforsamlingen. 

 

  21-3 Et forslag kan kun behandles på generalforsamlingen, såfremt det enten er 

nævnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller på lignende måde, 

fx elektronisk, eller via foreningens hjemmeside, senest 4 dage før generalfor-

samlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling. 

 

  21-4 Adgang til at deltage i og tage ordet på generalforsamlingen samt til at stille 

forslag har enhver andelshaver og dennes ægtefælle eller myndige nærtstå-

ende, der bebor lejligheden sammen med andelshaveren. De(n) adgangsbe-

rettigede kan ledsages af en professionel eller personlig rådgiver. Administra-

tor, hvis en sådan er valgt og revisor, samt personer, der er indbudt af besty-

relsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet på generalforsamlin-

gen. 

 

  21-5 Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin æg-

tefælle eller en myndig nærtstående, der bebor lejligheden sammen med an-

delshaveren eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive 

én stemme i henhold til fuldmagt. 

 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
KB

7Y
-K

YC
G

W
-2

EC
7D

-3
B7

AF
-V

BW
B6

-C
EO

6N



  AB Teglholmsgården - Vedtægt - side 11 

 

§ 22 - Flertal  22-1 Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det 

drejer sig om vedtægtsændringer, salg af fast ejendom eller foreningens op-

løsning. 

 

  22-2 Forslag om vedtægtsændringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyr-

des forhold mellem boligafgiften, eller om iværksættelse af forbedringsarbej-

der eller istandsættelsesarbejder, hvis finansiering kræver forhøjelse af bolig-

afgiften med mere end 40%, kan kun vedtages på en generalforsamling, hvor 

mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke 

mindst 2/3 af medlemmerne til stede på generalforsamlingen, men er mindst 

2/3 af de fremmødte for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsam-

ling og på denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, 

uanset hvor mange der er mødt. 

 

  22-3 Ændring af vedtægternes § 5 kræver samtykke fra de kreditorer overfor hvem 

andelshaverne hæfter solidarisk. 

 

  22-4 Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens opløsning kan kun ved-

tages med et flertal på mindst ¾ af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 

¾ af samtlige medlemmer til stede på generalforsamlingen, men er et flertal 

på mindst ¾ af de fremmødte for forslaget, kan der indkaldes til ny general-

forsamling, og på denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst ¾ fler-

tal, uanset hvor mange der er mødt. 

 

 

 

§ 23 - Dirigent m.v.  
  23-1 Generalforsamlingen vælger selv sin dirigent. 

 

   23-2  Der skrives et kort referat af generalforsamlingen. Referatet underskrives af 

dirigenten og formanden. Foreningens medlemmer skal senest 1 måned efter 

generalforsamlingen have adgang til referat enten elektronisk, fx via forenin-

gens hjemmeside, eller ved omdeling eller udsendelse. 

 

 

 

§ 24 - Bestyrelse  
  24-1 Generalforsamlingen vælger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse 

af foreningen og udføre generalforsamlingens beslutninger. 

 

 

 

§ 25 - Bestyrelsesmedlemmer  
  25-1 Bestyrelsen består af en formand og yderligere 3-5 bestyrelsesmedlemmer 

efter generalforsamlingens bestemmelse. 

 

   25-2 Formanden vælges af generalforsamlingen for 2 år, men i øvrigt konstituerer 

bestyrelsen sig selv. 
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  26-3 De øvrige bestyrelsesmedlemmer vælges af generalforsamlingen ved én af-

stemning for 2 år ad gangen. På den stiftende generalforsamling vælges to 

bestyrelsesmedlemmer dog kun for 1 år ad gangen. Genvalg kan finde sted. 

 

  25-4 Såfremt der er opstillet flere kandidater, end der er bestyrelsesposter, tillæg-

ges der hvert andel et antal stemmer svarende til antallet af poster minus én, 

dog højst 2 stemmer. De kandidater, der opnår flest stemmer er valgt. 

 

  26-5 Generalforsamlingen vælger desuden en eller to bestyrelsessuppleanter. Så-

fremt der skal vælges to, og der er flere kandidater end to, sker valget efter 

samme regler som i stk. 3 

 

  26-6 Såfremt to eller flere kandidater ved en afstemning om valg til bestyrelsen 

eller som suppleant opnår lige mange stemmer, afgøres valget ved lodtræk-

ning mellem de pågældende. 

 

  26-7 Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan vælges andelshavere, dis-

ses ægtefælle samt myndige nærtstående, såfremt de bebor en lejlighed sam-

men med an andelshaver. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun 

vælges én person fra hver husstand. Genvalg kan finde sted. 

 

  25-8 Bestyrelsen konstituerer sig selv med en næstformand og sekretær. 

 

  25-9 Såfremt et bestyrelsesmedlem fratræder i valgperioden, indtræder supplean-

ten i bestyrelsen for tiden indtil næste ordinære generalforsamling. Ved for-

mandens fratræden fungerer næstformanden i hans sted indtil næste ordi-

nære generalforsamling. Såfremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fra-

træden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af be-

styrelse for tiden indtil næste ordinære generalforsamling. 

 

 

 

§ 26 - Møder 26-1 Et bestyrelsesmedlem må ikke deltage i behandlingen af en sag, såfremt han 

eller en person, som han er beslægtet eller besvogret med eller har en lig-

nende tilknytning til, kan have særinteresser i sagens afgørelse 

 

  26-2 Sekretæren skriver protokollat for bestyrelsesmøder. Protokollatet underskri-

ves af hele bestyrelsen. 

 

  26-3 I øvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden. 

 

 

 

§ 27  27-1 Bestyrelsensmøde indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af næstfor-

manden, så ofte der er anledning hertil, samt når 1 medlem af bestyrelsen 

begærer det. 

 

   27-2 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, når over halvdelen af medlemmerne, her-

under formanden eller næstformanden, er tilstede. 

 

   27-3 Beslutning træffes af de mødende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stem-

meflerhed. 
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§ 28 - Tegningsret  
  28-1 Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i for-

ening. 

 

 

 

§ 29 - Administration  
  29-1 Generalforsamlingen kan vælger en administrator til at forestå ejendommens 

almindelige økonomiske og juridiske forvaltning. Administrator skal være an-

svarsforsikret og omfattet af erstatningsfond eller kautionsforsikring og for-

pligtet af regler om god administatorskik. 

 

  29-2 Generalforsamlingen kan til enhver tid afsætte administrator. Bestyrelsen 

træffer nærmere aftale med administrator om dennes opgaver og beføjelser. 

 

 

 

§ 30 - Regnskab 
  30-1 Foreningens årsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regn-

skabsskik og underskrives af hele bestyrelsen og administrator, hvis en sådan 

er valgt. 

 

  30-2 Regnskabsåret er fra 1.7 til 30.6. 

 

  30-3 I forbindelse med udarbejdelse af årsregnskab udarbejdes forslag fra besty-

relsen til de priser og prisstigninger på andelen, som kan godkendes af den 

ordinære eller ekstraordinære generalforsamling for tiden indtil næste ordi-

nære eller ekstraordinære generalforsamling, jf. § 13. Forslaget anføres som 

en note til regnskabet. 

 

 

 

§ 31 - Revision 31-1 Generalforsamlingen vælger en registreret-eller statsautoriseret revisor til at 

revidere årsregnskabet, Revisor skal føre revisionsprotokol. 

 

   31-2 Foreningens medlemmer skal senest 8 dage før generalforsamlingens afhol-

delse enten ved udsendelse, omdeling eller elektronisk, fx via foreningens 

hjemmeside have adgang til det reviderede årsregnskab samt forslag til drifts-

budget. 

 

 

 

§ 32 - Opløsning 32-1 Opløsning ved likvidation forestås af to likvidatorer, der vælges af generalfor-

samlingen. 

 

  32-2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gælden, deles den reste-

rende formue mellem de til den tid værende medlemmer i forhold til deres 

andels størrelse. 
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Således vedtaget på stiftende generalforsamling og følgende generalforsamlinger samt ekstraordinære generalforsamlinger: 11.maj 2005,  

11. marts 2014, 23 oktober 2014, 12. oktober 2016, 23. oktober 2018, 27. november 20108, 11. december 2018, 24. oktober 2019,  

28. november 2019, 10. juni 2021, 26. oktober 2021, 30. oktober 2024, 5. marts 2025 og 13. maj 2025. 

                          

 

 

 
---   Underskrives digitalt af bestyrelsen   --- 
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