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Bestyrelsens pategning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfelgende arsrapport, der udviser et resultat fer prioritets-
afdrag pa kr. 1.913.292 og en egenkapital pa kr. 106.635.829, er aflagt efier geeldende lovgivning og

foreningens vedteaegter.
Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et retvisende billede af det

forlebne regnskabsérs indtegter og udgifter, samt at balancen giver et retvisende billede af
foreningens ekonomiske stilling pr. 30. juni 2017, herunder andelskronens verdi, jfr. note 19.
Bestyrelsen indstiller derfor naervarende arsrapport til godkendelse pa foreningens ordinzre
generalforsamling.

Kebenhavn, den 18. september 2017

i bestyrelsen:

Pia Lis Bendtsen Mads Grenaa Larsen
Formand
Susan Dyberg Allan lken

Lars Thorsager Jensen



Den uafhangige revisors revisionspitegning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Teglholmsgarden.

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Teglholmsgarden for regnskabsaret

1. juli 2016 - 30. juni 2017, der omfatter bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatop-
gorelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven for klasse A-virksomheder,
andelsboliglovens § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtegter, samt Erhvervsstyrelsens vejledning om
&rsregnskaber for andelsboligforeninger.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30 juni 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret

1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nar-

mere beskrevet nedenfor i afsnittet "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer og

de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelse

i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhsaevelse af forhold
Ejendommen er optaget til den offentlige ejendomsvurdering, som kan afvige fra handelsvardien.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
bestyrelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ

end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen.



Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pé disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af
intern kontrol.

- Opniér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er
rimelige.

- Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er veasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pé det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortsette driften.

- Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med bestyrelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A-virksomheder, samt bekendtgerelse nr. 1539 §3 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen

Boligafgift, lejeindtegt og andre indtagter, der vedrerer regnskabsperioden er indtaegtsfort i
resultatopgerelsen, uanset om belabet er indbetalt til foreningen pr. 30. juni 2017 (tilgodehavender).

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden udgiftsfert i resultatopgerelsen,
uanset om belebet er betalt pr. 30. juni 2017 (geld).

Arets resultat kr. 1.913.292 foreslas overfert til naste 4r.

Balancen

Aktiver;

Ejendommene matr.nr. 307 og 319 af Kongens Enghave med 115 boliger (fer sammenlagninger)
og 3 erhvervslejemdl er optaget til den offentlige ejendomsvurdering.

Det bemarkes, at ejendommens bogferte verdi ikke nedvendigvis svarer til ejendommens
handelsvardi. Handelsvaerdien vil kun kunne fastszttes ved en uvildig vurdering af ejendommen.

Driftsmidler afskrives over forventet levetid, som er vurderet til 10 &r.
Tilgodehavender er optaget til den vaerdi, der forventes at indga.

Passiver:
Prioritetsgald er medtaget til geeldens kursveerdi kr. 28.151.682, hvilket svarer til indfrielsesvardien

30/06 2017, séfremt foreningen enskede at indfri geelden denne dato.
Restgzlden som skal tilbagebetales ved normale afdrag udger kr. 27.678.636, jf. note 16.

Kortfristet geeld medtages til den veerdi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer
til nominel verdi.

Selskabsskat afsattes med 22% af drets skattepligtige indkomst, som alene vedrerer foreningens
erhvervsmassige udlejning af sdvel bolig- som erhvervslejemal.



Resultatopgerelse 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter 2016/17 2015/16
Indtagter:
Bolgafgift .. ..o 4.478.547 4.300.798
Kabelnet ... 109.183 106.930
LeJeINALRBGLET ....veeeeiricerceeererieneseercsesae et e 682.175 740.118
Vaskeri underskud, netto, note 1 ......cccveeiviiivieeeeiiieeeeeinen, 1 -25.387 19.120
KOnIUI .ovsmisssimimsmmvimmsssnmssmm s 6.935 6.262
Indmeldelses op ventelistegebyr o 28.000 26.000
Indtagt, fejning og snerydning naboejendom ..........cccoco....... 15.600 15.600
T LT T — 5.295.053 5.214.828
Omkostninger:
Ejsncmisskat o T0MSIEONE comuuessnssassbonsiig 2 869.766 886.117
BOtb PSR IIRer v e S R B s st 3 674.965 685.608
RENBOIGEISE o.iinnimsmmiasisianmsissmensbiommas mammmesasasssinss E 431.346 385.877
Vedligeholdelse, labende ..........coooveeeeeieeceiicicececee, 5 205.408 168.633
Vedligeholdelse, genopretning ............c.ccovveeeiiiciiieeenene 6 95.000 408.414
AdministrationsomkoStninger ............ccoeeviveeieieeeeeieeeene 7 253.747 231.958
@vrige foreningsoOmKOSININGET .......cooooviiviieieiireiieec e 8 82.264 185.658
Hensat til indvendig vedligehold (lejelejligheder)................. 7.263 0
OmKOStNINger 1 Alt ...o.ovieiiirieiiieriee et 2.619.759 3.042.265
Resultat for finansielle POSLEr .......ccccvverevrereerersisee s 2.675.294 2.172.563
Finansielle poster:
Finansielle INAtRGLET ......covveeerieeiriciee e 9 4.979 8.095
Finansielle:omkostninger:. ... cusmmminmsssssasass 10 -756.685 -841.053
Finansielle posteri alt ......cmvmmssissss v -751.706 -832.958
Arets resultat for skat og afdrag .............coooooooioiioieeen, 1.923.588 1.339.605
Sclskabsskat at dretsresoltal .....mnsmammrms s 11 -10.296 0
Arets resultat for afdrag ...........co.coooveeeercrieeeeeeisee e 1.913.292 1.339.605
Betalte prioritetsafdrap ...nmmmnsmmmmsmmarmansamimmg 16 711373 717.716
Overfort restandel af arets resultat (likviditet) .........c.ccooeevveneen. 1.135.919 621.889
1.913.292 1.339.605

EREpomerel Dol s s TS S




Aktiver i alt

Balance 30. juni 2017

Noter 30/6 2017 30/6 2016
Aktiver:
Anlagsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Ejendommene matr. nr. 307 og 319 Kongens Enghave,
Kebenhavn:

(kontantvaerdi 1/10 2016 kr. 128.000.000)

Anskaffelsessum inkl. omkostninger ..........c.cccceveerciiinnnnne. 25.865.858  25.865.858

Tagrenovering 1999-2001 - byfornyelsestilskud ................... 383.607 383.607

Renovering faldstammer, fortov, kaeldertrapper 2006/08...... 2.334.262 2.334.262

Renovering af faldstammer, kloak og vaskekeelder 2011/12. 4.652.849 4.652.849

- vedligeholdelsesandel 13/40 af tilgang ................coovevee... -1.512.176 -1.512.176

31.724400  31.724.400

Opskrivning til offentlig vurdering.............ccccevveievivernennee. 96.275.600  96.275.600

13 128.000.000 128.000.000

Bolignet 2004105 cmsmnmssnmenmissasassiimmssmoss 0 0

e S AT . oo sevsmimmmr R AT R 0 0

0 0

NMaskemagkiner 201 V1 2....nnimmmmunvsaiiams s 229.873 275.847

~afskrivminger 1006 af ke 450743 s -45.974 -45.974

183.899 229.873

salepeaidiver 1l oonnmss e S e E 128.183.899 128.229.873
Omsatningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavende hos andelshavere og lejere .......................... 0 36.622

Grundejerforeningens Investeringsfond ................................ 14 0 0

Forudbetalte 0mKOStNINGET .........ocovereiirerierireeerieeieeeeennns 71.601 117.628

Andretilgodchavender= 6l .....commmsmnanaenamems 0 502

Varmeregnskaber ..ot 24.741 22.129
Tilgodehavender 1 Alt .....icummsumimisrsimsmmmmrnssssssseresemasmissasassase 96.342 176.881
Likvide beholdninger:

Likvide beholdninger .........c..ccoooiiiiiiiniiiiiece e 15 8.175.082 4.505.995
Likvide beholdningerialt ............c.ccccociviiviiieecesereeeeee s 8.175.082 4.505.995
Omsetningsaktiver 1all ..o 8.271.424 4.682.876

136.455.323  132.912.749




Balance 30. juni 2017
Note 30/6 2017 30/6 2016
Passiver:
Egenkapital:
Andelsindskud:
Saldo Primo ....ccoeiiiiiiiiie e 2429213 2.394.361
TIV/AfZANG. ..ot 39.878 34.852
2.469.091 2.429.213
Opskrivning af ejendom:
Saldo PrimO ....ccoviiiiiiiiiiciete e 74.578.568  75.845.591
Overfort til hens@ttelSer..........ccoovevceiieceeeeeese i, -1.879.689 -1.267.023
72.698.879  74.578.568
Kursregulering pa prioritetsgaeld:
RPN .crmrsnvismmrmsse s e s -783.179 -760.014
Arets KursreguIETing. ...........oo.ooveeveveeeeoeeeeeese e seerseeeeserens 8.408 -23.165
-774.771 -783.179
Overfert resultat:

Saldo PN e 5.494.124 3.058.240

Salp af 2 leiligheder onamnmmmmmnrissiemssnamessmmmms 1.258.493 1.096.279

Overtort fra resullatopgorelSen ......comssmsismsisssssissssis 1.913.292 1.339.605

8.665.909 5.494.124

Egenkapital til andelsberegning ................ocoovioeioviieeenns 83.059.108  81.718.726

Henszttelse til opsat vedligeholdelse, kursregulering af
geld samt fald i ejendomsvaerdi:
Saldo PIIMO..... ..o s s e sssresseseeaens 21.697.032  20.430.009
Arets henl@EgelSe ...........ovovveivvveeiereeeeeeeeee e s e eeeeeeeen 1.879.689 1.267.023
23.576.721  21.697.032
Egenkapital 1 @lt...........coovemeveieieeiec e 106.635.829 103.415.758
Langfristet gaeld:

Prioritetsgzeld, kursvaerdi ...........cocoooveeiviiiiieie e, 16 28.151.682  28.906.976
Langfristet geld 1 alt .......ccoooivinmioiiiiii e 28.151.682  28.906.976
Kortfristet gzeld:

Forudbetalt boligafgift/leje .........ocooevieiiiiiiceecre, 52.450 54.810

Feriepengeforpligtelse ........cccooooviiininiiiiiiiceecc e 44.807 40.783

Skyldig A-skat og Am-bidrag ..........ccccocceieiiiiiiiiieniieeeiens 8.888 8.936

Skyldige omKOSIINEET ......covvverririiirereieieecrvee e 17 39.852 408.036

Forudbetalt1eje ogdepositi. ....cuosmavsvmsnisnmssissi 67.406 13125

Mellemregning adminiStrator ...........c.....cccvevevvevecneivineinans 1.228 2.325

SRISKBDERKAL .oiiii i rinissmmnestansismsmpmmerasmmavsmersmmsrassnesseansrcns 11 10.296 0

Hensat til indvendig vedligeholdelse lejere............................ 7.264 0

Overdragelse mellem andelshavere .....................cccccoovvienn. 1.435.621 0
Korthistet preld 1 8l oo GG 1.667.812 590.015
Gla 1Al oo smmnammsss s e S s sin 29.819.494  29.496.991
Passiver | Bl oo sy i iiiin sasine s st ettt annsi 136.455.323  132.912.749
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Eventualforpligtelser



Noter
2016/17 2015/16
Vaskeri resultat, netto
INAEREIET ...t 82.323 86.255
SEIVICE O TEPATAtION. .......cvivieveveeereaiererteiereseeseeeresssssssseesssesessseresessnas -61.736 -21.161
Afskrivning vaskemaskiner ..............cccoooveeiveiccs i -45.974 -45.974
-25.387 19.120
Ejendomsskat og forsikringer:
Ejendomaskatien oinssnusmsmmenn i e 707.589 680.604
Forsikringer og ServiceabonnNementer ............ocoocvieerviisscssesesnssesiesasanss 162.177 205.513
869.766 886.117
Forbrugsafgifter:
Vandalpil .occnnnnamamimnimmas s e T i anase 338.504 328.930
TS OTITIIHEION sossursnmsuies o e A e D R S Te T s amenii 229.469 247.067
Bliorbrug FellEsareBler . .c.oiuminiiismminnsis it rassinssanssansssaes 104.692 109.611
Ejendommens andel varme/vand..........c.cccooeeeereiiciieiieceseeeseeien 2.300 0
674.965 685.608
Renholdelse
Vicevart. Lon og feriepenge ..........cccoveveieiieecieeceeeeveiee s 323.792 272.212
Trappevask ...t 103.500 105.943
SnebeK®MPEISE ... 0 3.880
Skadedyrsbek@®mpelse.............oovvrveiiriiiiecece e 2.831 2.831
RengoringsartikIer ...........ccooocviiiicii e 1.223 1.011
431.346 385.877
Vedligeholdelse, labende
EIBKIITKET ..ottt et a bt 8.148 14.843
SNEAKEI/IBINIET ..ottt ea et et 17.167 7.356
VVS, BIKKENSIAZET .......coovieeiiiniiiciiicie ettt 90.282 54,725
1 L RO 1.665 690
LB SO IUBRBBT o s wanumsvus vwavssesms s i A N SR 14.724 10.762
Veerktaj/maskiner/Bjelpemitler ..cnunsanmnmasmisimsmri 15.318 15.565
W armeanlBE . oo s S 13.541 10.109
Have/gArdanleeg «vvmsmsnmsmnnnnanms i amuiis s 7.831 26.953
Have/gérdanlag refusion fra naboejendomme..............ccocovvvevecenneecnnnn, -8.451 0
Indvendig vedligeholdelse, lejemal ...........c.ccoooeviivvriiecvecirievceriee, 10.494 12.877
ey Ty L T — 0 1.158
Pontidurtel oo, .o semmmamimssrss s 16.661 13.595
NarmemAlerel caIBIITE v e s R s e thoe 7.696 0
GIOTTIESIET oo et A s T B T T T Bt e b s 6.544 0
S T T TIT 3.788 0
205.408 168.633




6.

7.

8.

9,

10.

Noter

Vedligeholdelse. genopretning

Renoveringsprojekt.........
Trappe istandsattelse......
Legeplads.........ccccooue.n.

Administrationsomkostninger

Administrationshonorar ..

Revision og regnskabsmaessig assistance ...............ccooeeceveivervvvvnnennn.
Kontrolmanual varmeanleeg.................ocoooivvomieoeiceeiieeee e,
Telefon op telefongndiparelse o wmussunisiammmmmnas s
Gebyrer, porto og kontorartikler ... nmusmmssnosssimssi

Digital postkasse.............

@vrig administration .......
Omprioriteringshonorar...
Huslejetab - dedsbo.........

......................................................................

@vrige foreningsomkostninger

Bestyrelseshonorar .........

Bestyrelsesmede og generalforsamling m.v. ...........ocooooveevviciieinn.

Nogletalsskema................
Valuarvurdering...............

Juridisk radgivning - vedr. bemehaven................coocoveevveeiveiesine..
Byggeteknisk rddgivning - vedligeholdelsesplan/byggeadm................
Andelsvurdering i forbindelse med salg af andele..............cc.oeeereeeeenn.

Dansk kabel TV...............
Hjemmeside ....................

Finansielle indtagter

......................................................................

......................................................................

Arbejdernes Landsbank, formueflex .............cccooooiiiiieiciiiienn,

Finansielle omkostninger

Kreditorrente...................

Ompiioritengsomkosminger.. . onsmmanonimrmsssmsasmms

Prioritetsrenter og bidrag

10

2016/17 2015/16
95.000 0
0 460.000
0 38.414
95.000 498.414
156.945 152,373
30.375 29.500
3.020 2937
18.015 16.526
22057 18.987
805 690
1.950 10.945
15.000 0
4.700 0
253.747 231.958
60.000 60.000
0 1227
1.125 1.075
1.350 41.325
0 35.312
5.000 25.000
7.250 7.250
7.539 1:539
0 930
82.264 185.658
4.979 8.095
4.979 8.095
0 32
29.410 0
721275 841.001
756.685 841.053




11

Noter
11.  Skat af arets indkomst
Erhvervsmassig leje inkl. opkreevning til §18 + 18b, side 6 .......ccoveeveeiiieeieeee 682.175
OmKOSININGET, SIAE ....eovieieeiirceicee ettt erea s sr s s re e 2.619.759
Finansiering, Sid€ 6 ..........cccooooviviiieieeeee e 751.706
Vaskerl, SIAE 6 ...oovvvviiieeiccicccee e e 25.387
Fejning og snerydning for naboeendomt ca e smsmsnssamsanvms -15.600
Skattemassige afskrivninger, note 12:
Centralvarmennlag, kedler My .ocmmpammsemssss 2.396.139
Berneinstitution og bodega 291 m2 .........coccvveeeerinnnne 506.244
ATk vnIngserundlag . commmmmamgim s T 2.902.383
Afskrivning 4 % afkr. 2.902.383 (18. 4r-81 % ialt) .....cccccrvrrreneee. 116.095
Fasllesudgi fisr 1l Jordeling occiimsisinmmmimsississsmsinmstan o s 3.497.347
Andel i fellesudgifter
3.497.347 x 682175 s -452.722
5.269.905 (4.478.547+109.183+682.175)
Skattepligtig INAKOMISE........coooiiiiiitiieieitcetei et e 229453
Primo underskud til modregning i fremtidige overskud...........cecevevevrnnne.. — -182.559
Skattepligtig indkomst efter modregning af tidligere &rs underskud............................. 46.894
Skat 22% af Kr. 46.800 ......covoviviiieieieiceee et 10.296
A comto Betalt ... e s 0
SKyldig SKat ......cooviiiiiii e 10.296
12.  Skattemessig afskrivningsgrundlag
Vurdering 1/1 1999: Grund 1 alt
Matrne: 319 s o ssmiiisysimamasa s i 5.225.200 13.100.000
L 1 T m———— 3.991.100 11.000.000
9.216.300  24.100.000
Ly L L T — 25.865.858
- grund 9.216.300 x 25.865.858
2 A MEOO0 oo mms s T R S A i -9.891.598
Bygmingert alt...oncnnmnnn s e S s ssiinns 15.974.260
Centralvarmieanley: kedler V. 1 5% cmmsmmamismmsmsms i iimsmsmmmsmasons -2.396.139
Etageareal ekskl. kaelder og loft 7.805 m2 .....o.ooooiiiiiiiiiieeeee e 13.578.121
Boliner 7. 018 M conins v i r s i s s e tramanssmassossmamns -13.071.877

Borneinstitution 0g bodega 291 M2 ..........cccouvvvereinnvneinineeesniseese e e ssesenas 506.244
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14.

15.
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Noter

Vardiansattelse, ejendom
Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi. Som indikator for dagsvardien er anvendt seneste offent-

lige ejendomsvurdering. Den offentlige ejendomsvurdering udger pr. 1/10 2016 kr. 128.000.000

Den offentlige ejendomsvurdering er felsom overfor rente- og konjunkturudsving, da ejendommens
vaerdi bestemmes af markedsudviklingen pa ejendomsmarkedet, og pavirkes af rente- og konjunktur-
udsving som falge af samfundsekonomiens generelle udvikling.

Da grundlaget for den offentlige ejendomsvurdering efter SKAT's nuvaerende procedure normalt
revurderes pr. 1. oktober hvert andet ar, kan der forekomme konjunkturudsving mv., der endnu
ikke er kommet til udtryk i den seneste offentlige ejendomsvurdering. Vurderingen er dog udskudt

til 2019.

Anvendelsen af den offentlige ejendomsvurdering som indikator for dagsverdi indebzrer dermed
et sterre element af regnskabsmeessigt sken, og medferer derfor sterre usikkerhed for dagsveerdien
end ved anvendelsen af eksempelvis en valuarvurdering af ejendommen pr. balancedagen.

Som felge heraf anbefales det eventuelle langivere at foretage en selvsteendig vurdering af ejen-
dommens aktuelle dagsvardi til brug for bedemmelsen af ejendommens aktuelle beldningsvardi.
Den indregnede dagsveerdi kan derfor ikke anvendes som et selvsteendigt grundlag for ejendommens
aktuelle belaningsveerdi.

Grundejemnes Investeringsfond
Opgerelse af udvendig vedligeholdelse til G.I. regnskabsskema

Boligreguleringsloven §18 §18b
Saldo primo efter korrektion af G.L......ccccccociviviiinineciceicerie 0 -215.433
Hensattelser, 415 m2 4 kr. 81 - juli - december 2016 ..........c.ccou.ee.. 17.015
Henszttelser, 348 m2 4 kr. 82 - januar - juni 2017 ......cccoovvivieniiee. 14.268
Hensattelser, 415 m2 a kr. 62/75 - juli - december 2016 .................... 14.178
Hensattelser, 348 m2 4 kr. 62/75 - januar - juni 2017 .........c..ccovnee.n. 12.101

Afholdt vedligeholdelse:

T LT T g O —— 300.408
Lejernes indvendige vedligeholdelse, note 5................... -10.494
289.914
Andel JA8IT T2 L. i vevmmsvonmrmmsgorsvsomonsusevmississ oo ausisss sk s -13.069
Overforsel Gl §18b uvmmemsimuumemmmmrsssss smmssmsmmis e s -22.497 22.497
Saldo ultimo - vedligeholdelsesoverskud..........ccccecerieveinveiicricrincennes -4.283 -166.657

Likvide beholdninger 2016/17 2015/16
Norden, TorenmpIlOnlO . .srvor s s s s s 6.621.137 2.957.028
Arbejdernes Landsbank, formueflen .......oummimsmmmsrisimsss 1.553.945 1.548.967

8.175.082 4.505.995
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17.

18.

19,
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Noter
Prioritetsrenter og -gaeld Renter Afdrag Kursveerdi Restgeld

Nordea, kontantlan
3,685837 % opr. kr. 14.946.000
1T o o 293.465 151.161 0 0
Nordea, kontantlin
2,254332 % opr. kr. 14.410.000.........
restlebetid 26 r 6 mdr. .................... 196.293 197.178 14.388.932  14.212.822
Nordea, rentetilpasning inkonv.
1,279358 % opr. kr. 14.946.000.........
restlobetid 26 8r3 mdr, i 237.517  429.034 13.762.750  13.465.814

127.275 777373  28.151.682  27.678.636

Skyldige omkostninger 2016/17 2015/16
B s iR i b s s AR ORISR 852 852
Revision og regnskabsmaessig assiStance .............occoeeevevvevevevcernecnneee. 30.375 29.500
Repodan trappevask...... ..o 8.625 8.625
Charles Christensen A/S trapper...........ccocveveieveeeerieceiieeeeeseeeeeeeees 0 306.250
Miele A/S service 0g eftersyn..........ccovevevvieeeereeicci e 0 18.973
Allan Villadsen A/S VVS.. ...ttt 0 1.470
Lars Laj A/S legeplads........cccovvciioiiiiecieeeiceceeceeceeeeecs e 0 38.415
UdIZE DESTYTEISE......cooveeieeciieiciiciiieie et ves st sneas 0 3.951
39.852 408.036

Eventualforpligtelser
Lejernes indvendige vedligeholdelseskonti udger kr.21.686 for 3 lejemal.

Ejerpantebreve nom. kr. 500.000 med meddelelse til Danske Bank.

Avancebeskatning og genvundne afskrivninger ved salg af sidste lejemal - virksomhedsopher.

Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne.

Beregning af andelsvaerdi pr. 30/6 2017

Bestyrelsen indstiller til felgende vardiansattelse i henhold til lov om andelsboligforeninger og
andre bofzllesskaber § 5, stk. 2, litra ¢, handelsveerdi samt vedtegternes § 10:

Foreningensegenkinia] womnunmupesiasrmrs R

Reduktion for delvis anvendelse af opskrivning ............c.ccccooeevieievcvevcnnnnne.

Andelsindskud:

T alt andele (7.249 m2 A kr. 335,11) .oovieiiriieeeccec et
Téarets Iob (119 M2 A 335,11 )it
I alt andele (7.368 M2 A KL, 335,11) cooiieiieeeeeeeeeeeeeeee e eeee e e e

106.635.829

-23.576.721
83.059.108

2.429.213
39.878

2.469.091
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Noter

Beregning af andelsvaerdi pr. 30/6 2017 fortsat

Ejendommen er indregnet i henhold til offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016.
Det m4 antages, at ejendomsvurderingen er felsom overfor renteudsving.

Det skal oplyses, at sdfremt der senere sker et fald i ejendomsvurderingen fra SKAT, skal denne
lavere veerdi benyttes i andelsvardiberegningen fra tidspunktet af modtagelsen af den lavere

vurdering.

83.059.108
Verdi pr. indskudt andelskrone: 2.469.091 33,64
Sidste érs andelsvardi til sammenligning:
Verdi pr. indskudt andelskrone vedtaget pa generalforsamlingen i 2015/16 33,64

Fordelingen af andelsvardien pé typer af andele:

Fordeling af andelsveerdier pé lejlighedstyper Antal Andelsverdi  Andelsveardi
Type areal m’ Indskud andele pr. type 1 alt pr. type
42 14.075 1 473.464 473.464

45 15.080 1 507.283 507.283

46 15.415 1 518.556 518.556

51 17.091 1 574.921 574.921

52 17.426 54 586.194  31.654.470

53 17.761 2 597.467 1.194.934

60 20.107 3 676.378 2.029.133

67 22452 19 755.288 14.350.477

82 27.479 3 924,383 2.773.148

89 29.825 2 1.003.293 2.006.587

94 31.500 I 1.059.658 1.059.658

97 32.505 3 1.093.454 3.280.361

98 32.841 1 1.104.750 1.104.750

104 34.851 16 1.172.388 18.758.204

112 37.532 1 1.262.571 1.262.571

134 44,905 1 1.510.577 1.510.577

110 83.059.108
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Nogletal Kr. pr.
Grundlag m’ andel
Offentlig ejendomsvurdering ..........cc.ococcvuvrevecimrieririiisese e 128.000.000 17.658
2 oo R ———————— 31.724.400 4.376
Gezldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver ..............c.ococoevvvevenne.. 21.548.070 2.973
Foreslact andelsvierdi ...oummmpnspnamsmimimas e 83.059.108 11.458
Kr./m’
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-m2 ..........ccooevveeiiiiiccicveccireenne. 7.249 618
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): [ pct.
VedligeholdelsesomKOSINGET .........c.covvivieirieieieicie e eressennen e eaniens 300.408 7
OVTige OMKOSIIINEET .....covrvereereiamreieiereaesesissessseeseesesnrsessesesssssssssssesersess 2.329.647 56
Finansielle poSter, NEHO .......cccccvvveirereiiciiieece et ssen s er s 751.706 18
ATATAR ..ot e 777.373 19
4.159.134 100




21. §3 Bilag 1, negleoplysninger

Noter

16

Antal BBR Areal
Bl [Andelsboliger 110 7.368
B3 |Boliglejemal 3 146
B4 |Erhvervslejemal 2 291
I alt 115 7.805
B5 |@vrige betalende lejemil (kzeldre og garager) ej i BBR 24 382
B6 |lalt 139 8.187
Areal Areal Oprindelige
Set kryds BBR | andenkilde | indskud | 279
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl ) X
opgerelse af andelsvardien?
c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af boligafgiften?
Hvis andet, beskrives
t
3 fordelingsneglen her Eriioeigeaal
Ar
D1 |Foreningens stiftelsesar 1999
D2 |Ejendommens opferelsesir 1940
Seet kryds Ja Nej
£l Hefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for X
andelen?
E2 |Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Anskaffelses- - i
oolersl s : elses Valua-r Offent?hg
prisen vurdering | vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af X

andelsvardien
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Anvendt verdi pr. Ejendomsverdi (F2)
e e . 30/6 2017 divideret med m’ ultimo
Forklaring pa udregning o
aret i alt (B6)
kr. kr. pr. m*
™ Ejendommens valerdi ve.d r%et 128.000.000 15.635
anvendte vurderingsprincip
Anvendt veerdi pr. Andre reserver (F3)
_— : 30/6 2017 divideret med m*ultimo
Forklaring pa udregning .
dret i alt (B6)
kr. kr. prom®
F3 Generalforsamlingsbestemte 23576721 2.880
reserver
Andre reserver (F3)
divideret med
Forklaring pa udregning ejendomsverdi (F2) ganget
med 100
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 18%
Seet kryds Ja Nej
a1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningens oplesning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 |frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse X
nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 |Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa X




Noter

18

Ultimomaénedens indtaegt (uden fradrag for
. . tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og 9
Forkl dr kr. pr.
Oricaning pa ticiegning divideret med det samlede areal for andele .
pa balancedagen (B1-B5)
H1 |[Boligafgift 376.523 x12 /7.249 613
H2 |Erhvervslejeindtegter (ej BBR m2)|  36.891 x12 /361 1.521
H3 |Boliglejeindtaegter 7.511 %12 / 265 617
H4 [Kelderleje 3.125 x12 /124 360
H5 |Garageleje 5.952 x 12 /258 277
et e 2 Arets resultat divideret med det samlede
d udregn
&P gring area] for andele pé balancedagen (B1+B2)
2014/15 2015/16 2016/17
Kr.pr.m’ | Kr.pr.m’ | Kr.pr.m’
]  |Arets resultat pr. andels-m? de sidste tre ar 163 185 260
Kr. pr. m’ Forklaring pd udregning
Andelsvardi pi balancedagen (note 20)
K1 [Andelsvaerdi 11.273 divideret med det samlede areal for
andele pa balancedagen (B1)
(Gaeldsforpligtelser jf. balancen minus
i iver jf. bal divi
K2 |Geeld - omsetningsaktiver 9925 omsatningsaktiver j ancen) wd?ret
med det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1)
K3 |Teknisk andelsveerdi 14.197 K1 plus K2
Vedligehold (hhv. labende og
o : genopretning og renovering) jf.
d
Forklaring pa udregning resultatopgerelsen divideret med den
samlede areal ultimo aret (B6)
2014/15 2015/16  |2016/17
Kr. pr. m’ Kr.pr.m’ [ Kr. pr. m?
M1 [Vedligeholdelse, labende 25 21 25
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering 39 61 12
M3 |Vedligeholdelse i alt 64 82 36
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(Regnskabsmassig verdi af ejendommen (jf. balancen) ~
geldsforpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med den

P |sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi)

Forklaring pa udregning regnskabsmassige vardi af ejendommen (jf. balancen)
ganget med 100
%
Friveerdi (geeldsforpligtelser
77%

Forklaring i udreenin. Arets afdrag divideret med det samlede
&P BaIng areal for andele pi balancedagen (B1+B2)
2014/15 2015/16 2016/17
Kr. pr. m? Kr.pr.m’ | Kr. pr. m*
R |Arets afdrag pr. andels-m’ de sidste tre ar 97 99 106

L:\Klicnter\2341-AB Teglholmsgirden\Regnskab\Arsrapporten 2016-17
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