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Bestyrelsens pategning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfolgende &rsrapport, der udviser et resultat for prioritets-
fradrag pa kr. 426.670 og en egenkapital pa kr. 5.546.971, er aflagt efter geeldende lovgivning og
foreningens vedtagter.

Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et retvisende billede af det

. forlgbne regnskabsars indtagter og udgifter, samt at balancen giver et retvisende billede af
foreningens gkonomiske stilling pr. 30. juni 2010, herunder andelskronens vardi, jfr. note 2.

Bestyrelsen indstiller derfor nervaerende &rsrapport til godkendelse pa foreningens ordinere
generalforsamling.

Kebenhavn, den 25. august 2010

i bestyrelsen:

®@<W Lol deowasle

Frank Thrane Sandra Davolio
Formand ‘
o it

Frederik With-Nielsen Kiti Bé&h Hansén

Séledes vedtaget pa foreningens generalforsamling, den / 7/ [0 2010.



Den uathangige revisors pategning

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Teglholmsgérden for regnskabséret
1. juli 2009 - 30. juni 2010, omfattende bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgorelse, balance og noter 1 - 6, siderne 1 - 9. Arsrapporten aflegges efter Arsregnskabsloven.

" Bestyrelsens ansvar for &rsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering
og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflegge en arsrapport,
der giver et retvisende billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmassig regnskabspraksis og udevelse
af regnskabsmassige sken, som er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfert vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever,
at vi lever op til etiske krav samt planlegge og udferer revisionen med henblik p4 at opn hgj grad
af sikkerhed for, at &rsregnskabet ikke indeholder vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er
anfert 1 arsregnskabet. De valgte handlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurderingen
af risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante
for foreningens udarbejdelse og afleeggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med
henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke
med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er
passende, om de af bestyrelsen udevede regnskabsmassige sken er rimelige samt en vurdering

af den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30. juni 2010 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. juli 2009 - 30. juni 2010 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Farum, den 26. august 2010
LUNI Revision I/S




Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A-virksomheder.

Resultatopgerelse og balance er dog opstillet under hensyn til andelsboligforeningens serlige behov.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgorelsen

Boligafgift, lejeindtagt og andre indtaegter, der vedrarer regnskabsperioden er indtegtsfort i
resultatopgerelsen, uanset om belabet er indbetalt til foreningen pr. 30. juni 2010 (tilgodehavender).

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden udgiftsfort i resultatopgerelsen,
uanset om belabet er betalt pr. 30. juni 2010 (gzld).

Arets resultat kr. 426.670 foreslas overfort til naeste ar.

Balancen
Aktiver:

Ejendommene matr.nr. 307 og 319 af Kongens Enghave med 115 boliger (for sammemlaegninger)
og 2 erhvervslejemal er bogfort til anskaffelsessum med tilleeg af atholdte forbedringer.

Det bemarkes, at ejendommens bogforte verdi ikke nedvendigvis svarer til ejendommens
handelsvaerdi. Handelsvardien vil kun kunne fastsattes ved en uvildig vurdering af ejendommen.

Tilgodehavender er optaget til den vaerdi, der forventes at indga.

Passiver:

Prioritetsgald kr. 27.924.870 er medtaget til nominel restgeeld, hvilket vil sige, det belgb foreningen
skal tilbagebetale ved normale afdrag. Safremt foreningen enskede at indfri geelden pr. 30. juni 2010,

skulle der betales et beleb svarende til geeldens kursveaerdi kr. 28.470.915.

Kortfristet geeld medtages til den verdi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer til
nominel verdi.

Skatter afsattes med p.t. 25% af arets skattepligtige indkomst, som alene vedrarer foreningens
erhvervsmassige udlejning af savel bolig- som erhvervslejemal.

(U8



Resultatopgsrelse L juli 2009 - 30. juni 2010

Indtegter; 2009/2010 2008/2009
Boligafgift m.v. fra andelShavere .............cooovoo oo 4.037.505 3.984.447
LEJEINAIBEIET .....cuveiirerteeeeer ettt en et 614.022 623.391]
Vaskeri overskud, Netto, 10TE 5 ....ouvviiieeeeiee oo et ee e e eeneas 20.997 44.032
Indmeldelses- 0g ventelisteZebYTer ......o.ooociviviiiieeeee e 12.300 10.300
Indtegt fejning og snerydning naboejendom ............co.oveveereririeecr e 15.600 0
ANATE L.ttt t e oo ee e enanean 6.617 3.457

TINAEEEEET T AIE oo eee e 4.707.041 4.665.627

Udgifter:

Renter:
BRF Kredit, Prioritetsgeeld - 2 14n - ydelSesstatte .........coovoveeiveveiee i 1.374.136 1.331.673
Ovrige renteUdGIHET ....c.ooviiii e 135 200
RENLEINAIERGLET ... eveeviereieeiet ettt es e s e e ereenseeenen -32.438 -134.564
1.341.833 1.197.309
Ejendomsskatter, afgifter og forsikringer:
EJendOmSSKAET ....c.oeuirieiiieiiciiceeteee ettt on e 472911 446.661
RENOVALION ILV. ..ttt et ettt nan e n et e e et es e e ses s eene e 159.682 145.348
VandafZifter .........ccooouiiie e sttt e eneee e 370.365 326.528
Forsikringer & serviceabonnementer ...............ocovcveveuereeeerrecceeeeeeeeeeee e 87.264 93.585
Trappevask, renholdelSe M.V. ..c.ooieuireriecrieiee e 105.681 103.063
1.195.903 1.115.185
Omkostninger:
EJENAOMSSEIVICE ...ourvieicie ettt st e ten s en s 328.441 344.856
ELEKITICIEEE ..ottt 126.995 167.779
Varmeregnskab ML V. c.occooooiioiieioeee ettt er et een s es st eeeen 4.640 4.395
BeStyrelSEShONOTAT ........cocviiiiiieee ettt eees 33.333 0
Telefon & telefongodtgarelse DESIYTEISE ...coovoveiveieeriiree e 14.591 20.505
Bestyrelsesmader og generalforsamling mv. ........cooceeevieeoeeeeeereeceneirenece e 820 3.670
Gebyrer, porto 0g KontorartiKIEr M.V .......c.ooovoueee et seee e 25.830 20.239
Revision og regnskabsassisStance ..........ocoovevvveeoveviveecenennn, ST UD U 27.500 27.500
AdminiStrationSNONOTAT ......ccceoieirirereiieicieiceceee ettt eeee 126.000 123.000
Arets afskrivning bolignet, SIAe 5 ..............ovuovveoeeeeeeeeeees e eeeer e 176.608 176.608
Canal DIgItal/VIASAL ......cc.ooermieieeiereiee ettt e e 98.744 79.043
OVTige AdMINISTTATION ..c.e.vemeieuiiieteteeeietes et et teseeeees s et e s e aneees e nensseeneseeans 7.372 4.363
Tab pa tilgodehavender ..............cccoiinoie e, 112 14.085
Energimaerkining ........ccoeeiirriiceinrenree et S et et ee s 39.396 - 0
ITVAaRIBE ...ttt en e n e 31.250 0
Stole 0g borde fRIIESTUITL ...c.covvuririeiiece et er s 20.758 0
POSEKASSET ...ttt ettt et ene e 90.194 0
1.152.584 986.043
Vedligeholdelse:
Murer og kloak - reparation af badevarelser, NOtE 6 .......ococvevreeveviieeerieceeeeereen. 98.099 566.813
ELBKITIKET, DOLE 6 .ovoeeeeeeeee ettt e et et e s et e e en s e s eessearea 29.634 32.154
SNEAKEI/IBINITET ......o.eeviviiieeirieeieteie et ente et tes et eeess st s s en et ese e s eeereneseeons 1.750 5.180
GHAITIESTET ....ocveieieenetee et ettt nsses e s e s s et st e e e senetse s s ssoeeeasaen 5.307 4.382
Blikkenslager, NOE 6 ......ccocourreiieeierie ettt aean 337.540 162.079
MLET L.ttt et ee ettt et s et s en et 1.482 232.743
LASE O MBBLET .ottt ettt et ettt ee e eeeeneeesenanas 24.877 11.710
POrt/dartelefOn ........ccovieoiiriicie ettt eens 20.573 2.091
Verktgj/maskiner/hj@lpematerialer ...........ocvviioiveimieececeeee e 30.501 8.929
Central varmeanlag .........ccccueveorirreeieeeereeine sttt eee e s 18.940 8.643
Have 0g gArdanl@®g ...t 11.000 8.413
579.703 1.043.137

UdIRET 1 A1 ..ottt ettt sttt 4.270.023 4.341.674

RESUIAL £BI SKAL ......oeec ettt ettt 437.018 323.953

Selskabsskat, NOLE 3 .........cciiririiieiriririetecet et -10.200 -9.675

Selskabsskat tidliGEre Ar ......c.ocooeeieeieree ettt -148 -749

ATEUS TESUIAL ..ot ee oot e e ee e s s e e 426.670 313.529




Balance 30. juni 2010

Noter 30/6 2010 30/6 2009
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Ejendommene matr. nr. 307 og 319 Kongens Enghave,
Kgebenhavn:
(kontantveerdi 1/10 2008 kr. 128.000.000)
Anskaffelsessum inkl. omkostninger ............cc.cce...... 25.865.858 25.865.858
Tagrenovering 1999-2001 - byfornyelsestilskud .......... 383.607 383.607
Renovering af faldstammer, fortorv og keeldertrapper . 2.334.262 2.334.262
28.583.727 28.583.727
BOLZNET ..ot 888.417 1.065.025
- afskrivninger 10% afkr. 1.766.084 ..........cccoeuvnne.. -176.608 -176.608
711.809 888.417
Vaskemaskiner ........coceeieviiinieieceiieeiceeeeeeeeeve e 53.865 75.765
- afskrivninger 10% af kr. 168.670 - 7. &r .................... -16.867 -16.867
- afskrivninger 10% af kr. 50.329 - 5. &r. ......c.cceone.... -5.033 -5.033
31.965 53.865
Anlaegsaktiver 1 alt .......coevvieiininieieeeceeeee e 29.327.501 29.526.009
Omsztningsaktiver:
Tilgodehavender: .
RESLANCET ..ottt 41.516 27.216
Grundejerforeningens Investeringsfond ....................... 1 0 0
Forudbetalte omkostninger .........cccocceeeerevvieiereerecneee. 7.442 17.525
Andre tilgodehavender ..........cccoovvveieioieciecenieeeeee 12.000 14.482
Varmeregnskaber ..........cccooccvinininnnninieceeee e 144.361 0
Tilgodehavender i alt .....cocceveeeoiiiverreeecreececve e 205.319 59.223
Likvide beholdninger:
BG Bank, giro ....ccccooeeieieeeeieeeeeeee e 551 10.901
Danske Bank, kassekredit max. kr. 500.000 ................ 283.758 582.143
Danske Bank, aftaleindskud ..........cocovevvieeeoieieieeeee, 4,000.000 3.700.000
Likvide beholdningeri alt .......c..ccoceeevinriviecicieeceeeeeeeee 4.284.309 4.293.044
Omsatningsaktiver i alt ......c.cooceoririeniineceiiceerececie e 4.489.628 4.352.267
AKtiver 1alt ..o 33.817.129 33.878.276




Balance 30. juni 2010
Note 30/6 2010 30/6 2009
Passiver:
Egenkapital:
Andelshavernes indskudskonti:
Indskud (6.921 m2 A kr. 335,11) coovvreieiiiiiieeeecs 2 2.319.296 2.319.296
Overfarsel til naeste ar:
SaldO PrIMO .oerieeeeeeceee e 2.801.005 1.942.414
Salg nr. 20 DO «..eeveriieeiecec e 0 545.062
Aretsresultat, SIAE 4 ..voveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 426.670 313.529
Overforsel til N&ESte Ar ....ocvvivriiiieeiieeeeeee e 3.227.675 2.801.005
Egenkapital i alt ......cocoeiiiiiiiie e 2 5.546.971 5.120.301
Henszettelser:
UdsKudt SKat ........oeoeeerieeiiecteeeeer e 0 0
Geeld:
Langfristet geeld:
Prioritetsgeeld:
BRF Kredit (653.000) 5,7678% rest 21,75 &r .............. 564.238 577.125
BRF Kredit (30.117.000) 4,2974% rest 25 &r .............. 27.360.632 27.959.718
Kursvaerdi kr. 28.470.915 ..o 27.924.870 28.536.843
Neeste ars afdrag .......ccovveeeeieiieie e -638.895 -611.973
Langfristet gaeld 1 alt ...ooooeeeieieninieiccccrer e 27.285.975 27.924.870
Kortfristet geld:
Neeste ars afdrag BRE ... 638.895 611.973
Forudbetalt leje/boligafgift .........ccocovvieeiiiieiiieiieen 22.565 27.439
Selskabsskat tidligere ar .......c.cccovomreeniciiciiiiiinciecen 7.675 2.350
Selskabsskat dette ar .......cceeveeeeriereererrenrennennene 9.200 8.675
Skyldige omkoStRINEET ......eeveeerrieiiiimienriciicciceccinnn, 225.196 66.162
Skyldig A-skat og Am-bidrag ......c..ccccervemrvrveciircnnnes 2.440 0
Varmeregnskaber .........coceeeviiriiiiiiinceciecccee s 0 28.287
Mellemregning administrator .........c..ccoceveeecicriecnveenas 2.145 2.174
Forudbetalt leje og deposita .......cccooveeveeeienicnneccccnnens 76.067 75.617
Overdragelse mellem andelshavere ...........ccooeecevennee. 0 10.428
Kortfristet gaeld 1 alt ..c.ooeveveveenieeiiiicecrcei e 984.183 833.105
(€72 Lo B 11 | SO O PRRPSURRON 28.270.158 28.757.975
PasSiVer 1Al ....oeeeeieieieieee et 33.817.129 33.878.276

Eventualforpligtigelse:

Lejernes indvendige vedligeholdelseskonti udger kr. 192.373 for 11 lejemAl.
Ejerpantebreve nom. kr. 1.500.000 til sikkerhed for Danske Bank.
Avancebeskatning og genvundne afskrivninger ved salg af sidste lejemal - virksomhedsophar.



1 -

Noter

Grundejernes Investeringsfond
Opgorelse af udvendig vedligeholdelse til G.I. regnskabsskema

Boligreguleringsloven §18 §18b
SAldO PIIIMIO wviiniiieriiie ettt et 0 -274.018
Hensettelser, 812 m2 4 kr. 74 - juli - december 2009 ........................ 30.044

Hensettelser, 812 m2 4 kr. 75 - januar - juni 2010 ...cococeeeveeieneiennne 30.450

Hensettelser, 812 m2 4 kr. 56/67 - juli - december 2009 ................... 23.847
Hensattelser, 812 m2 4 kr. 57/69 - januar - juni 2010 .........cceueecee. 24354

Atholdt vedligeholdelse:

SIdE 4 .. 579.703
Lejernes indvendige vedligeholdelse ........................ 0
Renovering netto, side 5 ........cooeovieiiiciicieeee, 0
579.703
Andel 812/7.720 M2 ..ot ens -60.974
Overfarsel til §18D ....ccoivuiiieieeeeeeee e 480 -480
Saldo VMO ..eeiiiiee e 0 -226.297

Andelskronens vaerdi

Egenkapital 30/6 2010 .....ooiiieieieeeee et n e 5.546.971
Opskrivning til ejendomsveerdi:

Vurderinger 1/10 2008 ugendret ........ccocoeeeieecvveieecieeeeeeeere e 128.000.000

- bOgarte VERIIET ....oveeeieieiiiect et -29.295.536

Opskrivningsmulighed .......ccccoviviiiiieceeeiciiicccccee e 98.704.464 .

Reserve 15 % af vurderinger ........ccooovveeeieeiieciiceeeeeeeeie e, -19.200.000 79.504.464
Kursregulering prioritetsgzld:

ReSLERIA ..ot 27.924.870

KUISVERIAL ..ottt -28.470.915 -546.045
Hensat til udsving i ejendomsverdi, kursvardi af geld, vedligeholdelse m.v. ............ -6.320.797
Egenkapital 1 Alt ......cccoiiiiiceee et 78.184.593
Indskud:

Primo andele (6.921 m2 AKr. 335,11) coovoeeeieiieeeeeeere et 2.319.296

LAMEES 10D ...ttt 0

Talt ANAEIE ...t s sttt 2.319.296

Bestyrelsen indstiller i henhold til vedtegternes § 13 stk. 1 A, til generalforsamlingens
godkendelse, at andelskronen saettes til kr. 33,71 pr. indskudt andelskrone (sidste ar kr. 33,71).

Hertil kan leegges vardi af istandseettelse i den enkelte lejlighed.



3-

Noter
Skat af arets indkomst
Erhvervsmassig leje inkl. opkraevning til §18 + 18b, side 4 ...coooiviiiiiiiiier e 614.022
Udgifter i alt, SIde 4 .....oooooiiiiiiier e 4.270.023
Indvendig vedligeholdelse, side 4 ........ccooviieeeriiicinicceceeeee 0 0
Tab pa tilgodehavender, side 4 ........c.cooiveieiiiieieicee e, 112
Skattemaessige afskrivninger, note 4:
Centralvarmeanlaeg, kedler m.v. .....c.cocovveieviieennen. 2.396.139
Barneinstitution og bodega 291 m2 ......ccccceevrennnnee. 506.244
Afskrivningsgrundlag ...........ccoceeiiieeieiniieeeeeereene 2.902.383
Afskrivning 4 % af kr. 2.902.383 (10. &r-48 % ialt) .cccovvrveeennnne. 116.095
Underskud vaskeri, SIAE 4 .......ooooomuiiiiiiieeee et -20.997
Fejning og snerydning for naboejendom..........ccccevevieveeiicienicecneennene. -15.600
ANAIE, SIAE 4 ... e -6.617
Faellesudgifter til fordeling ........coooeeeveiievrinieieeieececeee e 4.342.904
Andel i feellesudgifter 4.342.904 x 614.022
4.651.527 (4.037.505+614.022 ) ccceiveveveeieeeeee e -573.282
Skattepligtig inAKOMISE ....c..oiriieieiee et 40.852
Skat 25 % af kr. 40.800 ....ccoevvveciiriieieee et er ettt et et et e s et e sra st eneenens 10.200
A cOnt0 22/3 2010 oottt b e et e e eatesaeenan -1.000
RESESKAL ...ttt st ettt et ea e e ae s e s 9.200
Skattemaessig afskrivningsgrundlag
Vurdering 1/1 1999: Grund Lalt
Matrnr. 319 oo 5.225.200 13.100.000
Matr.nr. 307 .ot sttt e s 3.991.100 11.000.000
9.216.300 24.100.000
K@beSum 1/7 1999 ..ottt ettt s seesae s n e s baeseers s reesneenis 25.865.858
- grund 9.216.300 x 25.865.858
24.100.000 ..ot st ere e -9.891.598
BYGNINGET 1 AL ..ot et s eseenea 15.974.260
Centralvarmeanleg, kedler m.v. 15% ....ooooeieoieiiecieiee e -2.396.139
Etageareal eksl. kaelder og 1oft 7.805 M2 .ocvoiiiiieieceeeeeee e 13.578.121
BOUEEL 7.514 M2 .ottt et a et e eteeenae e st e -13.071.877
Borneinstitution og bodega 291 M2 .....ccccoooieiiriieieeeee e 506.244




Noter
5 - Vaskeri overskud, netto kr. 20.997
Indtagter - 9 afregninger (sidste ar 7 afregninger kr. 65.932) ....c.coovueveoneereenn 65.288
Elektrolux Service 0g reparation ...........coeeveeeueieereueeeieniee e e eeee e -22.391
ALSKIIVIIIE <.ttt ettt s s e -21.900

20.997
6 - Igangvaerende arbejder pi ejendommen

P4 foreningens ekstraordinare generalforsamling den 22. april 201 0 blev bestyrelsen bemyndiget
til at iveerkseette arbejder for kr. 590.000.

Pr. 30/6-2010 er folgende arbejder udfart:

Blikkenslager; Renovering af toiletrum til baderum, Stubmallevej 6........................ -48.750
Blikkenslager; Trukket ror frem til vaskekalder og op til Stue........ccveveveeeevereennnn. -40.307
Elektriker; 38 Stk LED PaBIET.......ccovoveieueeeietisiieceeeee e st e e ee s nnan -5.800
Kloak; Forundersggelse KIoak..........coeueuiririeeieieteeeeeeeceeee e, -3.750
Kloak; TV-INSPEKLION. .......cceiririeritiirieieteiiet ettt er e ee e eeeneneen -77.275
T alt udfort pr. 30/6-20T0. ..ottt -175.882
BemyNdIgEISE......c.eoiruiririiieterteeeie e ent ettt ee ettt eeeeeaen 590.000
Tl LESTATDEJAT . ...ttt et s e enen 414.118

Ovenstéende arbejder er indeholdt i resultatsopgerelsens vedligeholdelse under Blikkenslager,
Elektriker og Kloak.
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