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Bestvrelsens pategning
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Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfolgende arsrapport, der udviser et resultat for prioritets-
fradrag pa kr. 313.529 og en egenkapital pa kr. 5.120.301, er aflagt efter geeldende lovgivning og
foreningens vedtegter.
Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et retvisende billede af det
forlabne regnskabsérs indtegter og udgifter, samt at balancen giver et retvisende billede af
foreningens gkonomiske stilling pr. 30. juni 2009, herunder andelskronens vardi, jfr. note 2.

Bestyrelsen indstiller derfor nervarende arsrapport til godkendelse pa foreningens ordinzre
generalforsamling.

Kabenhavn, den 23/9 2009

i bestyrelsen:

Sewsle Dot

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling, den 19/ /(2009.



Den uathsengige revisors pategning

P
Vi har revideret &rsrapporten for Andelsboligforeningen Teglholmdgérden for regnskabsaret
1. juli 2008 - 30. juni 2009, omfattende bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance og noter 1 - 5, siderne 1 - 9. Arsrapporten afleegges efter Arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for &rsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge en arsrapport, der giver et retvisende billede

i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering
og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflegge en &rsrapport,
der giver et retvisende billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmassig regnskabspraksis og udevelse
af regnskabsmaessige skon, som er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udforte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsrapporten pé grundlag af vor revision. Vi har
udfort vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraver,
at vi lever op til etiske krav samt planlegge og udferer revisionen med henblik pa at opna hej grad
af sikkerhed for, at arsrapporten ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er
anfort i arsrapporten. De valgte handlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurderingen
af risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante
for foreningens udarbejdelse og afleggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med
henblik p4 at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke
med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er
passende, om de af bestyrelsen udevede regnskabsmaessige skon er rimelige samt en vurdering
af den samlede prasentation af arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at &rsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30. juni 2009 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsdret
1. juli 2008 - 30. juni 2009 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Farum, den 24. september 2009
LUNI Revision I/S




Anvendt regnskabspraksis
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Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse

A-virksomheder.
Resultatopgerelse og balance er dog opstillet under hensyn til andelsboligforeningens serlige behov.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Resultatopgserelsen

Boligafgift, lejeindtegt og andre indtegter, der vedrerer regnskabsperioden er indtagtsfort i
resultatopgorelsen, uanset om belgbet er indbetalt til foreningen pr. 30. juni 2009 (tilgodehavender).

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden udgiftsfert i resultatopgerelsen,
uanset om belgbet er betalt pr. 30. juni 2009 (gzld).

P
Arets resultat kr. 313.529 foreslés overfort til naste ar.

Balancen

Aktiver:

Ejendommene matr.nr. 307 og 319 af Kongens Enghave er bogfort til anskaffelsessum med

tilleeg af aftholdte forbedringer.
Det bemarkes, at ejendommens bogferte vaerdi ikke nedvendigvis svarer til ejendommens

handelsvardi. Handelsvardien vil kun kunne fastsattes ved en uvildig vurdering af ejendommen.
Tilgodehavender er optaget til den veerdi, der forventes at indgi.

Passiver: =

Prioritetsgzld kr. 28.536.843 er medtaget til nominel restgzld, hvilket vil sige, det belgb foreningen
skal tilbagebetale ved normale afdrag. Safremt foreningen gnskede at indfri gzlden pr. 30. juni 2009,
skulle der betales et belgb svarende til geeldens kursveerdi kr. 27.319.967.

Kortfristet gzld medtages til den verdi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer til
nominel verdi.

Skatter afsettes med p.t. 25% af arets skattepligtige indkomst, som alene vedrerer foreningens
erhvervsmassige udlejning af savel bolig- som erhvervslejemal.



Resultatopesrelse L juli 2008 - 30. juni 2009

Indtzegter: 2008/2009 2007/2008
Boligafgift fra andelShavere ...... oot 3.984.447 3.872.198
DVTIZE LEJEINAIEZLET ..v.viveeeeeeieeeeiceree ettt s cen s e 623.391 582.730
Vaskeri overskuid, NEMO, TOLE 5 .eoivueeeciveereireeereeeeereteereeseessetenesessesteeeseeseeseeeesenns 44,032 33.892
Indmeldelses- 0g VENELIStEZEDYTET cvvevevrereieieeecirereicener e e 10.300 25.500
ATIATE ..ottt s st e ea e s et es e nsnnaen 3.457 17.331

INEBEIET 1 AIE ...vveeveeeeiiceeeiece et 4.665.627 4.531.651

Udgifter:

Renter:
BRF Kredit, Prioritetsgeeld - 2 18n - ydelsesstatte ......c.oveuevieveceenircniciceeeecicinn, 1.331.673 1.357.372
OVrige rentEUAZITIET ..ccveemineieieeeciei ettt st 200 941
RENEEIMAIEZIET -.oeveeeriirrerere e iererereeeseenerteseressreeseaeserssresesrasrnassessssssentans -134.564 -179.387
1.197.309 1.178.926
Ejendomsskatter, afgifter og forsikringer:
EJENAOMSSKALET ......ceveeteieeeeetecccrecrcoeeenieteieaeisneis e eremcee e et sers s e sansss s ssssaesas 446.661 426.212
RENOVALION TNV, woeveeitieieccieereeeetessetesesessesesrsessasenssestesestesmsaaearesassasseessssesnsasnsassnnas 145.348 132.312
VANAAFZIIET ..veureireeieeeeirirere e sr st ettt ettt rea e s she b snac et 326.528 342.292
Forsikringer & serviceabOnNementer ..........ccoeocvuviirerrecirenieraneetncerecencssinraeneaseses 93.585 107.515
Trappevask, renholdelSe M.V, .....cccovrueemieiccieiiieieicneeiiineccssesss s 103.063 87.986
1.115.185 1.096.317
Omkostninger:
Vicevart 0g S0CIale BIATag .......c.voveveverivereriiirmeeerreneeretse et s reessacns 0 254
EJENAOIMISSEIVICE .e.veurreeeeereetetreenererceneeeeeseseeeseessesessseeeteseneserecsessonsesssssssmssasasssanssssanens 344.856 341.437
ELEKITICIEL 1uv.voveveveveveesenesseeteneaesneseneesasssnsseeesseesesesesssseesnsssssensasassessnsessenencasesered S 167.779 144.931
Varmeregnskab MLV, vt 4395 2.676
Telefon & telefongodtgarelse DESTYTEISE ..uvvireieeriieceieer et nrsne s 20.505 13.774
Bestyrelsesmader og generalforsamling mv. .......ccccocoereeeeemniennienesnsenssessse s 3.670 5.283
Gebyrer, porto 0g KONtorartiKIEr MLV ......c.cceveocaeceeienencennremnesmseenssserenssaresssssnees 20.239 17.390
Revision og regnskabsassistance inkl. rest 2007/2008 .......cccovrnieninnisiirsinsesninnns 27.500 26.250
AdmIniStrationNSROMOTAL .......ovevereeeeiee ettt sess s e st a e en s 123.000 120.000
Arets afskrivning bolignet, SIAE 5 ......ccooverueiieceeereieereeieeeeeneseesceseensenseeerencesasaenes 176.608 176.608
Canal DIGItAL/VIASAL ....vvvveeerreereerereeeesrsnersensessesescoeeseseesessesasenssesesssasrsesesssssesssssnses 79.043 73.491
D vrige adMIDISLIALION vevveeeiereieeeeeies ettt sen et ena b res s saaens 4363 3.040
Tab pa debitorer - dadsbo MLV. ..o et 14.085 5.419
986.043 930.553
Vedligeholdelse:
Murer 6g kloak - reparation af badevaErelSer ..o 566.813 111.666
EIEKITIKET ..vovieievetiieeeevetesneresemesestsanseemesnscs e e snsseeesese et eseesnssesseseeeemencseeesesaraesssneasanans 32.154 61.260
SNEAKEI/ABIIITET ......eevveerreeeceerseneereereeameereeeaceteeesertsssesessressesseseaescnsnssesessasessnssssnsenaes 5.180 131.800
GIATINESLET ...vvvieiiveerierienrssanetrseessesesssee e sesese s cat e s sasr s et s sesemrramnss s sa s bssesanees 4.382 1.836
BIIKKEDSIAZET ....coeimrieeteerieieeierecetemctseeseanaseeseneseseses e erenessssss s as s re s ssassesessanses 162.079 277.833
1 1 1 TS OSSP OO RO RO O SOORORE 232.743 300.144
LASE O TIIZIET «.vvereecieaereeerieeereeieie e ersmc e resas et t e e e ere e enemesennae e arasessn s s sraneen 11.710 19.416
TIAPPET wuvrererereneeeeeeeremtaesecenearataesescreneseseresasmess e s emmsasasssmsissessanse s sbeae s ensenesssansasas 0 12.578
POIt/ABItElefON ...vcevveeiieeiiciriarreteseerese et ceee st et ebe s e sene e e s s r e et 2.091 1.300
Vaerktaj/maskiner/hj@lpematerialer ... 8.929 13.158
CentralVAITIEANLES .....cvoveerrenreerriesresesernseeeseae st eeeeetataessasesresenenessesossessmreesosssansavans 8.643 61.366
Have 0Z GATAANNED ...oovoveeeeceerecrieiee e bens s ss s r s n s 8.413 52.778
RENOVETING AT VE] cvviverererermaerienenianisisenseeseareasaeesssesenetssesesaresesenesssssnsssessssseninensnssns 0 148.619
Lejernes indvendige vedligeholdelSe ........cocvuvveinervircincnii i 0 14.537
Andel i renOVETINg, SIAE 5 ..voeerueieeeeeeeeitieciveeirs e srereseneeseserestesescnsressararmcosrecmeeasesereas 0 47.428
1.043.137 1.255.719

UAGIEE 1 AIE 1.veerereeceei ettt ettt cr s 4.341.674 4.461.515

RESUIEAL FBT SKAL ....eovevrerreecorvaresiaesnesrensrssasassssessnesesesesstsseteseasss et esesesenesessmsaranressssossasns 323.953 70.136

SEISKADSSKAL MOLE 3 <oveereeeeereee ettt eeeeteeterceseerete e e s esesmesenasesseseerereenersebeasebnseesereasenesaranes -9.675 -2.350

Selskabsskat tHALIZETE AL ..vcvovvveieiriiereierenissieieeteeree et s et ese e esese e rsaesessucasaeaeesasnenesenin -749 0

ATELS TESUIAL _....voeeeoeeere et eee et naes e e ss e ch et enee s s cas 313.529 67.786




Balance 30. juni 2009

Noter 30/6 2009 30/6 2008
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
Materielle anlegsaktiver:
Ejendommene matr. nr. 307 og 319 Kongens Enghave,
Kgbenhavn:
(kontantvaerdi 1/10 2008 kr. 128.000.000)
Anskaffelsessum inkl. omkostninger ..........ccceeevinnen. 25.865.858 25.865.858
Tagrenovering 1999-2001 - byfornyelsestilskud .......... 383.607 383.607
26.249.465 26.249.465
Renovering af faldstammer, fortorv og kaldertrapper . 2.334.262 2.144.552
Tilgang, renovering faldstammer ... 0 237.138
2.334.262 2.381.690
- vedligeholdelsesdel 8/40 af tilgang .........c.cccccuveeeennne. 0 -47.428
2.334.262 2.334.262
BOLIGNEL ..ottt 1.065.025 1.241.633
- afskrivninger 10% af kr. 1.766.084 ........cccoooeeinins -176.608 -176.608
888.417 1.065.025
Vaskemaskiner ........ccoovvreririieinieanienceeiir e 75.765 97.665
- afskrivninger 10% af kr. 168.670 - 6. &r ........cccnenneee. -16.867 -16.867
- afskrivninger 10% af kr. 50.329 - 4. &r. ......ccccccevees -5.033 -5.033
53.865 75.765
Anlaegsaktiver 1 alt ..o 29.526.009 29.724.517
Omsztningsaktiver:
Tilgodehavender:
RESTANCET ...eieeieeeieeeiieete e et s a s 27.216 14.583
Grundejerforeningens Investeringsfond ............ccoeeee... 1 0 0
Forudbetalte omkostninger .........cocecevceecimiciinicirnnennn. 17.525 17.568
Andre tilgodehavender ..........cccoocvrveeiiiiiiiiniiniinnn 14.482 4.165
Tilgodehavender i alt ........ccccovveeiiiiniiiiiie e 59.223 36.316
Likvide beholdninger:
Réadighedsbelab kasserer/formand/vicevert ................ 0 0
BG Bank, giro ....ccccovmeieccieniinnenie e 10.901 3.791
Danske Bank, kassekredit max. kr. 500.000 ................ 582.143 5.280.467
Danske Bank, aftaleindskud ........ccoocuveiiiiiiiiniiieeinees 3.700.000 0
Likvide beholdninger 1 alt .......coeeoeeieiieeeeiiieeceeeereceeen 4.293.044 5.284.258
Omsaetningsaktiver i alt .....c.ocoooceeieiiierieieneecceec 4.352.267 5.320.574
AKEVET 1 AIE ottt 33.878.276 35.045.091




Balance 30. juni 2069

Note 30/6 2009 30/6 2008
Passiver:
Egenkapital:
Andelshavernes indskudskonti:
Indskud (6.921 m2 a kr. 335,11) ccrvieieiieeeceee 2 2.319.296 2.296.844
Overforsel til neste ar:
SaldO PrIIMO c.veeeeeeieiee ettt 1.942.414 1.860.628
Salg nr. 20 NELEO c.eovieeeeeieiee et 545.062 14.000
Arets resultat, SIAE 4 o.oov e 313.529 67.786
Overforsel til N&®Ste Ar ....oooevvieen e 2.801.005 1.942.414
Egenkapital 1 alt .....occooiiieieenecccecee e 2 5.120.301 4.239.258
Hensaettelser:
UdsKudt SKAt .....veeeieeeieeeiecie e s e 0 0
Gezld:
Langfristet gaeld:
Prioritetsgaeld:
BRF Kredit (653.000) 5,7678% rest 22,75 &r .............. 577.125 589.295
BRF Kredit (30.117.000) 4,2974% rest 26 &r .............. 27.959.718 28.533.735
Kursvaerdi kr. 27.319.967 ..o 28.536.843 29.123.030
Naeste ars afdrag ......cceeveeemverniiecieeeecvcneeeee e -611.973 -586.187
Langfristet gaeld 1 alt .....coecerveveencimnnnececcninneeiceiins 27.924 870 28.536.843
Kortfristet gaeld:
Neaste ars afdrag BRFE ..o 611.973 586.187
Forudbetalt leje/boligafgift ........covveeveemmnniicininnnnn. 27.439 18.174
Selskabsskat tidligere ar .......c.ccccevvveveiiiininiicnieneeee 2.350 15.275
Selskabsskat 2008/2000 ...........ccceevivreeenenricneinineieean 8.675 0
Skyldige OmKOSNINGET ......ovoveeerrereereeeeereaerenesaeiesieeeen. 66.162 440.136
Varmeregnskaber ........ccccveiviincniinenneneceee e 28.287 88.593
Mellemregning administrator ........coeeevervceveenivnnninennns 2.174 1.382
Forudbetalt leje 0g deposita ........cccoveveeerercerseircinnnnns 75.617 74.085
Overdragelse mellem andelshavere .........cccccocoinnnn 10.428 1.045.158
Kortfristet gaeld 1 alt ...ccooouerieieiiiiiircee e 833.105 2.268.990
GRIA 1AL oottt e 28.757.975 30.805.833
Passiver 1 alt ....o.oeeeeeeeeee e 33.878.276 35.045.091

Eventualforpligtigelse:
Lejernes indvendige vedligeholdelseskonti udger kr. 168.653.
Ejerpantebreve nom. kr. 1.500.000 til sikkerhed for Danske Bank.

Avancebeskatning og genvundne afskrivninger ved salg af sidste lejemal - virksomhedsopher.
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Noter
3
Grundejernes Investeringsfond
Opgsorelse af udvendig vedligeholdelse til G.I. regnskabsskema
Boligreguleringsloven §18 §18b
SAlAO PIIINIO weevieeiieeiieeiie ettt et n et e e -268.139
Reguleret 2 gange for overgang til andelsbolig .........cccooceveiiiiiirncceens -23.756
Afgang nr. 20, 67 M2 ..coiiiiiriieieeeee et 222.498
-69.397
Hensettelser, 812 m2 a kr. 71 - juli - december 2008 ........cccoeenenees 28.826
Hensattelser, 812 m2 4 kr. 74 - januar - juni 2009 ..........cccevvvvennene 30.044
Hensettelser, 812 m2 4 kr. 53/64 - juli - december 2008 ................... 22.629
Hensattelser, 812 m2 4 kr. 56/67 - januar - juni 2009 .......ccccerreeneenes 23.847
Afholdt vedligeholdelse:
SIAE 4 .t 1.043.137
Lejernes indvendige vedligeholdelse .......c..cooeeueeeee. 0
Renovering netto, side 5 ....ooociirerrinriiiirenieeecee 0
1.043.137
Andel 812/7.720 M2 «.neiiee ettt -109.719
OVerfarsel til §18D ...ooeniiereeeeee et 50.849 -50.849
Saldo UILIIMO c.veirieiiiiiieee ettt eeneens 0 -73.770
Andelskronens vaerdi
Egenkapital 30/6 2000 ... e 5.120.301
Opskrivning til ejendomsveerdi:
Vurderinger 1/10 2008 .....oocoiriiiiie et 128.000.000
- DOGIBILE VEITIET ..eoveveeeieeiitieee ettt -29.472.144
Opskrivningsmulighed ........coviceiirenirieniereececeneeeee e 98.527.856
Reserve 15 % af vurderinger ..........coecveereeeieenieniceieneee e -19.200.000 79.327.856
Kursregulering prioritetsgeeld:
RESEERIA ...ttt 28.536.843
KULSVETAL .ttt ettt eseeeseseenaenne -27.319.967 1.216.876
Hensat til udsving i ejendomsveerdi, kursverdi af geeld, vedligeholdelse m.v. ............ -7.481.565
E@enkapital 1 @l .....ooeiieiieee et 78.183.468
Indskud:
Primo 119 andele (6.854 m2 A Kr. 335,11) ceeoiioiiieiieneeeeceeeeree et e 2.296.844
[ arets lab - nr. 20, 67 m2 @ K. 335,11 it 22.452
Talt 119 aNdeLe .co.eeieiieiiiee ettt sa e 2.319.296

Bestyrelsen indstiller i henhold til vedtagternes § 13 stk. 1 A, til generalforsamlingens

godkendelse, at andelskronen settes til kr. 33,71 pr. indskudt andelskrone (sidste ar kr. 33,71).

Hertil kan leegges verdi af istandseettelse i den enkelte lejlighed.



3-

Noter
Skat af drets indkomst )
Erhvervsmassig leje inkl. opkraevning til §18 + 18b, side 4 ..o 623.391
Udgifter 1 alt, SIAE 4 weoumvveeeeeereeeeeeeeoeeeesseeeeeee oo seseereneeeeee S 4.341.674
Indvendig vedligeholdelse, side 4 ..o 0 0
Tab pa lejer, SIde 4 ..o -10.085 10.085
Tab pa andelshaver, SIde 4 .........ccccoiiimimi -4.000
Skattemaessige afskrivninger, note 4:
Centralvarmeanleg, kedler m.v. ..o 2.396.139
Borneinstitution og bodega 291 m2 .........ccocevinennn. 506.244
Afskrivningsgrundlag .......ccoceorveeviiiiiniiinninieee 2.902.383
Afskrivning 4 % af kr. 2.902.383 (9. 4r-44 %ialt) .cocererrernnnen. 116.095
Overskud vaskerl, SIAE 4 .....cuveeviiieieieeerree e -44.032
ANAIE, SIAE 4 oottt -3.457
Fallesudgifter til fordeling .......ccecveeveivenmiiiciiiiirercee e 4.396.195
Andel i fellesudgifter 4.396.195 x 623.391
4.607.838 (3.984.447 + 623391 ) cceoiiiiiiiiieeren -594.758
Skattepligtig INAKOMST .....cuvriiiiiiiciiienc et 38.718
Skat 25 % af KI. 38.700 ...eovieeeeeieeeeeeeetee et e e 9.675
A CONED 20/3 ettt e ettt e ete et e sr e bt et e e st e b e b sae e e a b e re e eas s e e an e er s -1.000
RESESKAL ©.euveveeeeeeeetseereereeeeteeetteeetee e e e e s e eee e et e ebeesmeesmtrenscsase s s s e nneeese s e b eeass e anaessseasaaanesen 8.675
Skattemaessig afskrivningsgrundlag
Vurdering 1/1 1999: Grund [ alt
Matrnr. 319 e 5.225.200 13.100.000
MaAIE.DE. 307 oottt 3.991.100 11.000.000
9.216.300 24.100.000
KobeSum 177 1999 ...ttt etee et et eeee et e e e san e st s s s e n e san e e saanasa s 25.865.858
- grund 9.216.300 x 25.865.858
24.100.000 ..ottt e e s n b s -9.891.598
Bygninger 1 @lt c..coueoveiieiieeeeiecie it 15.974.260
Centralvarmeanlag, Kedler m.v. 15% .ccccovviniiiiiiiiiiiicecieee e -2.396.139
Etageareal eksl. kelder og 1oft 7.805 M2 ..o 13.578.121
BOBEET 7.514 M2 ..ottt sttt et -13.071.877
Borneinstitution 0g bodega 291 M2 ....co.coveiiriiiiiiiiiii e 506.244




Noter
3
5 - Vaskeri overskud, netto kr. 44.032
Indteegter - 7 afregninger (sidste &r 6 afregninger kr. 66.470) ......ccooeiiiin.
VedligeholdelSE ....oeeeeiieeiieiie ettt s e
ASLSKITVIIING oottt m s b s sas s sa e sneen e ene e
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