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Bestyrelsens pitegning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfelgende arsrapport, der udviser et resultat for prioritets-
afdrag pa kr. 1.178.458 og en egenkapital pd kr. 100.968.187, er aflagt efter geldende lovgivning og
foreningens vedtegter.

Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et retvisende billede af det
forlebne regnskabsérs indtagter og udgifter, samt at balancen giver et retvisende billede af
foreningens ekonomiske stilling pr. 30. juni 2015, herunder andelskronens verdi, Jir. note 19.

Bestyrelsen indstiller derfor narvarende rsrapport til godkendelse pa foreningens ordinzre
generalforsamling,

Kebenhavn, den 12. august 2015

Q\a\:‘b ' i bestyrelsen: /7&)‘ L‘/’

Pia Lis Bendtsen Mads Grenaa Larsen
Formand

,.A.,f:/d “) Z.Zav\.
Susan Dyberg Allan Iken

Keld Holm



Den uathzengige revisors erklaering pi arsresnskabet

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Teglholmsgirden

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Teglholmsgarden for regnskabséret
1. juli 2014 - 30. juni 2015, der omfatter bestyrelsespitegning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter 1 - 21. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som bestyrelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi

har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger
og udfarer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
foreningens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed

er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke at ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens
regnskabsmzessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
dret 1. juli 2014 - 30. juni 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Farum, den 15. august 2015
LUNI Revision I/S




Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A-virksomheder, samt bekendtgerelse nr. 1539 §3 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste Ar.

Resultatopgerelsen

Boligafgift, lejeindtgt og andre indtaegter, der vedrerer regnskabsperioden er indtegtsfort i
resultatopgerelsen, uanset om belebet er indbetalt til foreningen pr. 30. juni 2015 (tilgodehavender).

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden udgiftsfert i resultatopgerelsen,
uanset om belabet er betalt pr. 30. juni 2015 (gzld).

Arets resultat kr. 1.178.458 foreslas overfort til naste ar.

Balancen
Aktiver:

Ejendommene matr.nr. 307 og 319 af Kongens Enghave med 115 boliger (for sammenlagninger)
og 3 erhvervslejemal er optaget til den offentlige ejendomsvurdering.

Det bemearkes, at ejendommens bogfarte veerdi ikke nedvendigvis svarer til ejendommens
handelsvaerdi. Handelsverdien vil kun kunne fastsattes ved en uvildig vurdering af ¢jendommen.

Driftsmidler afskrives over forventet levetid, som er vurderet til 10 &r.

Tilgodehavender er optaget til den veerdi, der forventes at indga.

Passiver:

Prioritetsgaeld er medtaget til gaeldens kursveerdi kr. 29.601.527, hvilket svarer til indfrielsesvaerdien
30/06 2015, safremt foreningen enskede at indfri gzlden denne dato.

Restgaelden som skal tilbagebetales ved normale afdrag udger kr. 28.841.513, jf. note 16.

Kortfristet gaeld medtages til den vaerdi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer
til nominel veerdi.

Skatter afsettes med p.t. 23,50% af arets skattepligtige indkomst, som alene vedrerer foreningens
erhvervsmeessige udlejning af sdvel bolig- som erhvervslejemal.



Indtegter:

Resultatopgerelse 1. juli 2014 - 30. juni 2015

Boligafgift ..........ooooviieiiiin

Kabelnet

Lejeindteegter vz

Vaskeri overskud, netto, note 1 .........oooveeeveeeooo
Indmeldelses og venteliStegebyr ..........oooevveeirvooiioo
Indteegt, fejning og snerydning naboejendom .....................

Indtegter i alt

Omkostninger:
Ejendomsskat og forsikring .................cceeeeeevmeeereooo
Forbrugsaflgilen ..ot e
RenhioldelSe «.ommmimiimmmmmmmmssmsassvisssmscsss

Vedligeholdelse, genopretning ..............ocooceeomrooovoie
AdministrationsomkoStninger ..............cooooueeeeoooo
@vrige foreningsomkoStninger .............oooveeoooooo
Afskrivninger pa bolignet, sid€ 6 ..............ocooovoroovoo,
Omkostninger 1 alt ..........ccceveeiirieieiiiiecececeeeeee oo

Resultat far finansielle pOStEr ...........cooovvoeeeeeeeeeeeeeeeeeoo,

Finansielle poster:
Finansielle indtamgter. ... oovmimusistinmm oo
Finansielle omkOStNINGEr .......c.cvevovveeeeereesesoooeeoee,
Finansielle poster 1 alt ............cocevervmireuerieorioneee e

Selskabsskat af arets resultat ................oocoeeverovoreee.
Selskabsskat tidligere &r ...........cccvvvoveeeeeeeeeeeeeoo
Arets resultat for afdrag .............co.cooooovvoomeeereosoooo

Betalte prioritetsafdrag ..........cooeeeueveveioiciccceeeeeeeee
Overfort restandel af arets resultat (likviditet) ............co.o.oo.o.oo....
Disponeret i alt .........ccovieerereeieeieeeee e

Noter 2014/15 2013/14
4.124.309 4.081.439
106.590 107.100
693.185 683.136
1 1.105 -45.467
18.000 16.000
15.600 15.600
4.958.789 4.857.808
2 826.508 759.992
3 751.551 695.660
e 540.608 458.461
5 207.870 484.820
6 316.846 857.488
7 211.141 229°773
8 81.342 75973
3.371 176.608
2.941.243 3.738.775
2.017.546 1.119.033
9 22.023 27.946
10 -861.111 -1.297 672
-839.088 -1.269.726
1.178.458 -150.693
11 0 0
0 0
1.178.458 -150.693
16 701.744 649.075
476.714 -799.768
1.178.458 -150.693




Balance 30. juni 2015
Noter 30/6 2015 30/6 2014
Aktiver:
Anlazgsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Ejendommene matr. nr. 307 og 319 Kongens Enghave,
Kebenhavn:

(kontantveerdi 1/10 2014 kr. 128.000.000)

Anskaffelsessum inkl. omkostninger ..............coooooovovo. 25.865.858  25.865.858

Tagrenovering 1999-2001 - byfornyelsestilskud ............... 383.607 383.607

Renovering faldstammer, fortov, keeldertrapper 2006/08...... 2.334.262 2.334.262

Renovering af faldstammer, kloak og vaskekealder 2011/12. 4.652.849 4.652.849

- vedligeholdelsesandel 13/40 aftilgang ..................ooooo..o..... -1.512.176 -1.512.176

31.724.400  31.724.400

Opskrivning til offentlig vurdering.............ocoooooooioiii 96.275.600  96.275.600

13 128.000.000 128.000.000

10 T-ao T e L 0 ———— 5.377 181.985

LT -5.377 -176.608

0 5.377

VRS 0L ILY . o onssnmmsmimics o s 321.821 367.795

- afskrivninger 10% af'kr. 459.743 ... -45.974 -45.974

275.847 321.821

Anlaegsaktiver 1 alt .......ccovemuiuemeeeieieeeeeeeeeeeeeooo 128.275.847 128.327.198
Omsatningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavende hos andelshavere og lejere .......................... 13.403 47.959

Selskabsskat tidligere r ..............oooeveeeceremmeeeereeoo 0 4.000

Selskabsskat dette &r .........oeeeveireieroceeeeeeoeee 11 0 0

Grundejerforeningens Investeringsfond ................................ 14 0 0

Forudbetalte omKOStNINEEr ..........cccoovvereomeeieieooooo 101.051 22.371

Andre tilgodehavender - cafe ............o.coovovvvereoi . 6.527 12.552

Mellemregning adminiStrator .................ooveeeeveeemeevoo, 7.870 0

@vrige tilgodehavende ........... 36.115 11.969

BABER. v it ermemenemmsmsmms ssasssssmssss sevmssis s i 0 0

Varmeregnskaber ..............cccooveieinnimieoceieeceeeeeeeee 29307 47.806
Tilgodehavender 1 alt .............o.o.oeueeeeeeneeeeeeeeeeoooo 194.273 146.657
Likvide beholdninger:

Likvide beholdninger ..............ooovveeveeeoeeoemeeneeeooo 15 3.972.547 2.064.911
Likvide beholdninger i alt ............occvvvvvveevveceeerereeoo 3.972.547 2.064.911
Omsatningsaktiver i alt ..........ccccocevivnrmniiiniieecere oo, 4.166.820 2.211.568
AKGVEr TAIE sovvvovvrsssmn s i e ssvris s 132.442.667 130.538.766




Balance 30. juni 2015

Note 30/6 2015 30/6 2014
Passiver:
Egenkapital:
Andelsindskud:
SAlAOPIING wovimvsomiimsimms T s i easssammemseermemeted 2.394.361 2.394.361
B 1§31 T —————— 0 0
2.394.361 2.394.361
Opskrivning af ejendom:
SE TR 1 o Lo 76.976.705  76.339.599
Arets op/medSKIIVIING..........ovveeeeeeeeoee oo -1.131.114 637.106
75.845.591  76.976.705
Kursregulering pa prioritetsgald
SHET TR L -712.670  -2.316.886
Arets kursre@ulering.............o...ooveeooveoroeeeooereoooeoooo -47.344 1.604.216
-760.014 -712.670
Overfert resultat:

B Aldes PENO. «.cosmmmonssmmmr s e s e 1.879.782 4.292.437

Realiseret kurstab, prioritetsgeeld .............cccocovvrvvevevenn 0 -2.261.962

Overfert fra resultatopgerelsen ...............ccocovvoevevereverenn ) 1.178.458 -150.693

3.058.240 1.879.782

Egenkapital til andelsberegning .................co.ocoovveevvennn., 80.538.178  80.538.178

Hensettelse til opsat vedligeholdelse, kursregulering af
geld samt fald i ejendomsvardi:
Saldo Primo.........cecccuerereieeeet e 19.298.895  19.936.001
Arets henleeggelSe ..............ooeuvveeeeevremeoeiooreeoooo 1.131.114 -637.106
20.430.009  19.298.895
Egenkapital 1 alt.........ccococoiiininiiiececeeeeee e 100.968.187  99.837.073
Langfristet geeld:

Prioritetsgaeld, kursvaerdi .........coooeevviiiiieee ) 16 29.601.527  30.255.928
Langfristet gaeld 1 alt .....c.ccocoovimrieiiiiiiiceeeee e 29.601.527  30.255.928
Kortfristet gaeld:

Forudbetalt boligafgift/leje ........cccev oo 32.518 18.168

FeriepengeforpligtelSe ........ocoeueueueeimimeeeeieieeeeeeee 60.450 48.050

Mellemregning adminiStrator ................oeeeeeeeererorererernnnn 0 1.509

Skyldig A-skat 0og Am-bidrag ........c...o.oeveeveeeeeeeie 8.985 24,738

Sl T e T 17 29.546 269.099

Forudbetalt leje og deposita ........c.cocvovveeeeeeeeeeeeeeeeee 84.569 84.201

Overdragelse mellem andelshavere ...............ccoovveeereunnnn..n. 1.656.885 0
Kortfristet gaeld 1 alt ..........cooovveiviiiiiiiieeeeeee ) 1.872.953 445,765
GRld 1Al .o 31.474.480  30.701.693
Passiverialt .............. 132.442.667 130.538.766
Eventualforpligtelser 18



Noter

1. Vaskeri overskud, netto

3. Forbrugsafpifter:
VADAHIGHR ccoiiiiciinasisiimmmmmmmsnmmnsrosismssn sussimssicsiessssbsssimsesis

RENOVALION ..ot
Elforbrug faellesarealer .................ooovveemmeeeeeeooooooooo
Ejendommens andel varme/vand ..............coooooovoeeoooooo o

4.  Renholdelse
Viceveert. Lon og feriepenge ...........ocoo.eeeeeoeeoeoeeooooooooeoo
TIBPPRVASK coviiiisisssssisinsamnsmssssmmmnsmessamsarumers aonessssss eesessessssn sabissssissssins
Afrensning af graffiti..........coccooiiviiiiieeeeee e
SNEBEKBMPEISE ...t
Skadedyrsbekaempelse...........c.oovovevereeernerrrnnn, »
RengaringSartikler .........coevvmnniiiiiioee oo

5. Vedligeholdelse, labende
51 1 41 1. e S,

Verktej/maskiner/hjelpemidler ............ooovevveeeeeeooooo oo
Varmemalere/radiatorer ..........oueeeceeeiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeo
Have/gardanlaeg .............coocoommecuiuiiieinioeeeeeeeeeeeeeeeeeeeo.
Refusion fra andre andelsforeninger vedr. gardvedligeholdelse...........
Indvendig vedligeholdelse, lejemal .............ococovvroooooooo
Vedligeholdelse B8 ....commmnnimimmmmermermsmsmssocsssssssssssrrses s
KIOBKSETVICE ......evieeiereinererirmrniescresce e
VammEanIEg ...........cvueieiieiiieniee e

2014/15 2013/14
87.129 85.107
-40.050 -84.600
-45.974 -45.974
1.105 -45.467
641.859 602.201
184.649 157.791
826.508 759.992
387.002 348.225
253.089 240.536
107.552 102.900
3.908 3.999
751.551 695.660
409.805 349.185
106.144 105.050
10.738 0
0 3.880
12.695 0
1.226 346
540.608 458.461
49.478 36.868
4.334 74.663
0 5.526
79.852 105.177
4.371 7.045
13.411 13:162
28.782 30.623
582 10.281
47.195 74.7774
-75.113 0
0 41.000
0 80.000
0 4.048
54.978 1.653
207.870 484.820




Noter
2014/15 2013/14
6.  Vedligeholdelse, genopretning
Trappe iStandS@ttElSe. . ....coverevrvireririeeeeee oo 110.000 0
Udbedring af @arager...........oooeueveieiiuioieeeeeeee oo 50.406 0
1T <1 G T 92.000 0
Montering af varmemalere......................ococoeoen..0, 64.440 0
Renovering af asfaltarealer i ¢jendommens gérd ................... 0 324.925
Istandszattelse af kaeldre ..........ocoooeoimiieieoieeee 0 532.563
316.846 857.488
Administrationsomkostninger
AdministrationShONOTAr ................occooveereoereereeeie . 147.933 142.500
Revision og regnskabsmeessig assistance ..................oooooovooo.. 28.750 27.500
Kontrolmanual varmeanleeg....................cocooveomioooooeoo 2.009 1.976
Telefon og telefongodtgarelse ..............oooveeveeoveeeee 17.808 15385
Gebyrer, porto og kontorartikler ..................cooooerovoeo 13.971 22.906
IR B e POSTRASTO..cics0ss0sm0m w3 Somnamensmmmasnmsmar s emas s 670 0
@vrig adminiStration ..............ccccoeeeemeueerueeeeeeeeeeeeeere o, 0 4.506
Assistance ved laneomleegning ................cooooovvoiooio 0 15.000
211.141 229.773
Dvrige foreningsomkostninger
BestyrelSeShOnOrar ........coeuevevercveeerieeeeeeeeeeeeeeeoeoo 60.000 60.000
Bestyrelsesmade og generalforsamling m.v. .........ooooooovoioi .52 4.996
(BE T 0T I ——————————— S 7.921 0
NogletalssKemia. . cummimsimmmmsmmmammmmessemsmesssmerssssassessisesssisssmsssimm s 4.030 0
ArkiteKtradgiVIIng .......oveevevemsieeeoeeeeeeeeeeee oo 0 8.794
Hjemmeside ..........o.ooviiceiinieeeeee e 1.740 1.565
Repraesentation/gaver ...........ccooveeiieueunieeoeeeeeeee oo, 99 618
81.342 75.973
9 Finansielle indtegter
Norded, ToreningsRonto s it immmermessrmssssrerresssemss: 376 8.722
Arbejdernes Landsbank, formueflex ................o.oovveveeeiviooooo . 21.647 19.224
22023 27.946
10. Finansielle omkostninger
Skattekonto, NEtO.....c.cc.vvvrieeerurernnnn, 953 0
Nordea, omprioriteringskonto ..............cecevemveeeeeeeosooooooooo 0 8
Prioritetsrenter 0g bidrag ...........co.ovevvveeveveeeeneeoeeeoo, 860.158 1.267.898
OmprioriteringSOmMKOStINGET .........oovoveveeeeeeeroreeoeoeeeeo, 0 29.766
861.111 1.297.672




11.

12

Noter
Skat af arets indkomst

10

Erhvervsmassig leje inkl. opkreevning til §18 + 18b, side 5 vvooevvreoovooooo 693.185
Ombkostninger, side 5 inkl. afskrivninger bolignet .........ccoovveereen, 2.941.243
PIERICITIE BIHE B oommmossn i o it s emsmmonsmms coroscossesesmaassess 839.088
Renter skattekonto, side 9...........oc.c..ovomoeeeeeeeoooooooo -953
VaBKeEE; SIAEF cuiiiisssiisiimismenmmerssorsessssssmessasossasisy esssmmissssesssiscrsnmmn s -1.105
Fejning og snerydning for naboejendom .............o.cocoovooi -15.600
Skattemassige afskrivninger, note 12:
Centralvarmeanlaeg, kedler m.v. ........cooocooovooo 2.396.139
Berneinstitution og bodega 291 m2 ....oooooovovovvovooo 506.244
Afskrivningsgrundlag .................cooeeveemroreio 2.902.383
Afskrivning 4 % af'kr. 2.902.383 ( 16. &r- 73 % i 1L T 116.095
Feellesudgifter til fordeling ..................ooooveeeeo 3.878.768
Andel 1 fellesudgifter 3.878.768 x 693.185
4.924.084 ( 4.958.789 - 18.000 - 15.600 - 1.105 ) - -546.031
SIACONED IIAKOIMISE. ..ovvvomcossovervasssssensssssssssssssesisss ammammasonsesemsssssessssesessetssssonseosasess 147.154
Primo negativ skattepligtig indkomst til fremtidig modregning ............................. -501.680
Ultimo negativ skattepligtig indkomst til fremtidig modregning ..........................__ -354.526
= BRI R R R —————————— 0
oLl 0
Overskydende sKat ...........coo.eereuuicveecceeeens e 0
Skattemeessig afskrivningsgrundlag
Vurdering 1/1 1999: Grund I alt
MatEnr. 319 .o 5.225.200  13.100.000
i LA R ——————— S 3.991.100  11.000.000
9.216.300  24.100.000
L et QT L 25.865.858
- grund 9.216.300 x 25.865.858
24.100.000 .....o.oonrienieeieiitereeeeeissnee et e eeee oo -9.891.598
BYZNINGET 1Al c.ooovivoii e 15.974.260
Centralvarmeanlaeg, kedler m.V. 15% ......coooovcoovvveeeereoroeeceoeorooooooooo -2.396.139
Etageareal ekskl. keelder og 1oft 7.805 m2 .........ovoveveeoomvooecoeeeoeoo 13.578.121
BOUET 7.514 M2 oottt oo -13.071.877

Berneinstitution og bodega 291 m2 .......o.oooooooon

. 506.244



13.

14.

15,

11
Noter
Veardiansattelse, ejendom
Ejendommen er indregnet til dagsvardi. Som indikator for dagsvardien er anvendt seneste offent-
lige ejendomsvurdering. Den offentlige ejendomsvurdering udger pr. 1/10 2014 kr. 128.000.000

Den offentlige ejendomsvurdering er folsom overfor rente- og konjunkturudsving, da ejendommens
verdi bestemmes af markedsudviklingen pa ejendomsmarkedet, og pavirkes af rente- og konjunktur-
udsving som folge af samfundsekonomiens generelle udvikling.

Da grundlaget for den offentlige ejendomsvurdering efter SKAT's nuvarende procedure normalt
revurderes pr. 1. oktober hvert andet 4r, kan der forekomme konjunkturudsving mv., der endnu
ikke er kommet til udtryk i den seneste offentlige ej endomsvurdering. Vurderingen er dog udskudt
til 2017.

Anvendelsen af den offentlige ejendomsvurdering som indikator for dagsveerdi indebzarer dermed
et sterre element af regnskabsmaessigt sken, og medferer derfor sterre usikkerhed for dagsvardien
end ved anvendelsen af eksempelvis en valuarvurdering af ejendommen pr. balancedagen.

Som felge heraf anbefales det eventuelle langivere at foretage en selvsteendig vurdering af ejen-
dommens aktuelle dagsveerdi til brug for bedemmelsen af ejendommens aktuelle beldningsverdi.
Den indregnede dagsvardi kan derfor ikke anvendes som et selvstendigt grundlag for ejendommens
aktuelle belaningsvardi.

Grundejernes Investeringsfond
Opgerelse af udvendig vedligeholdelse til G.I. regnskabsskema

Boligreguleringsloven §18 §18b
Saldo primo efter korrektion af G.1...........oeveooeoeoeovoeeeeieeooooo 0 -293.470
Hensattelser, 571 m2 a kr. 80 - juli - december 2014 .......coovovovvvii . 22.840
Henszattelser, 571 m2 & kr. 81 - januar - juni 2015 ......ovovoveeeeee, 23.126
Henszttelser, 571 m2 4 kr. 61/73 - juli - december 2014 ..o, 18.628
Hensettelser, 571 m2 4 kr. 61/74 - januar - juni 2015 ....ooovvevrevoeen 18.729

Afholdt vedligeholdelse:

Side 5,N0te 54 6 ..ot 524.716
Lejernes indvendige vedligeholdelse, note 5 ................... 0

524716
ANdel 588/7.720 M2 ...ouvmrireieieiiieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoese o -38.810
Overfarsel til §18D .....ovviiiirerieieeeee e -7.156 7:156
Saldo ultimo - vedligeholdelsesoverskud.............ooooovovooeoeoeooi. 0 -248.957

Likvide beholdninger 2014/15 2013/14

Nordea, foreningskonto ............cc.cooivvionoeovcieseeeeeoeeoeeeons 2.431.676 545.687
Arbejdernes Landsbank, formueflex .............ooooooreoevooooo 1.540.871 1.519.224

3.972.547 2.064.911
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Noter
Prioritetsrenter og -gaeld Renter Afdrag Kursvaerdi Restgacld
Nordea, kontantlin
3,685837 % opr. kr. 14.946.000
restlobetid 28 &r 6 mdr. ..................... 608.014  283.532 14.847.505 14.523.077
Nordea, rentetilpasning inkonyv.
1,279358 % opr. kr. 14.946.000........
restlobetid 28 &r 6 mdr. ................ 252.144 418212 14.754.022  14.318.436
860.158 701.744  29.601.527  28.841.513
Skyldige omkostninger 2014/15 2013/14
For meget opkraevet leje barnehave.............c.coccevevvveeveeeeeeeeoon 0 171.333
BB i st mmaias ssnsan omesmsmsen i R A 630 516
SKatteKONTO. .......vttiieiececeeeetet et 166 0
Revision og regnskabsmeessig assistance ..............oooovovveeveveveevnenrno. 28.750 28.750
Murermester Jan Jardrup ........ccoceveiiiiiieeeeeeee e 0 68.500
29.546 269.099
Eventualforpligtelser

Lejernes indvendige vedligeholdelseskonti udger kr.116.188 for 7 lejemal.
Ejerpantebreve nom. kr. 500.000 med meddelelse til Danske Bank.
Avancebeskatning og genvundne afskrivninger ved salg af sidste lejemal - virksomhedsopher.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne.

Beregning af andelsvaerdi pr. 30/6 2015
Bestyrelsen indstiller til felgende vardianszattelse i henhold til lov om andelsboligforeninger og
andre bofallesskaber § 5, stk. 2, litra ¢, handelsvaerdi samt vedtegternes § 10:

Foreningens egenkapital ................cccoooveeveneneeerseeee e, 100.968.187

Reduktion for delvis anvendelse af opskrivning -20.430.009

80.538.178

Andelsindskud;
Primo andele (7.145 m2 A Kr. 335,11) ooooovieieoeeeeeeeee oo 2.394.361
T AEEIS 0D ssisiscscnsciinmonronmmeensasmmmsnssesconssssmmsssosessssessees abassi s s v BT e 0

2.394.361
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Beregning af andelsveerdi pr. 30/6 2015 fortsat

Ejendommen er indregnet i henhold til offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2014
Det ma antages, at ejendomsvurderingen er falsom overfor renteudsving.

Det skal oplyses, at sdfremt der senere sker et fald i ejendomsvurderingen fra SKAT, skal denne
lavere veerdi benyttes i andelsveerdiberegningen fra tidspunktet af modtagelsen af den lavere
vurdering.

80.538.178
Veardi pr. indskudt andelskrone: 2.394.361 33,64
Sidste érs andelsvaerdi til sammenligning:
Verdi pr. indskudt andelskrone vedtaget pd generalforsamlingen i 2013/14 33,64

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Fordeling af andelsvardier pd lejlighedstyper Antal Andelsveerdi  Andelsvardi
Type areal m* Indskud andele pr. type 1 alt pr. type
42 14.075 1 473.423 473.423

45 15.080 1 507.239 507.239

46 15.415 1 518.511 518.511

51 17.091 1 574.871 574.871

52 17.426 51 586.143  29.893.273

33 17.761 2 597.415 1.194.829

60 20.107 3 676.318 2.028.955

67 22.452 18 755.222 13.594.000

82 27.479 3 924.302 2.772.905

89 29.825 2 1.003.206 2.006.411

94 31.500 1 1.059.565 1.059.565

97 32.505 ! 1.093.358 3.280.074

98 32.841 1 1.104.653 1.104.653

104 34.851 16 1.172.285 18.756.563

112 3153 1 1.262.461 1.262.461

134 44905 1 1.510.444 1.510.444

106 80.538.178
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Noter
Neogletal Kzr. pr.
Grundlag m” andel
Offentlig €jendomSVUIAEriNG .......coccivvcemreririeiisissessrssnssssnsssssssssesssorssson. 128.000.000 17.915
Anskaffelsessum (KOSIPIIS ) cuvvevivriiiiiniriniee e 31.724.400 4.440
Geldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver ............cccoocovvveeee. 27.307.660 3.822
Foresliet andelsveeTai . ...ocmmmiinmmmmommmenmnmesssssrasnsessonsnssssaesssassssis 80.538.178 11.272
Kr./m*
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-m2 .............ccoovvvevmvverrirnn . 7.145 =¥l
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): I pct.
VedligeholdelsesomKoStNINGeT ..........vovovevvicciieeeeeeeeeeeeeeee 524.716 12
DVIige OMKOSIUNZET .......vvevviieceieiieteeres et ee e oo 2.416.527 54
Finansielle POSter, NEtO ........ovviveveciieiiieereoeee oo, 839.088 19
DO o000 ommommmrmmsassosnes s samsmsss orssews oo S SR TS S 701.744 16
4.482.075 100
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Antal BBR Areal
B1 |Andelsboliger 106 7.145
B3 [Boliglejemal 7 369
B4 |Erhvervslejemal 2 291
I alt 115 7.805
B5 |@vrige betalende lejemil (kzldre og garager) ej i BBR 24 382
B6 [Ialt 139 8.187
Areal Areal Oprindelige
d
Seet kryds BBR anden kilde indskud sindet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
o | ' X
opgerelse af andelsvardien?
Hvilket fordelingstal benyttes ved
c2 ; ; X
opgerelse af boligafgiften?
Hvis andet, beskrives
C3 y Bruttoetageareal
fordelingsneglen her
Ar
D1 |Foreningens stiftelsesir 1999
D2 |Ejendommens opferelsesir 1940
Szt kryds Ja Nej
Hefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for
Bl X
andelen?
E2 |Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Seet eryds Anska_ffelses— Valua_r— Offent.lig
prisen vurdering | vurdering
Anvendt vurderingsprincip ved beregning af
Fl ; X
andelsvaerdien
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Anvendt veerdi pr. Ejendomsveaerdi (F2)
, . . 30/6 2015 divideret med m?ultimo
Forklaring pd udregning _
aret i alt (B6)
kr. kr. pr. m’
Ejend di ved det
pp [DERCommEns VAL Ve ce 128.000.000 15.635

anvendte vurderingsprincip

Anvendt veerdi pr.

Andre reserver (F3)

; . . 30/6 2015 divideret med m*ultimo
Forklaring pd udregning
aret i alt (B6)
kr. kr. pr. m*
3 Generalforsamlingsbestemte 20.430.009 5 4G5
reserver
Andre reserver (F3)
divideret med
Forklaring pd udregning ejendomsveerdi (F2) ganget
med 100
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsveerdi 16%
Szt kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
Gl |. y . X
tilbagebetales ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 |frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse X
nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 |Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa X
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Ultimomanedens indtzgt (uden fradrag for
tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og

ing pa i kr. pr. m*
Forklaring pé udregning divideret med det samlede areal for andele B 5
pé balancedagen (B1-B5)
H1 |Boligafgift 347.265 %12 /7.145 583
H2 |Erhvervslejeindtaegter (ej BBR 29.174 x 12 / 361 1.203
H3 |[Boliglejeindtaegter 18.505 x 12 / 369 602
H4 |Kelderleje 4.199 o123 /124 406
H5 |Garageleje 5.941 x-12 / 258 276
Forklari ‘ ud . Arets resultat divideret med det samlede
oriiaring pa icreghing areal for andele pa balancedagen (B1+B2)
2012/13 2013/14 2014/15
Kr. pr. m’ Kr.pr.m’ | Kr. pr. m?
J  |Arets resultat pr. andels-m? de sidste tre ar 63 -21 165
Kr. pr. m? Forklaring pd udregning
Andelsveerdi pa balancedagen (note 20)
K1 |Andelsveerdi 11.272 divideret med det samlede areal for
andele pi balancedagen (B1)
(Geeldstorpligtelser jf- balancen minus
) ) omsatningsaktiver jf. balancen) divideret
- .822
e |Geld - omsetningraktiver 382 med det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1)
K3 |Teknisk andelsvardi 15.094 K1 plus K2
Vedligehold (hhv. lebende og
Forklaring b4 udreenin genopretning og renovering) jf.
© &P ghing resultatopgerelsen divideret med den
samlede areal ultimo dret (B6)
2012/13 2013/14  (2014/15
Kr. pr. m? Kr.pr.m* | Kr. pr. m?
M1 [Vedligeholdelse, labende 44 59 25
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 105 39
M3 |Vedligeholdelse i alt 44 164 65
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Forklaring pd udregning

(Regnskabsmaessig vardi af ejendommen (jf. balancen) —
geldsforpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med den
regnskabsmassige veerdi af ejendommen (jf. balancen)

ganget med 100

Friveerdi (geldsforpligtelser
P [sammenholdt med ejendommens

regnskabsmaessige vaerdi)

75%

Forklaring pa udregning

Arets afdrag divideret med det samlede
areal for andele pi balancedagen (B1+B2)

2012/13 2013/14 2014/15
Kr. pr. m’ Kr.pr.m’ | Kr. pr. m?
R |Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre ir 81 91 98
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