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Bestyrelsens pategning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfelgende arsrapport, der udviser et resultat for prioritets-

afdrag pé kr. -927.208 og en egenkapital pd kr. 5.511.324, er aflagt efter geeldende lovgivning og
foreningens vedtegter. Arets resultat er pavirket af en vasentlig vedligeholdelseesandel kr. 1.512.176 pa
arets ejendomsrenovering.

Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et retvisende billede af det

forlebne regnskabsérs indtegter og udgifter, samt at balancen giver et retvisende billede af

foreningeris gkonomiske stilling pr. 30. juni 2012, herunder andelskronens veerdi, jfr. note 2.

Bestyrelsen indstiller derfor nervarende arsrapport til godkendelse pé foreningens ordinsere
generalforsamling.
Kgbenhavn, den 21. august 2012

i bestyrelsen:

gy ] 3 :
Diah~ L8000 Db A
Pia Nielsen Lisette Jakobsen
Formand

skl

arie Lindquist Wik_kel.sen

S,H'Al e
Sybiff® Hulgren
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Den uafhsengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Teglholmsgirden

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Teglholmsgarden for regnskabsaret
1.juli 2011 - 30. juni 2012, der omfatter bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter 1 - 6, omfattende siderne 1 - 9. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som bestyrelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejl-
information, uvanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi

har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger
og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, nanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed

er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens
regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede preesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. juli 2011 - 30. juni 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Farum, den 22. august 2012
LUNI Revision I/S




Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A-virksomheder.

Resultatopgerelse og balance er dog opstillet under hensyn til andelsboligforeningens sarlige behov.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen

Boligafgift, lejeindteegt og andre indtaegter, der vedrerer regnskabsperioden er indtegtsfort i
resultatopgerelsen, uanset om belebet er indbetalt til foreningen pr. 30. juni 2012 (tilgodehavender).

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden udgiftsfert i resultatopgerelsen,
uanset om belgbet er betalt pr. 30. juni 2012 (gzld).

Arets resultat kr. -927.208 foreslés overfert til neste 4r.

Balancen
Aktiver:

Ejendommene matr.nr. 307 og 319 af Kongens Enghave med 115 boliger (for sammenlegninger)
og 2 erhvervslejemal er bogfort til anskaffelsessum med tilleeg af atholdte forbedringer.

Det bemerkes, at ejendommens bogferte vaerdi ikke nedvendigvis svarer til ejendommens
handelsvardi. Handelsvaerdien vil kun kunne fastsettes ved en uvildig vurdering af ejendommen.

Tilgodehavender er optaget til den veerdi, der forventes at indga.
Passiver:
Prioritetsgaeld kr. 32.974.319 er medtaget til nominel restgeeld, hvilket vil sige, det belgb foreningen

skal tilbagebetale ved normale afdrag. Safremt foreningen enskede at indfri geelden pr. 30. juni 2012
skulle der betales et belgb svarende til geeldens kursveerdi kr. 35.400.507.

3

Kortfristet geeld medtages til den vaerdi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer til
nominel vardi.

Skatter afsettes med p.t. 25% af arets skattepligtige indkomst, som alene vedrerer foreningens
erhvervsmassige udlejning af savel bolig- som erhvervslejemal.



Resultatopgsrelse 1. juli 2011 - 30. juni 2012

Indteegter: 2011/2012 2010/2011
Boligafgift m.v. fra andelshavere ..........coccvvevierevvecseeceeee e 4.195.313 4.057.565
LB I T oo T S i S e M S b s e i 724785 736.154
Vaaskeri overskud, netto, Note 5 .unimvinmmins s s -14.564 6.369
Indmeldelses- of venteliSteBEDYTRr . ... . cumim i st s issssiaivasis 22.000 14.200
Indteegt fejning og snerydning naboejendom ........c.ccvevreviceiiiceieee e 15.600 15.600
AN o S T SR s U v B b s 18.088 17.561
TNALERELET 1 AIE -...ov.oeoveceeeceeee et eeeses e er s s es et eeseneeeesenaeeeeeaneeeres 4.961.222 4.847.449
Udgifter:
Renter:
BRF Kredit, Prioritetsgzeld - 2 18n - rentetilskud ........coocooviiiirioiiiieececee e 1.702.876 1.558.418
g L 1L L O —_— 172 118
REDEINALRELET ...ovvreeieeeecce ettt sa st a e -38.005 -48.970
Kursgevinst p indfriet prioritetSgald .........cccocvveiriinienicr s 0 -237.336
1.665.043 1.272.230
Ejendomsskatter, afgifter og forsikringer:
EJendOmMSSKALET ....c.coceeerirircicirieici et res s es s s ses s e b s 534.371 506.014
RENOVAHION M.V, 1ottt sttt b s sn st et nnees 201.388 169.200
Ve tdafmi Rer v ummamrs s s S S O S S T O 310.850 346.973
Forsikeinget 8o ser Vicea b OBIISIIE vy vessmssvie s e iy 102.359 95.355
Trappevask, renholdelSe M.V. ....ocoooiierirnicrii et 110.429 126.095
1.259.397 1.243.637
Ombkostninger:
L i 0 T Lo 316.206 359.280
BLEBKATICIIEE 1oveuivtitetceeeeet ettt st es 86.700 115.832
Varmereg@nskab I V. oot 4913 6.476
BestyitelseshHoral s e e e e 60.000 60.000
L BIUSUIID conainsssvussunassnnaosinsnsinss sisesasiss s 5 685000 00 050 0w aH oA BH TSR B AT S4B o 2.397 1.598
Telefon & telefongodtgerelse bestyrelse ... 16.788 12.879
Bestyrelsesmader og generalforsamling mv. .....oocooviroreneeeieire e 2.812 851
Gebyier, poftoiog Kohitorartikler nV: vomsnsnms e nssionsns 18.586 30.595
Revision o regnskabsassistance . wwramamsmsmrsmmmsime s i s 27.500 27.500
AdMInistratioNSHOMOTAT ... viioeieie ettt et e e e e ree e e e e e smneeens 140.002 141.750
Arets afskrivning bolignet, SIAE 5 ..vvvevereueiereeieiiese e 176.608 176.608
Canal Digital/ VIasat o oo i i i e i 103.292 129.989
EhvTige AdMINISTEALION. «uovu i s sisvsss s s s sess s i S 6.303 10.336
Taly DAL 0N RAVENAET ..o susrinsenarasmsmsmensmonsonsexsnansm s st nseshsnmn cussbosssesss s asscsimmss souiss 7.501 0
DTV LA R sotiii it ot i Vot 1 5 SRS RO A AT XA SR SR R R 4.725 0
B lIESEUI. covvsromon s svmsy st o o S S v P o e P e 0 13.938
AreREPAOPIVIING wcovmmmmmvmossamons o st s s s e i TS s 8.750 24.085
Teknisk BIStANG .....ovvecvereerieiiniener ettt et 14.063 0
REPrESEntation .........cccciiiiiiiiii s 357 210
Ejendommens andel varme/Vand ..........cccoiciiiieiiiiiiii s 2278 2.144
099.781 1.114.071
Vedligeholdelse:
Murer og kloak - reparation af badevarelser.................cooviiiniiniicccceeess 0 39.127
B R O o e e B A S R R G eSSBS 20.212 247.551
ONEOKEI IEIMYET o ivrimsmisstids i v s s v TS F s oeses 100.575 14.720
GIAIMESTET ...nvviveiicei e e s et ameneee e eee 4.035 2.060
Blikkenslager .....ccccceevveeeuennennne i TR s et S st s prs st Ve B AR SR SRS 166.686 309.138
VLB E e mmr e s p B e e T e S T s 1.109 1.353
L5 O MBI s coovivucnssismsimevssosermmssamsm i e v oo v s s U S s T sy 15.614 48.525
POrt/AGTEEIEION «...oveiiienieee e e s 16.551 11.788
Verktej/maskiner/hjaelpematerialer .......cocoiirirrieceiers e esesens 7.119 46.600
Central valmeanl e o aae e 18.960 9.155
L L —— 27.729 92.703
ASTAIIEPATALION c.veiiiiiieiictect e cee e e e e see e enesenssrnaermessee s bessaesrenaneasneeens 0 125.430
Lejernes indvendige vedligeholdelse ........cccoovveeniniciiicneneiere s 25.879 26.639
Opgravning og reparation af fundament M. .........cccovervviirinernrsesse e 47.146 0
Anidel irenovering Side Snnamminn st e 1.512.176 0
1.963.791 974.789
UdIter 1 alt ..ot e 5.888.012 4.604.727
RESulat 1o Skal cnmmurmn s SR e T -926.790 242.722
Selskabsskat MotE D arrmmmmmssverssvsssmsorvriess o o S T S 0 0
Selskabsskat tIAlIZEIE &F .....ovoioueeeeeeiieee et ettt e e 418 -468
ATEES TESUITAL v.vvvveeseete ettt st sttt seeebe s s e e s e eere e es e eee e s naeeeeseeere e -927.208 242.254




Aktiver 1 alt

Aktiver:
Anlaegsaktiver:
Materielle anlegsaktiver:

Balance 30. juni 2012

Ejendommene matr. nr. 307 og 319 Kongens Enghave,

K@benhavn:

(kontantveerdi 1/10 2010 kr. 127.000.000)
Anskaffelsessum inkl. omkostninger

Tagrenovering 1999-2001 - byfornyelsestilskud ................
Renovering faldstammer, fortov, keeldertrapper 2006/08...

Renovering af faldstammer, kloak og vaskekaelder 2011/12......

- vedligeholdelsesandel 13/40 af tilgang

Bolignet .....c.ccoeueeviiiniecnns
- afskrivninger 10% af kr. 1.766.084

Vaskemaskiner
Nedskrivning
- afskrivninger 10% af kr. 459.743

Igangvaerende byggeprojekt inkl. nyt vaskeri
Anlagsaktiver i alt

Omszetningsaktiver:
Tilgodehavender:

Restancer inkl. 2 tvangssager
Selskabsskat tidligere &r
Selskabsskat dette ar
Grundejerforeningens Investeringsfond
Forudbetalte omkostninger
Overdragelse mellem andelshavere
Andre tilgodehavender - cafe
Varmeregnskaber
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger:
Kasse .ooooeiveeiiiieeeeeeeee
Danske Bank, kassekredit max. kr. 500.000
Danske Bank, aftaleindskud
Likvide beholdninger i alt

Omseetningsaktiver 1 alt

................................................

Noter 30/6 2012 30/6 2011
25.865.858 25.865.858
383.607 383.607
2.334.262 2.334.262
28.583.727 28.583.727
6 4.652.849 0
-1.512.176 0
3.140.673 0
535.201 711.809
-176.608 -176.608
358.593 535.201
6 459,743 31.965
0 -31.965
-45.974 0
413.769 0
0 5.004.690
32.496.762 34.123.618
0 131.851
2.000 0
3 3.000 2.000
| 0 0
23.605 7.651
4.375 25.797
28.769 44292
29.499 114.164
91.248 325.755
2.000 2.000
2.269.244 2.256.981
5.200.000 4,500.000
7.471.244 6.758.981
7.562.492 7.084.736
40.059.254 41.208.354




Balance 30. juni 2012
Note 30/6 2012 30/6 2011
Passiver:
Egenkapital:
Andelshavernes indskudskonti:
Indskud (7.025 m2 d kr. 335,11) ceovvieiiiiceeeee, 2 2.354.148 2.336.722
Overforsel til neeste ar:
Saldo PIIMO ..cooviieiiicciiereee e 3.811.284 3.227.675
Salg nr. 34 NETO c.eoevriiiiiireee e 273.100 341.355
Arets resultat, SIAe 4 ......oovoveveeeeeeeeeeee e -927.208 242.254
Overforsel 11l n&@ste Ar .....cocvveveecireeieeieeir et 3.157.176 3.811.284
Egenkapital 1 alt ..o 2 5.511.324 6.148.006
Henszettelser:
Udskudt skat ......coovvveeeeirececee e e 0 0
Geld:
Langfristet geeld:
Prioritetsgeeld:
BRF Kredit (33.255.000) 4,6236% rest 28,5 4r .......... 32.438.179 32.977.712
BRF Kredit (653.000) 5,7678% rest 20,75 ar ............. 536.140 550.591
Kursveerdi kr. 35.400.507 ...oovveerieeieeeeeeeeeee e 32.974.319 33.528.303
Naeste 4rs afdrag .....cocveevveccieeeeeeee e -580.218 -553.985
Langfristet geeld 1 alt .....oceeiiiiiinirecere e 32.394.101 32.974.318
Kortfristet geeld:
Neeste &rs afdrag BRE ...c.ooooviiviieiccee e, 580.218 553.985
Forudbetalt boligafgift ........cceoovmveieieiieieieeieee 21905 27.558
Selskabsskat tidligere &r .......coveeeeeiieveieeiieeececee 0 8.200
Skyldige omkoStNINGeT .....ooeevvverienriieeeeeeeteeceeeeeeene 113.890 5271322
Skyldig A-skat og Am-bidrag ..........ccevvevrevevivreenrennne. 2.079 2.930
Mellemregning administrator ............cecevveeevveevvesneennene, 100 338
Forudbetalt leje og deposita ......coevevvveeveeereeneceenreee 81.404 86.797
Overdragelse mellem andelshavere ........c.c.coeevinene.e 1.348.233 878.900
Kortfristet geeld 1 alt ....oocevereeiririeiiieieec e, 2.153.829 2.086.030
GRIA 1 alL oo e 34.547.930 35.060.348
Passiver 1 alt .c..ocvverireericieeeieee et 40.059.254 41.208.354

Eventualforpligtigelse:

Lejernes indvendige vedligeholdelseskonti udger kr. 117.122 for 8 lejemal.
Ejerpantebreve nom. kr. 1.500.000 til sikkerhed for Danske Bank.
Avancebeskatning og genvundne afskrivninger ved salg af sidste lejemal - virksomhedsopher.



Noter

1 - Grundejernes Investeringsfond
Opgorelse af udvendig vedligeholdelse til G.I. regnskabsskema

Boligreguleringsloven §18 §18b
Saldo primo efter korrektion afiG.L...vmmmmmsmsmsmmmmcssmassiss 0 -115.877
Hensettelser, 708 m2 a kr. 76 - juli - december 2011 ......coceevereevennee 26.904

Henseettelser, 708 m2 a kr. 78 - januar - juni 2012 ....ccooevevvecvennennee 27.612

Henseettelser, 708 m2 4 kr. 58/70 - juli - december 2011 .................. 21.744
Henseattelser, 708 m2 4 kr. 59/72 - januar - juni 2012 ......ccoovvvrvenenn. 22.199

Aftholdt vedligeholdelse:

SIAE 4 oo 1963791
Lejernes indvendige vedligeholdelse ........c.ccovcenneneee. -25.879
RERGNETIng HEHe.: BRI J weve s nnsanssummmns 3.140.673
5.078.585
Andel 708/7.720 M2 ..covvierieiieere e -465.756
B g e R T e— 411.240 -411.240
Saldoultimao - vedhgsholdelseesoverskid. ... cuuummes 0 -483.174

2 - Andelskronens veerdi

Egetikapital 30/6 2012 cosmivanvipin R 5.511.324
Opskrivning til ejendomsveerdi:

Vurderinger 1/10 2010 ..oooiioiiiieeeeeeee e 127.000.000

= roptbcte VIELHIEE weasam s R A T -32.496.762

Opskrivninpsmmliehed ommpenmssmuamn s 94.503.238 94.503.238
Kursregulering prioritetsgaeld:

ReSEZERIA ..ot 32.974.319

BOUEENEBTO ¢ uomnimsssmumsncnnnsnosunsnsssmusans R s S RS T -35.400.507 -2.426.188
Hensat til udsving i ejendomsveerdi, kursveerdi af geeld, vedligeholdelse m.v. ...........  -18.230.045
Egenkapital 1 8l ...ccvviiieirrriiriiiieiiree et sre e e st ae e eanan 79.358.329
Indskud:

Prmoiatdele (G973 m2akt: 2101 1) sususrnssrss s s s 2.336.722

Iarets lab (nr. 34 52 m2 A KT, 335,11) coviiieeieieircee et 17.426

Ialt andele ( 7.025 M2 A KL 335,11) cveveoieeecriree e 2.354.148

Bestyrelsen indstiller i henhold til vedtegternes § 13 stk. 1 A, til generalforsamlingens
godkendelse, at andelskronen sattes til kr. 33,71 pr. indskudt andelskrone (sidste ar kr. 33,71).

Hertil kan leegges vaerdi af istandseettelse i den enkelte lejlighed.



3 -

724.785

-25.879
-7.501

-878.064

-186.659
-1.770

-188.429

-3.000

-3.000

T alt

13.100.000
11.000.000

24.100.000

Noter
Skat af drets indkomst
Erhvervsmeessig leje inkl. opkraevning til §18 + 18b, side 4 ....ooovviieiiiviiieiee
Udgifter 1 alt. side 4 wmincnmsmmmosmms st 5.888.012
Wielvemlivvedliaeholdelie dided i -25.879
Tab pa lejere, SIAE 4 ......ovvirieiiiieiee et -7.501
Compiiicapntigelif e, 18 000 SI8kHTEE .onmmmasmmmspemmmvms 9.750
Skattemaessige afskrivninger, note 4:
Centralvarmeanlaeg, kedler m.v. ...cccccoevvvveviveerercnnne. 2.396.139
Berneinstitution og bodega 291 m2 .....ooevveeecveenenns 506.244
Afskrivningeorundlan «ouowsmcmmnpnsemne e 2.902.383
Afskrivning 4 % afkr. 2.902.383 (12. &r-56 %ialt) .cccocveerreennnenn. 116.095
Fejning og snerydning for naboejendom ........cccccoveeieveiiecicesveinnee. -15.600
Fallesudpiitertil fordeling v oo 5.964.877
Andel i feellesudgifter 5.964.877 x 724.785
4.922.622 (4.961.222 - 22.000 - 15.600 ) «.ocevvrmenrennn..n.
Skattepligtigindkomst il fremtidicmodregning . cimnansimmrmaramssm i
Primo negativ skattepligtig indkomst til fremtidig modregning .............cccccvvveveennnn.
Ultimo negativ skattepligtig indkomst til fremtidig modregning ...........c..cccevevveenne...
Sleat 25 o aflan D svmmomamwrmsssosmmsmsmssssssssmsmees s i s
A conto betall oo oammnnmmmisr e R I s s s
Overskydende SKAt ........ccooiieiieiiiiiieieeicceee ettt ernese e e e ens e sre e aneans e
Skattemaessig afskrivningsgrundlag
Vurdering 1/1 1999: Grund
WIBEEBL ST covvusvvmmsrrvsnvnsssmmsmrssssnmsnss ey e s s SR s 5.225.200
Mate i D07 soosiomsssmmsommsm s s e S AR 3.991.100
9.216.300
Eebesum 17 1999 .nueammmmnsmnmsercommismssvississis s s s s chi e
- grund 9.216.300 x 25.865.858
24.100.000 ...eoiiiiieiieieree e e
BYEDINZET 1 QI oottt s be e et sts e b n e e snseaasasearans
Centealvarmeanlep, kedler w189 sunssmmmommemenimmm oo s s us
Etaucareal ckal. kmbder o [ofl 7805 M2 i cuisisrmnsiesi i i sbmmssren s
BOLEET 7.514 M2 ittt ettt et e ms b et e et e s e e reas
Bermeinstitution og bodega 291 M2 ...c.covirieiiriiiecer e

25.865.858

-9.891.598

15.974.260

-2.396.139

13.578.121
-13.071.877

506.244



Noter
5 - Vaskeri underskud, netto kr. -14.564
Indtaegter - ( sidste Kr. 52.870 ) oottt e 47.299
Micle service 0F TeDaTatlon: s ummesveissmsmsssmss s S s T e -15.889
Alslrrmme yaEkeEslONEr s S D S T e etianns -45.974

~ -14564
6 - Renovering af ejendommen
P4 foreningens ordinere generalforsamling den. 14. oktober 2010 blev bestyrelsen bemyndiget
til at ivaerkseette renoveringsarbejder indenfor en belgbsramme af kr. 6.125.000 i henhold til

den pé generalforsamlingen fremlagte konsekvensberegning.

Pr. 30/6-2012 er felgende arbejder udfert:

TN cosvssesvomssunuinvavorm s e R R T SN T R S -2.630.595
PRl OB ATTROET wxsrmsssnmmss s s e s s o s R A S S SR AR e -1.004.421
Etablering vaskekaIder .........c.ooviieciiiiiieniiiiere ettt -516.295
Miele vaskemaskiner + betalingSSYSIEM ..ooouuiiiiiiiiiiiie e eee e -459.743
Linesagsombosninger: . o mnimsmmmmpsmsansommrmimmrsss e s s s i -228.738
PUISPOTRE) s mmonmioonsanis oo e e S S oA P SV VR R S0 e R s R i -145.000
BEETBICL . rsmmrmmsmosmsranersnessbensasiniitasbnmmminmmas smsmsasmsessaansmerssansn sl stssmemnsssomass -127.800
Lalt udfort pr. 30/6-2012 ..ottt =5.112.592
B C 1S oo e A P A S T E 6.125.000
e a1 B L1 1 o T —— 1.012.408

Ovenstdende udferte arbejder er aktiveret som ejendom kr. 4.652.849, vaskemaskiner
kr. 459.743.
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