trio

ARKITEKTER

Trio Arkitekter
Nyvej 16C, 1. sal
1851 Frederiksberg C

TIf: 331515 20

mail@trioarkitekter.dk
www.trioarkitekter.dk

10 ars vedligeholdelsesplan

A/B Teglholmsgarden
2450 Kgbenhavn SV
December 2015

ogo Medlem af DANSKE ARK arkitekter maa Side 1



INDHOLDSFORTEGNELSE

RV o 1ot gTo][o =] =T o] = 1= PP PP PRPU 3
Beskrivelse af @JENAOMIMEN..........oo e e e e e e e e e e e e e e e e e e erse s s e e e e e aaaaeeeens 3
EJendOmMMENS SEANC..... ... e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e rer e e e nrnn e eeeaaaaas 4
B Y Ta (= L T o1 T L= 6
B 1= 0T £V =T o PPt 7
08 = 7
(02 = <l L= o T I {1 Vo =] | o T TP RPN 9
0T - o= o[ PRSP 11
L0 Y g T [T RO PTRPPPRTR 13
0T o 1Y =T g e [T T =TT 15
0T =T o= TN 16
L0 o g (=R o T = g1 <] o 0T F= T <R 16
08. ELAgEAASKIlIEISEL.......ceeeee ettt e et s s s e e e e e e e e e e e e eeeeeesssn s e e eeeeeaaaaeaeeeenernnes 17
(01 T G A = - T PP PP TR 18
10, KBKKEN. .. ceeeeeeeeeeeee e e e e et e e e e e e e et et e ee e s e s e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeess s aeeeeeeaeaeeeteeeeeenenrnn e e e e eaaas 18
L= 14 4= = <o PP PP 18
1 o PP TR 19
G JR Lo - | PP UTRUUPPTRRTRNE 20
)L = Vo T 5 = ][ = oo PP RP 20
)T € TS TSy == Lo o PP TR 22
NS T T3 = o o PP PRPRRRUPPRTPR 22
N7 = e Y= Ta 1 o PP PURTT 23
18. @vrige OmMbYgNINGSArDEJAEN.......ccerieieiiieeei e e e e e e e e e e e e e e e r e e n e e e aeaas 24
19. Private fHar@aler........cooeeeieeeeeeee i e e e e e e e e e e e e r e e e e n e e e e e aaaaeeeeennes 24
EJeNAOMSUAVIKIING.....eeeeeeeeieiiiee et e s e e e e e e e e e e e e e e e e ee s s s e e e e e aeeeeeeeeeeeenennnsnnnnnnnnn 26
300 31U o] o PP 27
VedligeholdelSeShUAGEL.........coo i e e e e e e e e e e s BILAG

C%) Medlem af DANSKE ARK arkitekter maa

Side 2



VEDLIGEHOLDELSESPLANEN

Ejendommen A/B Teglholmsgdrden er gennemgaet i december 2015 med henblik pd at registrere bygningens
tilstand og udarbejde en plan for den fremtidige vedligeholdelse.

Der er ikke foretaget destruktive indgreb i bygningens klimaskaerme og bygningsdele for at afdaekke eventu-
elle skjulte bygningsskader.

Alle priser angivet i vedligeholdelsesbudgettet er vejledende overslagspriser, idet endelig fastlaeggelse af om-
kostningerne, vil kraeve et naermere projekt og/eller indhentning af tilbud, ligesom prisen vil afhaenge af det
@gnskede niveau for faerdigggrelsen af arbejderne.

Alle hdndveerkerudgifter er ekskl. moms pr. primo 2015, uden afsatte udgifter til uforudseete folgearbejder
samt rddgivning. Priser er udregnet pa grundlag af erfaringspriser samt ved brug af prisbggerne V&S.

Som grundlag for udarbejdelse af vedligeholdelsesrapporten har fglgende veeret til rddighed:
» BBR-oplysninger.

 Adgang til eiendommen og enkelte lejligheder.

e Energimaerke af d. 18.02.2010.

« Tidligere udarbejdet tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan af oktober 2012.

» Dialog samt rundgang med Pia Lis Bendtsen.

Ved gennemgangen af bygningsdelene er der givet karakterer for hvilken tilstand den enkelte bygningsdel er i
samt hvor vigtigt det er at udfgre vedligeholdelsesarbejderne.

I rapporten benyttes fglgende karakterer for angivelse af bygningsdelenes tilstand:

Vurdering: Betydning:

A God Bygningsdelen har Igbende vaeret vedligeholdt og fremstar i god stand
B Normal Bygningsdelen er i normal stand alderen taget i betragtning

C Mindre god | Bygningsdelen er nedbrudt og skal enten udskiftes eller vedligeholdes

BESKRIVELSE AF EJENDOMMEN

Ejendommen A/B Teglholmsgarden er beliggende pd Handelsvej 7-21, Rubinsteinsvej 2-20 og Stubmgllevej
2-10. Ejendommen er opfgrt i 1940 og bestar af 1 bygning med 3 etager (stue til og med 2. sal) samt uudnyt-
tet tagetage og keelder.

Keelderen er udnyttet med beboerlokale, fithessrum, depotrum, varmecentral, cykelparkering o. lign.
Facaderne er udfgrt i blankt murveerk.

Tagkonstruktionen er opbygget med et traditionelt sadeltag med bglgeeternit plader.

Varmekilde er 2 strenget radiatorsystem tilsluttet fjernvarme i kaelderen.

Ejendommene indeholder i alt 112 lejligheder. Alle lejligheder har eget kakken og toilet.
Matrikkelnummer: 307 & 319, Kongens Enghave, Kgbenhavn

Arealredeggrelse iflg. BBR:

Matr. nr. 307: Matr. nr. 319:
Bebygget areal: 1.228 m2 1.410 m2
Samlet boligareal: 3.370 m2 4.144 m2
Samlet kaelderareal: 1.224 m2 1.410 m2
Samlet tagetageareal: 0 m2 0 m2
Samlet erhvervsareal: 291 m2 0 m2
Samlet bygningsareal: 3.686 m2 4.230 m2
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EJENDOMMENS STAND

Ejendommen A/B Teglholmsgérden er overordnet set i normal stand.
Det anbefales at mindre skader/fejl udbedres jf. naervaerende rapport.

Det er generelt en sund bygning med en robust klimaskaerm, i form af et godt murvaerk og en god tagkon-
struktion belagt med et fornuftigt tagbelaegningsmateriale.

Som mange andre bygninger fra samme opfarelsesperiode, opstar der Igbende vedligeholdelsesarbejder pa
nuvaerende tidspunkt.

Bygningsdel

Vurdering

Bemaerkninger

01. TAG

God /
Normal

Tagbelaegningen er udfgrt med bglgeeternitplader. Der er foretaget tagre-
novering i 2001, hvorfor tagbeleegningen generelt er paen.
Taggennemfgringer er ligeledes paene og i god stand.

Tagrender og nedlgb er udfart i zink og er generelt i god stand.

02 . KALDER 0OG
FUNDERING

Normal

Kzelderen virker generelt tgr og sund og der er ikke registreret naevne-
veerdige fugtproblemer. Kzelderens overflader er istandsat og er derfor
generelt i god til normal stand.

I beboerlokalet er der enkelte steder pa vaeggene registreret fugtud-
treengninger der bgr udbedres.

Udvendige kaeldernedgange er paene og uden skader.

03. FACADER

Normal /
Mindre god

Facaderne er udfgrt i blankt murvaerk og med pudset sokkel.

Murveerket pa facaderne er generelt i normal stand uden de store maeng-
der frostspraengninger og saetningsrevner men med omréder hvor fugerne
er manglende/porgse og bgr retableres.

Den pudsede sokkel har flere revner og afskalninger der anbefales udbed-
ret.

Ejendommens altaner traenger til gennemgribende renovering.

04. VINDUER

Normal /
Mindre god

Vinduer i opgangene og i lejlighederne er malerbehandlede traevinduer
med 2-lags termoruder. Disse traenger vedligeholdelse ved malerbehand-
ling eller alternativt total udskiftning.

Stdlrammevinduer i kaelderen er nedbrudte og bgr skiftes indenfor planpe-
rioden.

Fuger omkring vinduer mod gaden har mistet deres elasticitet og bgr
udskiftes.

05. UDVENDIGE
D@RE

Normal

Ejendommens udvendige dgre er udfgrt som malerbehandlet trae med
glasfelter. Disse er i normal stand men bgr vedligeholdes med malerbe-
handling. Altandgre er slidte af vejrliget og traenger til gennemgribende
vedligeholdelse med snedkerreparation og malerbehandling.

06. TRAPPER

Normal /
Mindre god

Overfladerne p& hovedtappen er generelt paene med enkelte afskalninger
pd trappens treeoverflader.
Der er planlagt udskiftning af linoleum pa samtlige trapper.

07. PORT OG
GENNEMGANGE

Normal

Porten er udfgrt automatisk med motor. Denne bgr serviceres lgbende.
Portrummet fremstdr paent og uden store skader.
Loftet anbefales isoleret.

08. ETAGEAD-
SKILLELSER

Normal

Ejendommens etageadskillelse mellem kaelderen og stuetagen er udfgrt
med traebjeelkelag og er generelt hel og uden skader pa loftet.
Etageadskillelsen mellem 2. sal og loftet er i normal stand, og denne er
efterisoleret.

09. WC / BAD

Toiletter/Vadrum er ikke vurderet i naervaerende vedligeholdelsesplan.
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10. K@KKEN - Kgkkener er ikke vurderet i naerveerende vedligeholdelsesplan.

11. VARMEAN- Normal Varmecentralerne er placeret i keelderen og tilsluttet fjernvamre.

LAEG Varmecentralerne anbefales jeevnligt serviceret.
Varmeinstallationerne er ejendommens eksisterende og der bgr forventes
Igbende vedligeholdelsesomkostninger pa disse.
Isolering af varmeinstalltionerne er generelt udfart tilfredsstillende.

12. AFL@B Normal / Faldstammerne er naesten alle udskiftet, dog mangler der omkring 5 op-

Mindre god | gange. Det er planlagt at foretage udskiftning i de manglende opgange.

13. KLOAK Normal Kloakken er oplyst til at veere velfungerende og der er udfgrt TV-inspekti-
on pa denne.

14. VANDIN- Normal Vandinstallationer er en blanding af ejendommens eksisterende og nyere.

STALLATION Eksisterende installationer er generelt i normal stand men, pga. af alde-
ren, ma der forventes Igbende udskiftning af enkelte rarstraek.
Isolering af vandinstallationerne er generelt udfgrt tilfredsstillende.

15. GASINSTAL- | Normal Der forefindes gasinstallation i ejendommen og denne er oplyst til at veere

LATION velfungerende.

16. VENTILA- Normal Der er i lejlighedernes badevaerelser og kgkkener etableret mekanisk cen-

TION tralsug placeret i ejendommens tagrum med afkast over tag, og tilsluttet
ejendommens eksisterende aftraekskanaler. Disse anbefales renset.

17. EL OG SVAG- | Normal Ejendommens elinstallationer pd feellesarealerne er en blanding af de

STR@M eksisterende og nyere. Generelt er disse i normal stand, men der skal
forventes Igbende vedligeholdelse.

18. @VRIGE - -

OMBYGNINGS-

ARBEJDER

19. GARDAREAL | Normal Belaegningerne pé ejendommens indgangsstier, cykelparkering samt i gar-

den ligger generelt paent, dog med enkelte omradder med forskydninger
og lunker der bgr rettes op.

Garagernes bygningsdele er generelt i normal stand og der forventes ikke
de store vedligeholdelsesopgaver pé disse.
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DET VIDERE ARBEJDE

N&r A/B Teglholmsgérden modtager vedligeholdelsesplanen med tilhgrende vedligeholdelsesbudget, skal der
traeffes beslutninger om det videre forlgb omkring ejendommens vedligeholdelse, herunder gkonomi.

Trio Arkitekter har stor ekspertise indefor renovering, vedligeholdelse og servicering af ejendomme og patager
sig gerne gennemfgrelsen af de arbejder, som skal udfgres pd ejendommen.

Ydelser kan bestd af:

» Udarbejdelse og udsendelse af udbudsmateriale samt indhentning af tilbud fra hdndvaerkere
« Forhandling med hé&ndveerkere for stgrre byggesager

e Tilsyn med hdndvaerkere under udfarslen af arbejdet

» Igangseetning af vedligeholdelsesplaner

 Budgetstyring og aflevering af arbejdet

« 1 rs garantigennemgang af arbejdet

Trio Arkitekter tilbyder hvert 2. &r at gennemgd ejendommen og revidere naervaerende vedligeholdelsesplan
for at sikre, at denne er opdateret i forhold til udfgrte vedligeholdelsesarbejder, der Igbende bliver udfgrt pa
ejendommen, samt nyopstdede skader. Dette tilbydes for 30% af normalprisen.

Safremt foreningen veelger at benytte Trio Arkitekter som rddgiver i forbindelse med stgrre vedligeholdelses-
projekter, vil det veere muligt at f& modregnet faktura for vedligeholdelsesplanen i byggesagshonoraret.
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TILSTANDSVURDERING
01. TAG

Ejendommens tag og tagkonstruktion er udfgrt
som traditionelt sadeltag med ca. 15 graders
hzldning belagt med bglgeeternitplader.
Tagrender og tagnedlgb er udfart i zink.

01.01-A/B Tagbelaegning er udfgrt som bglgeeternitpla-
der pd gitterspaer med ca. 15 graders heaeld-
ning. Tagbelaagningen er oplagt uden undertag.
Det oplyses at der er udfgrt tagrenovering/
udskiftning i 2001, hvorfor tilstanden ogsé er
derefter. Der er registreret et lag af alger og
mos pa tagpladerne. Det kan med tiden overve-
jes om taget skal afrenses - men det vurderes
ikke ngdvendigt inden for planperioden.

Tilstanden pa tagbelaegningen er god til nor-
mal.

Der forventes ingen vedligeholdelsesud-
gifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.

01.02-A/B Taggennemfgringer som faldstammeudluft-
ninger, taghaetter mm. er alle udfgrt i zink.
Zinkoverfladerne pd, samt inddaekningerne om-
kring, taggennemfgringerne er paene og uden
synlige skader.

Tilstanden pd taggennemfaringerne er god til
normal.

Det anbefales min. én gang om 3ret visuelt at
efterse taggennemfgringerne samt disses ind-
daekninger for revner og gennemteeringer, for
at sikre at der ikke traenger vand ind i tagkon-
struktionen.

Bor visuelt efterses én gang om dret.

01.03-A Tagrender og tagnedigb er udfart i zink.
Det oplyses at samtlige tagrender og tagnedigb
p& ejendommen er udskiftet i forbindelse med
tagudskiftningen i 2001. Der er derfor hverken
registreret utaetheder eller skader.
Det vurderes derfor at disse er velfungerende
og med korrekt fald.

Tilstanden pa tagrenderne og nedlgbene er
god.

Det anbefales at tagrender renses min. hvert
2. &r for at forhindre at vand bliver ophobet og
afvander udover, eller bagover, tagrendekanten
og ned af facaden og derved gger risikoen for
at facaden bliver beskadiget/nedbrudt.

Bgr renses min. hvert 2. ér.
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01.04 -B Tagetagen er uudnyttet.
Der er ikke etableret isolering af tagetagens
skrd tagflader, men etageadskillelsen mod un-
derliggende etage.
Tagetagen virker generelt tgr og gennemventi-
leret uden problemer med fugt.

01.05-B Tagvinduer er af nyere fabrikat og vurderes at
veere udskiftet i forbindelse med tagudskiftnin-
gen.

Der er registreret skade pé vinduet i opgangen
Stubmgllevej 4.

Tilstanden pa tagvinduerne er normal.

Det anbefales visuelt at efterga tagvinduerne
min. én gang om dret for at sikre at disse er
teette s& der ikke treenger vand ind i tagkon-
struktionen.

Derudover bgr det beskadigede vindue i opgan-
gen Stubmgllevej 4 repareres.

Bor visuelt efterses én gang om 3aret.
Bor repareres i 2016.

01.06 - A/B Brandkammene er udfgrt som murede i
blankt murvaerk med afdaekning i tagsten.
Generelt ser overfladen pd brandkammene
paene ud med et mindre omfang af manglende
fuger og frostspreengte sten. Derudover ser
afdaekningsteglene ogsd ud som om de ligger
fast uden risiko for nedstyrtning.

Tilstanden pd brandkammene er normal.

Det ma forventes at der vil komme ngdvendige
reparationer pd brandkammenes overflader,
herunder badde murvaerk og afdaekningstegl.

Bor repareres i 2021.

01.07 -B Skotrender er udfgrt med zink. Pga. tagets
korte alder vurderes det at skotrenderne er
hele og uden stgrre skader der kan pavirke de
underliggende bygningsdele.

Tilstanden pa skotrenderne er normal.

Det anbefales visuelt at besigtige skotrenderne
indefra min. én gang om 3dret for at sikre at
disse er teette sd der ikke traenger vand ind i
tagkonstruktionen.

Bor visuelt efterses én gang om 3aret.
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02. KALDER OG FUNDERING
Kzelderen benyttes til en raekke forskellige
formal, herunder beboerlokale, fitnessrum,
pulterrum, cykelparkering, vaskeri, tgrrerum,
varmecentral osv. Der er adgang til kaelderen
via udvendige trappeskakte samt via ejendom-
mens hovedtrapper.

02.01-B Kaeldergulvet er i stgrste delen af kaelderen
udfgrt stagbt i beton. Derudover er der i for-
skellige dele af kaelderen lagt en afsluttende
gulvbelaegning pa betongulvet.

Det drejer sig om fglgende:

- malerbehandling i tgrrerum

- fliser i vaskerier og pa toiletter
- teepper i beboerlokaler

Generelt ser overfladerne pé gulvene, bade
med eller uden gulvbelaegning, paene ud uden
naevneveerdige tegn pa skader samt indtraen-
gen fugt. Derudover er der heller ikke registre-
ret de store maengder revner eller afskalninger
pd gulvets overflader.

Der er dog i enkelt tgrrerum registreret afskal-
lende maling pa gulvet.

Tilstanden pa kaeldergulvene er normal.

Det anbefales at gennemgd samtlige tarrerum
hvor der er etableret malerbehandlet gulvbe-
laegning for at sikre at denne er hel og uden
afskalninger. Hvor der registreres afskalninger
bgr gulvbelaegningen repareres.

Derudover vurderes de resterende gulve ikke
til at give anledning til udgifter ud over alm.
vedligehold.

Bgr udbredres i 2016.

Det har ikke vaeret muligt at besigtige gulvets
tilstand hvor der er lagt taeppe pa.

02.02-B Kzelderydervaegge og skillevaegge er udfart
som murede, pudsede og malerbehandlede. Og
vaegoverfladerne fremstar generelt paene og
hele. Det oplyses at overfladerne pé keelerveeg-
gene er istandsat indenfor den senere arraekke,
herunder omfugning af den nederste del af
kaeldervaeggene samt pudsning og maling.

Der er ikke omfattende tegn pd opstigende fugt
og der er ikke registreret store omrader med
afskallende puds/maling.

Dog er der i beboerlokalet registreret udbulin-
ger i malingen og den underliggende puds p&
kaelderydervaeggen. Sandsynligvis pga. fugtop-
hobning bag forkert maling.

Tilstanden pa vaeggene er normal.
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Det anbefales at overfladerne pad kaeldervaegge-
ne i beboerlokalerne afrenses for eksisterende
malerbehandling og efterfglgende behandles
med ny diffusionsdben maling for at sikre at
evt. fugt i vaeggen kan diffundere ud i rummet.

Bgr udbedres i 2016.

02.03-A/B De udvendige kaeldernedgange er udfgrt
henholdsvis med trin i preestgbte sten, den
afgraensende skaktvaeg under terraen er stgbt
i beton og vaern over terraen er udfgrt i rundee
galvaniserede rgr.
Generelt er samtlige af trappernes delelementer
pane og uden skader.

Tilstanden pad de udvendige keeldernedgange er
god til normal.

Der forventes ingen vedligeholdelsesud-
gifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.

02.04-B Depotrummene placeret i keelderen er udfgrt
med traeskillevaegge. Der er tegn(fugtskjolder)
pd braedderne, pd at kaelderen har stdet under
vand eller at der traenger vand op i braedderne.
Skjolderne ser dog eeldre ud og det vurderes
derfor til ikke at skyldes jeevnlig fugtindtreengen
og derved et stgrre problem.

Tilstanden pa traevaeggene er normal.

Der forventes ingen vedligeholdelsesud-
gifter indenfor planperioden.

02.05-B Vaske- og tgrrerum er indrettet i kaelderen.
Vaskerummene er indrettet med 3 vaskemaski-
ner og 1 tgrretumbler med afkast til det fri.
Vaske- og t@rrerummenes overflader er som i
resten af kaelderen og der er umiddelbart ingen
yderligere skader eller vedligeholdelsesarbejder
i disse rum.

Tilstanden pa vaske- og tarrerummene er god
til normal.

Vaskemaskiner og t@grretumblere bgr Igbende
serviceres. Udgifter til servicering forventes
afholdt via de alm. driftsomkostninger.

Der forventes ingen vedligeholdelsesud-
gifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.
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02.06 - A/B Beboerlokale er indrettet i keelderen med 2
tilhgrende toiletter og et kgkken. Det oplyses at
det ca. er 3 &r siden lokalet blev indrettet.
Generelt er beboerlokalet og overfladerne i
rummene i paen stand, hvilket sandsynligvis
skyldes lokalets korte alder.

Der er dog registreret enkelte fugt problemer
pd kaelderydervaeggenes indvendige side - se
punktet om keseldervaeggene.

Tilstanden pd beboerlokalet er god til normal.

Der forventes ingen vedligeholdelsesud-
gifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.

03. FACADER
Facaderne er udfgrt med pudset sokkel og med
blankt murveerk i rede mursten mod gaden og
gule musten mod garden.

03.01-B/C Sokkel er udfert pudset. Der er specielt pa ga-
defacaderne registreret revner og afskalninger
der bgr udbedres inden disse udvikler sig og det
bagvedliggende murvaerk tager skade.

Tilstanden pd soklen er normal til mindre god.

Det anbefales at de omrader hvor soklen er
nedbrudt repareres for at sikre at skaderne ikke
udvikler sig.

Bgr udbedres i 2016.

03.02-B/C Facaderne er udfgrt muret med blankt mur-
veaerk i rgde mursten mod gaden og gule mur-
sten mod gérden.
Der er pd begge facader registreret omrader
med manglende og porgse mgrtelfuger forskel-
lige steder pa facaderne.
Derudover er murvaerket omkring ejendom-
mens hoveddgre medtaget af vejrlig og sand-
synligvis ogsa af opstigende grundfugt.
Der er ligeledes enkelte steder saetningsrevner.

Endvidere er der til hver lejlighed 2 stk. huller
i facaden, der ved ejendommens opfgrelse har
fungeret som luftindtag til et viktualieskab.
Enkelte huller er daekket over med riste, men
st@rste delen af hullerne er utildeekket.

Tilstanden pa@ murstenene er normal.
Tilstanden pa mgrtelfugerne er normal til min-
dre god.

Det anbefales at murvaerket gennemgas for
saetningsrevner, frostspraengninger, udfaldne
og manglende fuger for at sikre at disse skader
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ikke udvikler sig til stgrre og mere omfattende
skader.

Bgr udbedres i 2017.

Derudover anbefales det montere riste over
eller at lukke hullerne i facaden der tidligere har
veeret brugt til viktualieskabene.

03.03-B/C Salbaenke under vinduerne, bade mod gade
og gard, er udfgrt stgbte. Generelt er der pa
sdlbaenkene registreret afskalninger og revner.

Tilstanden pd sdlbaenkene er normal til mindre
god.

Det anbefales som minimum at revnede sél-
baenke udskiftes med nye hele sélbaenke.
Derudover bgr det vurderes om sdlbaenke med
afskalninger ogsé skal udskiftes.

Bogr udberede i 2017.

03.04 - B/C Ejendommens altaner er kun monteret pé ga-
defacaden. Altanerne er udfgrt med indspaendte
stdlbjeelker og med stgbt bund i beton. Vaern
er udfgrt med malerbehandlet rundstal samt
bglgeplade.

Der er registreret revner i flere af altanernes
stgbte bunde, herunder afskalninger pa un-
dersiden af altanerne hvor indstgbte baerejern
ligger. Derudover er inddaekningen pé altanbun-
denes forsider mange steder Igs og flere steder
faldet af.

Og altanernes vaern er ligeledes meget medta-
get af pdvirkningerne fra vejrliget.

Tilstanden pd altanerne er normal til mindre
god.

Det anbefales at skader pa altanernes beton-
bunde udbedres ved opbankning, rustbehand-
ling og tilstgbning igen. Derudover anbefales
det ud fra et gkonomisk synspunkt, at altan-
vaernene udskiftes med nye.

Alternativt bgr der ses p& muligheden for at
altanerne udskiftes med nye.

Bgr renoveres i 2017.

03.05-A/B Baldakiner er etableret over hver hoveddgr til
trappeopgangene. Det oplyses at baldakinerne
er etableret samtidigt med tagrenoveringen i
2001. Baldakinerne er udfert med zink pa sider
og underside samt med tagpap pa oversiden.
Der er ikke registreret skader pd overfladerne.
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Tilstanden pd baldakinerne er god til normal.

Der forventes ingen vedligeholdelsesud-
gifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.

04. VINDUER
Vinduer er udfgrt som malerbehandlede traevin-
duer béde mod gade og gard.

Generelt bgr malerbehandlede traevinduer og
-dgre malerbehandles ca. hvert 7. 3r for at sikre
at disse er beskyttet mod nedbrydning.

04.01 -B/C Vinduer i opgange er udfgrt som malerbe-
handlede traevinduer med 2 lags termoglas.
Det er registreret at malerbehandlingen pd
vinduernes udvendige overflader er begyndt at
afskalle og traeet er begyndt at blive nedbrudt.

Tilstanden pd vinduerne er normal til mindre
god.

Det anbefales at vinduernes udvendige overfla-
der vedligeholdes med snedkereftergang samt
afrensning og malerbehandling.

Bgr vedligeholdes i 2017.

04.02 - B/C Vinduer i lejligheder mod gaden er, ligesom
vinduerne i opgangene, alle udfgrt som maler-
behandlede trae-elementer med 2 lags termo-
ruder.

Og der er pé disse elementer ligeledes regi-
streret begyndende nedbrydning af traeet samt
afskallende malerbehandlingen.

Det oplyses endvidere at enkelte beboerne

har haft problemer med vandindtraengen ved
direkte slagregn mod vinduerne.

Tilstanden pd vinduerne er normal til mindre
god.

Det anbefales at vinduernes udvendige over-
flade vedligeholdes med snedkereftergang samt
afrensning og malerbehandling.

Alternativt bgr det overvejes om samtlige vin-
duer skal udskfites i stedet.

Bor vedligeholdes i 2017.

04.03-B Vinduer i lejligheder mod gdrden er udfort
som trae/alu-elementer med 2 lags termoglas.
Det oplyses at disse er udskfitet omkring 1994.
Vinduerne og overfladerne er generelt paene og
uden stgrre synlige nedbrydninger.
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Tilstanden pa vinduerne er normal.

Det anbefales at vinduerne min. 1 gang om
aret serviceres afvaskning af den udvendige
aluminiumsoverflade samt haengsler og skinner.
Endvidere skal haangsler og skinner smgres.

Bgr serviceres min. 1 gang om aret.

04.04 - B/C Kaldervinduer er udfgrt i forskellige typer
og materialer - der er kaeldervinduer udfgrt
som malerbehandlede tree-vinduer med 2 lags
termoruder, vinduer med stdlrammer med 1
lags ruder samt trae/alu-vinduer med 2 lags
termoruder.
Tilstanden pd de enkelte elementer er ogsa
meget forskellig.
Generelt er der ikke registreret de store skader
og nedbrydninger pa trae-vinduerne samt trae/
alu-vinduerne. Men pé vinduerne med stélram-
mer, der sandsynligvis er ejendommens eksiste-
rende, er der registreret store nedbrydninger og
flere vinduer med beskadiget glas.
Nedbrydningerne vurderes s3 omfattende at det
ikke er muligt at reparere vinduerne.

Tilstanden pa trae-vinduerne er normal.
Tilstanden pa trae/al-vinduerne er normal.
Tilstanden pd stdlramme-vinduerne er mindre
god.

Det anbefales at trae-vinduernes udvendige
overflade vedligeholdes med afrensning og
malerbehandling.

Bgr vedligeholdes i 2018-2020.

Det anbefales at stdlramme-vinduerne udskiftes
inden for planperioden.

Bar udskiftes i 2020.

04.05-B/C Fuger omkring vinduerne i lejlighederne og
opgangene er udfgrt som elastiske gummifuger.
Fugerne omkring lejlighedsvinduerne mod
garden har stadig sin elasticitet og der er ikke
registreret manglende fuger eller fuger der har
sluppet deres vedhaeftning.
Derimod er fugerne omkring lejlighedsvindu-
erne mod gaden hdrde, uden elasticitet og
revnede.
Fugerne omkring kaeldervinduerne er udfart
henholdsvis som mgrtelfuger og elastiske fuger.

Tilstanden pa de elastiske fuger er normal til
mindre god.

Tilstanden pa mgrtelfugerne er normal til min-
dre god.
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Det anbefales at udskifte fugerne omkring lej-
lighedsvinduerne mod gaden.

Bor udskiftes i 2017.

Derudover bgr fugerne omkring kaeldervindu-
erne eftergds og retableres de steder hvor der
er manglende eller nedbrudte fuger.

Bor vedligeholdes i 2017.

05. UDVENDIGE D@RE
Opgangs-, kaelder- og altandgre er udfgrt
som malerbehandlede trae-elementer enten
med glasfelter eller som pladedgre.

Generelt bgr malerbehandlede traevinduer og
-dgre malerbehandles ca. hvert 7. 3r for at sikre
at disse er beskyttet mod nedbrydning.

05.01-B Dgrene til hovedtrapperne er udfgrt som
malerbehandlede treedgre med glasfelter med 2
lags termoruder. Dgrenes overflader er generelt
paene men baerer praeg af slidtage fra dagligt
brug og vejrliget og traenger til vedligeholdelse.

Tilstanden pa dgrene er normal.

Det anbefales at dgrene afrenses og vedligehol-
des med malerbehandling.

Bgr vedligeholdes i 2018.

05.02-B Dgrene til kaelderen er udfgrt som malerbe-
handlede trae-elementer som pladedgre med
sparkeplade i rustfrit stdl pa den nederste 1/3
af dgrbladet. Disse bzerer ligesom dgrene til
hovedtrapperne ogsa praeg af slidtage fra dag-
ligt brug samt slidtage fra vejrlig, og traenger til
alm. malervedligeholdelse.

Tilstanden pa dgrene er normal.

Det anbefales at dgrene afrenses og vedligehol-
des med malerbehandling.

Bor vedligeholdes i 2018.

05.03 -B/C Altandgrene er ligesom vinduerne i lejlighe-
derne udfgrt som malerbehandlede trae-ele-
menter med glasfelster med 2 lags termoruder.
Det oplyses at flere beboere selv har udskiftet
altandgrene. De registrerede treenger, ligesom
vinduerne, til vedligeholdelse og der er regi-
streret begyndende nedbrydning af traeet og
adskallende maling pa dgrene.
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06.

06.01 -B/C

07.

07.01-B

Tilstanden pa dgrene er normal til mindre god.

Det anbefales at dgrene afrenses og vedligehol-
des med malerbehandling og snedker gennem-

gang.
Bor vedligeholdes i 2017.

TRAPPER

Trappeopgange er kun som hovedtrappeop-
gange. Der er via hovedtrapperne adgang til
kaelderen.

Hovedtrapperne er udfgrt som malerbehand-
lede traetrapper med linomeum. Indgangsre-
poser i stueetagen er udfgrt i terrazzo.

Vaegge og lofter er udfgrt malerbehandlede.
Generelt er trappernes malede overflader slidte
og afskalede, og der er registreret revner pd
undersiderne af trappelgbene.

Det oplyses at trapperne pa Stubmgllevej 2-8
har fdet ny linoleum pa trin og reposer medio
2015. Endvidere oplyses det at der er bevigliget
et belgb til at saette de resterende opgange i
stand for.

Der er i terrazzoen i stueetagen registreret
enkelte smd revner som kunne skyldes rustne
baerejern i konstruktionen.

Tilstanden pa trappernes overflader er normal
til mindre god.

Der er planlagt udskiftning af trappernes lino-
leum inden for kortere tid.

Derudover bgr revner i terrazzoen hugges op,
indstgbte bzerejern rustbehandles og stgbes til
igen for at sikre at disse skader ikke udvikler
sig.

Endvidere anbefales det inden for planperioden
at trappernes treeoverflader vedligeholdes med
malerbehandling.

Bgr vedligeholdes i 2020-2023.

PORTE OG GENNEMGANGE
Der forefindes port fra Handelsgade til garden.

Porten er udfgrt i galvaniseret stal og er udfart
med automatik - motor styrer dbning og lukning
af porten. Generelt er der ikke registreret rust
eller slidtage pé porten.

Tilstanden pa porten er normal.

Det anbefales Igbende at servicere automa-
tikken p& porten. Det vurderes at udgifter til
servicering forventes kan afholdes via de alm.
driftsomkostninger.
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Der forventes ingen vedligeholdelsesud-
gifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.

07.02 -B/C Portrum fremstar med vaegge i blankt mur-
veerk i rgde mursten, asfaltbelaegning og stabt
loft mod overliggende lejlighed.

Generelt er overfladerne i almindelig stand,
taget alderne i betragtning. Der er, ligesom pa
facaderne, registreret porgse og manglende
mgrtelfuger. Men da murveerket er mindre ud-
sat for vejrliget i portrummet er vigtigheden af
reparation ikke s& som pé facaderne.

Loftet er udfgrt stgbt og der er udfgrt mindre
reparationer af dette.

Tilstanden pa portrummet er normal.

Det anbefales at efterisolere loftet af portrum-
met med 200 mm isolering for at minimere
kulde til den overliggende lejlighed.

Bor udfgres i 2018.

08. ETAGEADSKILLELSER
Etageadskillelser mellem etager er udfgrt hen-
holdsvis som traebjaelkelag med pudsede lofter,
lerindskud og treegulvbraedder samt som stgbte
pa fx badeveerelser eller over varmecentraler.

08.01-B Etageadskillelsen mellem kzaelder og stue-
etage er hovedsageligt udfgrt med traebjeelke-
lag. Enkelte steder, fx over varmecentralen, er
etageadskillelsen dog udfgrt stgbt i beton.
Loftoverfladerne pd etageadskillelsen med
traebjeelker er pudset og malerbehandlet og
fremstdr generelt uden skader, afskalninger osv.
Der er pd de stgbte etageadskillelser registreret
enkelte revner pa lofterne. Revnerne er sand-
synligvis opstdet pga. korrosionsudvidelser pa
de indstgbte bzerejern.

Tilstanden pd etageadskillelsen er normal.

Det anbefales at fa undersggt revendannel-
serne og sikre at disse ikke skyldes konstruktive
forhold. Udgifter for udfgrelse af undersggelse
vurderes kunne afholdes via det almindelige
driftbudget.

Der forventes ingen vedligeholdelsesud-
gifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.

08.02-B Etageadskillelsen mellem 2. sal og tageta-
gen er udfgrt med traebjzelkelag.
Tagrummet er isoleret vandret ned mod under-
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liggende lejligheder med ca. 200 mm.
Isolering er flere steder nedtrddt eller beskadi-
get.

Tilstanden pd etageadskillelsen er normal.

Der forventes ingen vedligeholdelsesud-
gifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.

09. WC/BAD
Toiletter/Vadrum i lejlighederne er ikke vurderet
i naervaerende vedligeholdelsesplan da disse
ombygges og vedligeholdes af den enkelte
beboer.

10. KOKKEN
Kakkenerne i lejlighederne er ikke vurderet i
naervaerende vedligeholdelsesplan da disse om-
bygges og vedligeholdes af den enkelte beboer.

11. VARMEANLAG
Ejendommen har 2 varmecentraler, begge pla-
ceret i keelderen.

11.01-B Varmecentralerne er tilsluttet fjernvarme og
disse er oplyst til generelt at veere velfunge-
rende uden de store udfald.
Varmtvandbeholdere og varmevekslere er jf.
nummerplader etableret i 1983, og der bar
derfor forventes Igbende servicering af disse
komponenter.

Det oplyses at varmecentralen Igbende er om-
bygget/modaniseret med nye lavenergi pumper,
komponenter/styring mm.

Det oplyses at systemet udslammes 1 gang
hver maned og at der derudover er serviceaf-
tale med Kriiger Aquacare.

Tilstanden pa varmecentralen er normal.

Der forventes ikke vaesentlige vedligeholdelses-
udgifter indenfor planperioden, under forudsaet-
ning af at der Igbende udfgres den ngdvendige

vedligeholdelse og servicering.

Bor serviceres hvert ar.

11.02-B Isolering af varmeinstallationer i kaelderen
er generelt udfgrt tilfredsstillende men der er
enkelte steder hvor der er registreret mang-

lende isolering.

Tilstanden pa isolering af varmergr er normal.
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Det anbefales at isolere installationerne hvor
der mangler isolering. Udgifter til dette vurde-
res at kunne daekkes af det alm. vedligeholdel-
sesbudget

Der forventes ingen vedligeholdelsesud-
gifter indenfor planperioden.

11.03-B Varmeinstallationen er sandsynligvis ejen-
dommens eksisterende og anlaegget er etable-
ret som et 2 strenget anlaeg.

Det oplyses at installationerne og anlaegget
generelt er fungerende, med mindre driftfor-
styrrelser. Det vurderes pga. alderen at der
Igbende vil forekomme taerringer og utaetheder
pd installationerne.

Tilstanden pd varmeinstallationen er normal.

Pga. installationernes alder bgr der forventes

Igbende vedligeholdelsesarbejder og -udgifter
indenfor planperioden. En totaludskiftning an-
befales pd nuvaerende tidspunkt ikke.

Der forventes ingen vedligeholdelsesud-
gifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.

11.04-B Radiatorerne i lejlighederne er en blanding af
2eldre udfgrt i stgbejern og nyere panelradiato-
rer.

Radiatorerne er placeret bade centralt i lejlighe-
derne samt under vinduer ved ydervaeggene.
Placeringen og antallet af radiatorer i lejlig-
hederne er generelt tilfredsstillende, dog er
placeringen centralt i lejlighederne ikke optimal
i forhold til varmefordelingen.

Radiatorerne er udstyret med forskellige typer
termostatventiler og elektroniske malere.

Tilstanden pa radiatorerne, og deres kompo-
nenter, er normal.

Der md pd grund af alderen forventes en lg-
bende udskiftning af ejendommens radiatorer.
Derudover skal det endvidere forventes at var-
memalere samt termotatventiler Igbende skal
serviceres samt udskiftes.

Der forventes ingen vedligeholdelsesud-
gifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.

12, AFLOB
Faldstammerne er bade ejendommens eksiste-
rende i stgbejerne samt nyere i stél.
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12.01-B Faldstammerne er udfgrt seperat for hen-
holdvis kagkkener og toiletter. I kgkkenerne er
faldstammerne udfgrt med dimensionen pa ca.
@75 mm og pa toiletterne er dimensionen ca.
@110 mm. Mange af faldstammerne var udfgrt
skjulte. Men det oplyses at hovedparten af
ejendommens faldstammer er udskiftet med
nye i stél. Umiddelbart vurderes det at der er
omkring 5 opgange hvor eksisterende stgbe-
jerns faldstammer mangler at blive udskiftet.

Tilstanden pa faldstammerne er normal.

Det anbefales at udskifte de resterende eksiste-
rende faldstammer sd foreningen kun har nyere
faldstammer.

N&r samtlige faldstammer er udskiftet bgr fald-
stammerne renses ca. hvert 5. &r for at sikre at
disse forbliver fuldt funktionsdygtige.

Bgr udskiftes i prioden 2017-2019.

13. KLOAK
Ejendommens kloak er oplyst uden problemer.

13.01-B Kloakken er oplyst til at veere velfungerende
og uden de store problemer med afledning af
vand. Det oplyses endvidere at der i 2010 er
fortaget rensning og stgmpeforing af kloakled-
ninger i gdrden og under ejendommen.

Tilstanden pd kloakken er normal.

Det anbefales at der med jeevne mellemrum
udfares TV-inspektion af kloakken for at fa
fastlagt tilstanden.

Bor udferes i 2020.

13.02-A/B Hgjvandslukkere er etableret pa samtlige af-
Igb i ejendommens kaelder. Det oplyses at disse
er velfungerende og at der ikke har veeret vand
i keelderen.

Tilstanden pd hgjvandslukkerne er god til nor-
mal.

Der forventes ingen vedligeholdelsesud-
gifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.

14. VANDINSTALLATION
Ejendommenes vandinstallationer er hovedsa-
geligt de eksisterende koldt- og varmtvandsin-
stallationer.
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14.01 - B/C Vandinstallationerne er sandsynligvis ejen-
dommens eksisterende og udfgrt med koldt- og
varmtvandsstreng. Enkelte dele af vandinstalla-
tionerne er udskiftet med nye, men hovedsage-
ligt i lejlighederne.

Pga. installationernes alder m& der forventes
Igbende teeringer og utaetheder pa disse pé nu-
vaerende tidspunkt. Derudover er der stor sand-
synlighed for gennemigbet i installationerne er
lukket til pga. aflejringer pd installationernes
indvendige overflade.

Tilstanden pa vandinstallationen er nomal til
mindre god.

Udgifter til evt. reparationer forventes afholdt
via det alm. vedligeholdelsesbudget.

Det anbefales at undersgge installationernes
indvendige tilstand for at sikre at der er til-
straekkeligt gennemlgb. Udgift til undersggelse
af dette forventes daekket via det almindelige
driftbudget.

Der forventes ingen vedligeholdelsesud-
gifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.

14.02-B Isolering af vandinstallationer i ejendom-
mend uopvarmede rum som fx kaelderen er
generelt udfgrt tilfredsstillende. Der er dog
registreret enkelte rgrstreek hvor isoleringen
mangler.

Tilstanden pa isolering af vandrgr er normal.

Det anbefales at eftergd isoleringen pd vandin-
stallationen og retablere de omrédder hvor
isoleringen mangler.

Bor udferes i 2016.

14.03-B Vandmalere er der ikke monteret selvstaen-
digt i de enkelte lejligheder - forbrug afregnes
fordelt via hovedmaler.

Denne er oplyst til at veere velfungerende og
forventes ikke at give anledning til vedligehol-
delsesudgifter udover de alm. driftsomkostniger.

Tilstanden pa vandmaéler er normal.
Der er ved udgangen af 2016 krav om at der
skal veere monteret selvsteendige vandmalere i

alle boliger.

Bgr etableres i 2016.
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15. GASINSTALLATION

Der forefindes gasinstallation i ejendommen.

15.01-B Flere lejligheder er tilsluttet gasinstallatio-
nen, men mange lejligheder er géet over til el-
komfurer. Gasinstallationen er oplyst til at vaere
velfungerende og uden stgrre driftsproblemer.

Tilstanden pa gasinstallationen er normal.

Det anbefales at installationen eftergds af auto-
riseret installatgr min. hvert ar.

Der forventes ingen vedligeholdelsesud-
gifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.

16. VENTILATION
Udluftning/aftraek i lejlighederne er registreret
stikprgvevis. Udluftning er udfgrt henholdsvis
som naturlig og/eller mekanisk ventilation og
enten over tag eller gennem ydervaeggen.

16.01 - B/C Udluftning/aftraek fra badevaerelser er
udfgrt enten som naturlig ventilation gennem
vindue i facaden eller via mekanisk udsugnings-
anlaeg tilsluttet eksisterende aftraekskanaler.
Anlaegget er placeret i tagrumet i forbindelse
med tagudskiftningen i 2001.

Der er under gennemgangen ikke registreret
sug ved ventilerne i lejlighederne.

Tilstanden pa udluftningen er normal til mindre
god.

Det anbefales at kanaler og ventiler i lejlighe-
derne renses. Derudover bgr det undersgges
hvorfor der ved gennemgangen ikke var sug pé
det mekaniske udsugningsanlaeg.
Udsugningsanlzegget skal Igbende serviceres,
herunder rensens.

Bgr renses i 2016.

16.02 - B/C Udluftning fra kekkener er ligesom pd
badeveerelserne udfgrt enten som naturlig
ventilation gennem vindue i ydervaeggen eller
via mekanisk udsugningsanlaeg tilsluttet eksi-
sterende aftraekskanaler.

Enkelte lejligheder har endvidere monteret em-
haetter, enten med kulfilter eller tilsluttet afkast
til det fri gennem ydervaeggen.

Der er under gennemgangen ikke registreret
sug ved ventilerne i lejlighederne.

Tilstanden pa udluftningen er normal til mindre
god.
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16.03-A/B

17.

17.01-B

17.02-B

Det anbefales at kanaler og ventiler i lejlighe-
derne renses. Derudover bgr det undersgges
hvorfor der ved gennemgangen ikke var sug pa
det mekaniske udsugningsanlaeg.
Udsugningsanlzegget skal Igbende serviceres,
herunder rensens.

Bgr renses i 2016.

Udluftning af tgrrerum er etableret med
mekanisk ventilering der er fgrt ud gennem
kaelderydervaeggen. Generelt virker tgrrerum-
mene vel ventileret.

Tilstanden pa udluftningen er god til normal.

Det anbefales at der lgbende udfgres service pd
de mekaniske komponenter og at det sikres at
udsugningen renses.

Der forventes ingen vedligeholdelsesud-
gifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.

EL OG SVAGSTROM

El-installationerne pd ejendommens feellesarea-
ler fremstdr som aeldre men dog uden proble-
mer. El-installationerne i lejlighederne er ikke
besigtiget i naervaerende vedligeholdelsesplan.

Ejendommens elinstallationer er en blanding
af de eksisterende fra ejendommens opfgrelse
samt nyere. Der ses bdde smeltesikringer og
automatsikringer samt HFI og HPFI relaeer.
Det oplyses at el-installationerne generelt er
velfungerende.

Tilstanden pa elinstallationerne er normale.

Det anbefales at installationerne gennemgas af
en autoriseret el-installatgr. Udgifter forbundet

med denne gennemgang afholdes via det alm.

driftsbudget.

Bgr gennemgas i 2017.

El-installationerne i lejlighederne er ikke
vurderet i naervaerende vedligeholdelsesplan da
disse er beboernes eget ansvar. Men relaeerne

i lejlighederne er besigtiget. I de besigtigede
lejligheder er der monteret henholdsvis HFI og
HPFI-relzeer.

Tilstanden pa relaeer er normal.

Det anbefales at relaeerne jeevnligt testes af
den enkelte beboer.
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Der forventes ingen vedligeholdelsesud-
gifter indenfor planperioden.

17.03-B Dgrtelefonanlaeg er etableret i samtlige af
ejendommens lejligheder.
Tilstanden pa dgrtelefonanlaegget er normal.
Det anbefales at anlaegget Igbende serviceres
for at sikre at dette er velfungerende.
Udgifter til service afholdes via det alm. drifts-

budget.

Bgr Igbende serviceres.

17.04-C Rggalarmer er ikke installeret hverken i ejen-
dommenes hovedtrappeopgange eller i kaelde-
ren.

Tilstanden pa rggalarmerne er mindre god.

Det anbefales at montere r@galarmer gverst i
trappeopgangene samt i kaelderen.

Bgr monteres i 2016.

17.05-B Belysning pd ejendommens fzellesarealer som
kaelder og trappeopgange er udfgrt henholds-
vis med alm. afbrydere samt med sensorer og
timer.

Armaturerne oplyses til at vaere velfungerende.

Tilstanden pa belysningsarmaturerne er normal.

Det anbefales at udskifte samtlige lyskilder til
LED safremt detter er muligt i belysningsarma-
turerne.

Der forventes ingen vedligeholdelsesud-
gifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.

18. OVRIGE OMBYGNINGSARBEIDER
Under @vrige arbejder beskrives bygningsdele
og forhold der ikke falder ind under nogle af de
tidligere punkter i naervaerende vedligeholdel-
sesplan.

19. PRIVATE FRIAREALER
Ejendommens friarealer er afgraenset til ind-
gangsstier samt graes og haekke foran ejen-
dommen. Bag ejendommen er der fortov med
belaegningssten, vejareal med asfalt og grant
omrade.
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19.01-B Indgangsstier og cykelparkering mellem
forhaver mod Héandelsvej og Rubinsteinsvej er
udfgrt med betonfliser. Generelt ligger fliserne
paent og uden stgrre omradder med forskydnin-
ger og lunker.

Tilstanden pa flisebelaegningen er normal.

Der forventes ingen vedligeholdelsesud-
gifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.

19.02-A/B Fortov og vejareal i garden er udfgrt hen-
holdsvis med belaegningssten og asfalt.
Bade belaegningsstenene og asfalten ser
forholdsvis ny ud. Der er registreret enkelte
forskydninger og lunker i asfalten.

Tilstanden pa belaegningerne er god til normal.

Der forventes ingen vedligeholdelsesud-
gifter indenfor planperioden udover alm.
driftsomkostninger.

19.03-B Terrasse med overdaekning er generelt
velholdt og der er ikke registreret skader eller
nedbrydning hverken pd belaegning eller over-
daekning.

Tilstanden pd belaegningen og overdaekningen
er normal.

Overdaekningens treeelementer bgr vedligehol-
des med malerbehandling indenfor planperio-
den, men udgifter forventes afholdt via ejen-
dommens alm. driftbudget.

Bgr vedligeholdes i 2022.

19.04-B Garager er placeret i garden og udfgrt med
murede ydervaegge i blankt murvaerk med gule
sten. Port til garagerne er udfart i trae og bgr
vedligeholdes med malerbehandling.

Taget er udfgrt med bjaelkespaer og tagbe-
laegning med tagpap. Tagrender og nedlgb er
udfgrt i zink. Der er generelt ikke registreret
hverken skader eller nedbrydninger.

Der er indvendigt i garagerne udfgrt pudsrepa-
rationer af vaegoverfladerne efter reparation af
revner i veeggene.

Tilstanden pa garagerne er normal.

Porte bgr Igbende malerbehandles og serviceres
for at sikre at disse fungerer optimalt.

Bor vedligeholdes i 2020.
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EJENDOMSUDVIKLING

Nedenstdende punkter er forslag til mulige forbedringer/udviklinger af ejendommen.
Dels for at forbedre ejendommens energimaessige drift og vedligehold samt for at hgjne udnyttelsen af ejen-
dommen og ejedommens fallesarealer, herunder komforten og adgangsforholdene.

Tagboliger:

Tagkonstruktionen nuvaerende udnyttelse og geometri, samt at taget er udskiftet for nyligt, g@r at det ikke
vurderes retabelt pd nuveerende tidspunkt at udnytte tagarealet med tagboliger hvad enten om det er selv-
staendige boliger eller om det er underliggende lejligheder der tilkgber ekstra areal.

Elevator:
Det vurderes ikke interessant, og rentabelt, at etablere elevatorer i ejendommen.
Dette hovedsageligt pd baggrund af antallet af etager.

Altaner:
Der er allerede etableret altaner p& ejendommen mod gaden.
Der er mulighed for etablering af altaner mod garden ogsa.

Energibesparelser:
Ejendommens installationer(div. varme- og vandrgr) er generelt isoleret mod varmetab og det vurderes ikke at
veere rentabelt at forbedre denne isolering.

Samtlige lejligheder kunne genemgas for at registrere om alle wc'er er vandsparende, og eksisterende uden
vandsparende cisterner kunne udskiftes med nye miljgrigtige wc'er. Dog har stikprgverne i forbindelse med
udarbejdelsen af naervaerende rapport vist at hovedparten af lejlighederne sandsynligvis har sparetoilet.

Ejendommens ydervaegge vil kunne isoleres ved indblaesning af isoleringsgranulat.
Det vurderes at det vil vaere muligt at indblaese isolering i ydervaeggene pd ejendommens 1. og 2. sal.
Ydervaeggen i stueetagen er udfgrt mere eller mindre fuldmuret uden mulighed for indblaesning.

Derudover vil det sandsynligvis veere muligt at energioptimere ejendommen ved at indblaese isoleringsgranu-
lat i hulrummet i etageadskillelsen mellem kzelderne og stueetagen.

Miljgoptimering:

Iht. oplysninger fra Kasbenhavns kommune er boligerne beliggende pd Handelsvej 7-9 samt Stubmgllevej 2-10
stajbelastede i en sddan grad at det anbefales at montere vinduer der kan reducere stgjen.

Nye vinduer vil ikke kun give et bedre indeklima med lavere stgj, men ogsa give en bedre isoleringsaerdi og
derved ogsé et bedre energimaessigt indeklima.
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KONKLUSION

P& baggrund af vurderinger i naervaerende rapport er der opstillet et 10-3rs vedligeholdelsesbudget.

Generelt m& ejendommen betegnes som veerende normal stand.
Fglgende vedligeholdelsesopgaver bgr dog prioriteres:

» Reparation og etablering af sokkel bdde mod gaden og garden.
 Malervedligeholdelse af vinduer og dgre.

e Eftergang og reparation af facader.

Derudover anbefales det at udbedre arbejder som, hvis disse ikke udbedres, kan give anledning til at der vil
opsta felgeskader der vil forgge den gkonomiske udgift. Disse arbejder er anbefalet, jf. vedligeholdelsesbud-

gettet, udfgrt inden for den naeste 3 &r.

Naervaerende rapport er udfgrt af:

Kasper Kjezer Haslebo
Bygningskonstruktgr mak
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