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Referat af ordinzer generalforsamling 21.10.2004

Den 21. oktober 2004, kl. 19.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Teglholmsgarden i foreningens lokaler, Rubinsteinsvej 12, kaelderen, 2450 Kebenhavn SV. med
dagsorden i h.t. vedtaegterne:

Formand Pia Kristensen bad velkommen og foreslog advokat Irene Dahl valgt som dirigent.
Administrator Kirsten Sjeldan var referent. Tilstede var 45 medlemmer, 13 var repraesenteret ved
fuldmagt, i alt 58 stemmeberettigede.

Ad. dagsordenens pkt. 1 — Valg af dirigent:

Generalforsamlingen tilsluttede sig valget af Irene Dahl som dirigent. Irene Dahl takkede for valget
og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og afholdt i henhold til vedteegterne.
Herefter gennemgik dirigenten dagsordenen.

Ad. dagsordenens pkt. 2 — Bestyrelsens beretning:
Bestyrelsens beretning var omdelt skriftligt pa ejendommen til hvilken der henvises.

Der var ingen spergsmal eller bemaerkninger fra medlemmerne.
Beretningen blev sat til afstemning, og alle stemte for. Beretningen godkendt.

Ad. dagsordenens pkt. 3 — Forelaeqgelse af &rsregnskab & veerdianszttelse til godkendelse:
Kirsten Sjeldan gennemgik det omdelte regnskab for foreningens 5. regnskabsar.

Bestyrelsen indstillede i h.t. vedteegternes § 13, stk. 1 A, at andelskronen blev ansat til kr. 4,00.
D.v.s. at andelsveerdien for en lejlighed med et oprindeligt indskud pa kr. 17.426 vil vaere kr.
69.704,00.

Poul Erik Nielsen fremsatte flere spargsmal og kommentarer til regnskabet, han mente der
manglede oplysninger omkring den langfristede gaeld, Poul Erik Nielsen mente, at det vil vaere
formalstjenligt at omleegge en del af foreningens gaeld il rentetilpasningslan. Samtidig enskede
han, at bestyrelsen labende forseger at omlaegge ejendommens langfristede gaeld bedst muligt.

Han gnskede konkrete oplysninger omkring den udferte faldstammerenovering, er der f.eks.
indhentet rabatter pa keb af vaske og kummer. Han mente, at udgiften til udskiftning af fald-
stammerne var meget hoj og han gnskede oplyst, hvorvidt der var sagt flere tilbud eller hvorvidt
arbejdet havde veeret udbudit i licitation samt hvorvidt bestyrelsen havde sikret sig, at arbejdet var
udfart korrekt og kvaliteten var i orden.

Han onskede ligeledes oplyst, hvor stor en del af lonudgiften der var blevet udbetalt til John
Bendtsen.

Der var ogsé spergsmal til gard, have og vej udgiften, hvorledes fordelte udgiften sig pa kr.
107.000. Endvidere havde Poul Erik Nielsen spergsmal til udgiften til teknisk bistand pa kr.
46.000,-.

Med hensyn til geelden pa ejendommen kunne Irene Dahl oplyse, at det ikke altid er fornuftigt hele
tiden at omlaegge foreningens Ian. Den rente, der betales pa den langfristede geeld, er sa lav, og et
af lanene er med tilskud og kan ikke omleegges. Med de kursreguleringer, der medfalger ved om-
lzegninger, vil det medfare et fald i andelsveerdierne og de udgifter, der er forbundet med omleeg-
ningen af lanene er forholdsmaessigt store, hvorfor vurderingen har vesret, at det ikke kunne betale
sig at omlaegge lanene. Man skal nok ogsa veere lidt forsigtig med at optage for store rentetilpas-
ningslan.

Omkring faldstammerenoveringen kunne Pia Kristensen oplyse, at der er modtaget rabat pa vaske
og kummer, at der kun er indhentet et tilbud samt at John Bendtsen har sikret sig at arbejdet er
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udfert korrekt. John Bendtsen kunne oplyse, at en faldstammerenovering koster ca. kr. 250.000 pr.
opgang. John Bendtsen kunne endvidere oplyse, at udgiften til teknisk bistand er anvendt til de
indledende arbejder med netvaerket.

Kirsten Sjeldan kunne oplyse, at lgnudgiften til John Bendtsen udgjorde kr. 109.000, - incl.
feriepenge fra tidligere &r, at gard, have og vej udgiften er anvendt til asfaltering af Handelsvej
samt anleeggelse af Rubinsteinsvej.

Regnskab og andelsveerdi blev sat til afstemning. 53 stemte for, 2 imod og 3 hverken for el. imod.
Regnskab og andelsvaerdi blev godkendt.

Ad. dagsordenens pkt. 4 — Forelaqggelse af driftsbudget til godkendelse:
Kirsten Sjeldan gennemgik det omdelte budget.

Der var en del debat omkring det afsatte belab til vedligeholdelse pa kr. 650.000, det undrede flere
medlemmer, at belgbet f.eks. ikke som tidligere er opdelt i faldstammer og vedligeholdelse, idet
bestyrelsen i sin beretning naevner, at faldstammerenovering pagar, og at der samtidig fremsaettes
forslag omkring renovering af samme.

John Bendtsen oplyste, at af det afsatte belgb er allerede anvendt ca. kr. 270.000 til faldstamme-
renovering. Arsagen til det afsatte belgb til vedligeholdelse er netop, at disse arbejder pagar og
safremt bestyrelsens forslag nedstemmes skal der vaere penge til at betale denne regning.
Udgiften til disse faldstammer er ikke indregnet i det af bestyrelsen fremsatte forslag.

Budgettet blev sat til afstemning. 42 stemte for, 8 imod og 8 hverken for el. imod. Budgettet blev
godkendt.

Ad. dagsordenens pkt. 5 — Forslagq:

Forslag 1 — fra bestyrelsen:

Bestyrelsen bemyndiges til at optage Ian stor kr. 1.800.000 til gennemforelse af indleeggelse af
breabénd m.v. Bestyrelsen bemyndiges ligeledes til at underskrive byggelanskontrakter,
entreprenoraftaler, radgiveraftaler, realkreditian samt eventuelle pategninger pa ejerpantebreve.

Irene Dahl kunne oplyse, at lanet vil blive optaget som et rentetilpasningslan, d.v.s. at renten
tilpasses hvert 5. ar, pa den type lan afdrages geelden hurtigere. Risikoen er selvfglgelig, at renten
stiger, hvorved det bliver dyrene. Risikoen for foreningen er ikke sa stor, nar det drejer sig om s&
lille et lan i forhold til omlzegning af foreningens samlede geeld.

Hans Holten fortalte kort om udviklingen af projektet netvaerk. | den oprindelige plan skulle der
fores ledninger til Frederiksholm Netvaerk, men firmaet ComX, som skal levere ydelser, har nu lejet
et lokale i Teglholmsgérden, hvorfor denne dyre udgift bortfalder. Netveerksudvalget fik efter den
sidste generalforsamling firmaet Carl Bro tilknyttet projektet, som s efterfalgende har veeret ude i
licitation.

Der blev besvaret flere uddybende spargsmél omkring telefonpriser m.v, tilmelding og afmelding af
telefon ovf. TDC, hvorvidt man kan beholde sit telefonnummer m.v. Jette Zen fra bestyrelsen
oplyste, at sasnart det er helt klart, hvorledes dette foregar vil medlemmerne fa en skrivelse herom.
Driftssikkerheden blev ogséa draftet og debatten rarte ogsa ved den tradlgse telefoni.

Det blev oplyst, at indlzeggelsen formentligt vil vaere gennemfert pr. 1. maj 2005.

Irene Dahl fgjede folgende aendring til bestyrelsens forslag, som herefter fik falgende ordlyd:
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Bestyrelsen bemyndiges til at optage 1an stort kr. 1.800.000 pa bedst mulige vilkar for
foreningen og som rentetilpasningslan pa 5 ar til gennemforelse af indlaeggelse af bredband
m.v. Bestyrelsen bemyndiges til at underskrive byggeldnskontrakter, entreprenoraftaler,
radgiveraftaler, realkreditldn samt eventuelle pategninger p4 ejerpantebreve.

Udgiften fordeles ligeligt pr. lejlighed.

For eendringsforslaget stemte 54, ingen imod og 4 hverken for eller imod. Forslaget vedtaget.
Bestyrelsens oprindelige forslag bortfaldt.

Forslag 2 — fra bestyrelsen:

Bestyrelsen bemyndiges til at igangsaette renoveringsarbejder pa ejendommen, jfr. vedheeftede
konsekvensberegning indenfor en belobsramme af kr. 3.200.000. Til daekning af udgiften stiger
boligafgiften med kr. 32,- pr. m2 pr. ar.

Irene Dahl kunne oplyse, at det var muligt at nedbringe stigningen pa kr. 32,- pr. m2 pr. til ca. kr.
28,- pr. m2 pr. ar ved at tage de "sma Igse Ian” fra dengang taget blev renoveret og konvertere
disse til et samlet rentetilpasningslan.

Pia Kristensen motiverede bestyrelsens forslag.

P& spergsmal fra et medlem blev det slaet fast, at renoveringen af faldstammer ikke bergrer alle
faldstammer i ejendommen, renoveringen vil omfatte ca. 6 faldstammer.

Det blev henstillet til bestyrelsen, at arbejdet blev udbudt i licitation. Endvidere blev bestyrelsen
opfordret il at fa ejendommen gennemgaet af en bygningskyndig med henblik pa udarbejdelse af
en bygningsteknisk udtalelse. Endelig blev det bekraeftet overfor medlemmerne, at det kun er de
arbejder, der er ngevnt i konsekvensberegningen, som udferes.

Der blev begeeret skriftlig afstemning.

Inden afstemningen gik i gang oplyste Irene Dahl, at forslaget til stigning i boligafgiften vil blive
medtaget under bestyrelsens forslag 3 finansiering. Herefter havde bestyrelsens forslag felgende
ordlyd:

Bestyrelsen bemyndiges til at igangsaette renoveringsarbejder pa ejendommen, jfr. ved-
heeftede konsekvensberegning indenfor en belsbsramme af kr. 3.200.000.

For aendringsforslaget stemte 35, imod stemte 8 og hverken for el. imod stemte 7, endvidere var
der 4 ugyldige stemmer. Forslaget vedtaget. Bestyrelsens oprindelige forslag bortfaldt.

Forslag 3 — fra bestyrelsen:

Til gennemforelse af de i forslag 2 naevnte arbejder myndighedes bestyrelsen til at optage lan stort
kr. 3.200.000. Bestyrelsen bemyndiges ligeledes til at underskrive byggelanskontrakter, entrepre-
noraftaler, radgiveraftaler, realkreditldn samt eventuelle pategninger pa ejerpantebreve.

Der var stadig en sterre debat omkring finansieringsformer og falgende aendringsforslag blev
fremsat:

Til gennemforelse af de i forslag 2 naevnte arbejder bemyndiges bestyrelsen til at optage lan
stort kr. 3.200.000 som rentetilpasningslan over 5 &r samt omlaegge “de sma 1an” i
ejendommen pa bedst mulige vilkar og med mindst risiko for foreningen hvorved der opnas
en besparelse, séledes at stigningen i boligafgiften bliver ca. kr. 28,- pr. m2. Bestyrelsen
bemyndiges ligeledes til at underskrive byggeladnskontrakter, entreprenoraftaler,
radgiveraftaler, realkreditlan samt eventuelle pategninger pa ejerpantebreve.
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For eendringsforslaget stemte 38, imod forslaget stemte 11, 3 stemte hverken for el. imod og 3 var
ugyldige. Endringsforslaget blev vedtaget. Bestyrelsens oprindelige forslag bortfaldt.

Forslag 4 — fra Sofie Nielsen & Akiko Nielsen:

#Endring af husordenens § 8, stk. 2:

Ordlyden aendres fra: "Der ma under ingen omsteendigheder forefindes husdyr i garden”.

Ordlyden aendres til: "Husdyr, tilladt under § 9, stk. 2, kan medbringes i garden af ejer under opsyn.
Dyrets ejer er selvfglgelig fuldt ud ansvarlig for dyret og dets handlinger. Ejeren ma sgrge for, at
dyret ikke er til gene for nogen”.

Forslaget afstedkom en del debat.
For forslaget stemte 10, 41 stemte imod 0g 3 hverken for el. imod. Forslaget forkastet.

Forslag 5 — Fra Sofie Nielsen & Akiko Nielsen:
Oprettelse af en arbejdsgruppe til vedligeholdelse af traser og buske i vores gérd.

Efter en del debat, blev det f.eks. foreslaet, at den arbejdsgruppe som nedsaettes, kan vaesre med til
at planlsegge de sendringer der skal foretages i forbindelse med den forestdende renovering, hvor
der er afsat kr. 200.000. Forslagsstillerne meddelte, at ideer og forslag, som den arbejdsgruppe
der evt. nedsaettes treeffer, vil der blive sat varsler op om, s& alle medlemmer er orienterede.

Folgende sendringsforslag blev fremsat:
Der nedszettes en arbejdsgruppe til varetagelse af gardens anliggender og fremtidsplaner.

For sendringsforslaget stemte 33, imod forslaget stemte 12 og 2 stemte hverken for el. imod og 1
stemme var ugyldig. ZEndringsforslaget blev vedtaget. Forslagstillernes oprindelige forslag
bortfaldt.

Felgende blev valgt til gardudvalg:
Akiko Nielsen, Sofie Nielsen, Bodil Nielsen og Lizzie Stromsted.

Det blev aftalt, at ferste gang udvalget medes skal de ligeledes medes med bestyrelsen.
Beslutninger i gardudvalget kan evt. medtages i nyhedsbrevet.

Forslagsstillerne Sofie Nielsen og Akiko Nielsen havde ligeledes fremsat et forslag omkring
beskeering af treeer. Dette forslag trak forslagsstillerne tilbage.

Ad. dagsordenens pkt. 6 — Valgq til bestyrelsen:
Pa valg var: Inger Nielsen, som modtog genvalg.

Jette Sen meddelte, at hun gnskede at traekke sig for resten af sin valgperiode, som er 1 ar

Nyvalgt som bestyrelsesmedlemmer

blev: Peter Davidsen
Jacob Nors
Poul Erik Nielsen

Pa forstkommende bestyrelsesmade beslutter bestyrelsen hvem af de 3 nyvalgte medlemmer, der
skal sidde for 1 &r.

Bestyrelsen bestar herefter af: Pia Kristensen, formand
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Inger Nielsen
Peter Davidsen
Jacob Nors

Poul Erik Nielsen

Som suppleant nyvalgtes: Kenn Jensen

Jette Zen
Ad. dagsordenens pkt. 7 & 8 — Valg af administrator og revisor:
Genvalgt som administrator blev: SJELDANI Administration
Genvalgt som revisor blev: LUNI Revision

Ad. dagsordenens pkt. 9 — Eventuelt:
Under eventuelt blev falgende emner bergrt og draftet:

- De nye regler om udleeg i andelslejligheder samt optagelse af lan. Der kan fra
1.1.2005 optages banklan med var. rente i andelslejligheder, samtidig hermed
oplyste Irene Dahl bliver der sa ogsa abnet mulighed for, at gamle kreditorer kan
tage udlaeg i andelslejlighederne, uanset vedteegterne siger noget andet er det fra
1.1.2005 ved lov, og det kan ingen vedtsegter sendre pa.

- Debat omkring hvem der er viceveert i eiendommen, oplysning om fyring af
viceveerter m.v. Bestyrelsen oplyste, at Bjarne Hansen er afskediget p.g.a.
sygdom og indtil videre er Bent ansat som sygeaflgser.

- Der skal varsles nar der afholdes fester i faellesrummet.

Med ordene tak for i aften haevede dirigenten den 5. ordinaere generalforsamling i A/B Teglholms-
garden kl. 22.05.

Som dirigent: Som bestyrelse:
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Pia Kristensen, formand

Irene Dahl

Inger Mielsen

Lise Sunemeyer

| "3"/’"‘

Margit Bendtsen



