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Referat fra ekstraordinzer generalforsamling den 27. november 2018

Tirsdag den 27. november 2018, kl. 17:00, blev der afholdt ekstraordinzer generalforsamling i
Andelsboligforeningen Teglholmsgarden med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev
afholdt i foreningens lokaler, Rubinsteinsvej 12, keelderen.

Tilstede var 20 medlemmer, 3 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 23 stemmer.

Foreningens administrator Carsten Volden bgd velkommen til denne ekstraordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Carsten Volden blev valgt som dirigent og Lene Hansen som referent, begge fra SJELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2- Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - Vedtaegtsaend ring vedr. vvs-tjek og el-tjek

Bestyrelsen stiller forslag om andring af foreningens vedtaegter, sa bestyrelsen kan udpege den vvs-installatgr

og elektriker, som laver hhv. vvs-tjek og el-tjek i forbindelse med salg, sa vi sikrer os, at vurderingerne er

ensartede og af hgj kvalitet.

Forslaget blev forelgbigt enstemmigt vedtaget pa foreningens ordinaere generalforsamling tirsdag

den 23. oktober. Imidlertid var der ikke fremmgdt tilstraekkeligt mange medlemmer til at tage endelig

beslutning om forslaget. Forslaget vil derfor blive taget til endelig behandling pa denne

ekstraordinaere generalforsamling.

Vedtaegtens nuvaerende formulering:

14-1 Mellem salger og kgber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens
pategning om godkendelse. Inden aftalens indgdelse skal kgber have udleveret et eksemplar af
foreningens vedtaegter, seneste arsregnskab og budget, samt en opstilling af kgbesummens beregning
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med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, (hvis seelger ikke kan dokumentere veerdien af
forbedringer med kopi af regninger for disse, vil vurderingsmanden skgnne en veerdi for disse
forbedringer), inventar og Igsgre samt eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstanden.
Denne beregning skal udarbejdes af en uvildig og professionel vurderingsmand, udpeget af foreningen.
Endvidere skal seelger fa udarbejdet en VVS- og el-attest af en autoriseret VVS-installatgr og elektriker
med dokumentation for VVS- og elinstallationernes lovlighed. Kgber skal endvidere inden aftalens
indgaelse skriftligt ggres bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastsaettelse
og om straf.

Foreslds endret til:

14-1 Mellem szlger og kgber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens
pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal kgber have udleveret et eksemplar af
foreningens vedtaegter, seneste arsregnskab og budget, samt en opstilling af kgbesummens beregning
med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, (hvis seelger ikke kan dokumentere veerdien af
forbedringer med kopi af regninger for disse, vil vurderingsmanden skgnne en veerdi for disse
forbedringer), inventar og Igsgre samt eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstanden.
Denne beregning skal udarbejdes af en uvildig og professionel vurderingsmand, udpeget af foreningen.
Endvidere skal szelger fa udarbejdet en VVS- og el-attest af en autoriseret VVS-installatgr og elektriker
med dokumentation for VVS- og elinstallationernes lovlighed. Disse skal begge ligeledes udpeges af
foreningens bestyrelse. Kgber skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt ggres bekendt med
andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastsaettelse og om straf.

Forslaget blev endeligt vedtaget.

Forslag 2 - Vedtaegtsaend ring vedr. korttidsudlejning (herunder ogsa Airbnb)

Bestyrelsen stiller forslag om endring af foreningens vedtaegter, sa det meget tydeligt fremgar, at

korttidsudlejning i forbindelse med eksempelvis ferie —herunder Airbnb — ikke er tilladt i foreningen.

Pa foreningens ordinaere generalforsamling var der stor opbakning til forslaget, men det opnaede

lige akkurat ikke 2/3 deles flertal blandt de fremmgdte. Bestyrelsen besluttede derfor at

genfremsaette dette forslag.

Vedtaegtens nuvaerende formulering:

10-1  En andelshaver kan kun fremleje eller udlane sin lejlighed med bestyrelsens tilladelse, som kun kan
gives, nar en andelshaver af seerlige grunde midlertidigt ma fraflytte sin lejlighed for en periode af hgjst
24 maneder, jfr. Lejelovens bestemmelser herom. Bestyrelsen skal endvidere godkende
fremlejetageren og lejekontrakten, som skal vaere udfeerdiges pa en af boligministeriet godkendte
standardkontrakt. Lejekontrakten skal veere pafgrt administrators godkendelsespategning. Bestyrelsen
kan fastsaette retningslinjer for og pa hvilke vilkar en andelslejlighed kan fremlejes.

10-2  Fremleje og lan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte betingelser.

Foreslas tilfgjet med:

10-1  En andelshaver kan kun fremleje eller udlane sin lejlighed med bestyrelsens tilladelse, som kun kan
gives, nar en andelshaver af saerlige grunde midlertidigt ma fraflytte sin lejlighed for en periode af hgjst
24 maneder, jfr. Lejelovens bestemmelser herom. Bestyrelsen skal endvidere godkende
fremlejetageren og lejekontrakten, som skal vaere udfeerdiges pa en af boligministeriet godkendte
standardkontrakt. Lejekontrakten skal vaere pafgrt administrators godkendelsespategning. Bestyrelsen
kan fastsaette retningslinjer for og pa hvilke vilkar en andelslejlighed kan fremlejes.

102 Korttidsudlejning eksempelvis i forbindelse med ferie (herunder ogsa Airbnb) er ikke tilladt.

103 Fremleje og |an af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte betingelser.

Forslaget blev forelgbigt vedtaget, idet mere end 2/3 dele af de fremmgdte stemte for forslaget.

Imidlertid var der ikke tilstraekkeligt mange fremmgdte medlemmer til at traeffe endelig afggrelse om

Andelsboligforeningen Teglholmsgarden - Referat fra ekstraordinaer generalforsamling onsdag den 27. november 2018
Side 2

Penneo dokumentnagle: XO40W-0FYCG-L4ESL-GMOCE-EAITI-P1532



/ \ndels boligforeningen eglholmsgérden

forslaget. Derfor skal forslaget tages til endelig behandling pd en kommende ekstraordinger
generalforsamling.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http:// teglholmsgaarden.sjeldani.dk /

--- Referatet underskrives digitalt formanden og dirigenten ---
Carsten Volden, dirigent - Pia Lis Bendtsen, formand
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