Andelsboligforeningen Teglholmsgérden

Referat fra ekstraordinzer generalforsamling
12. januar 2016

Tirsdag den 12. januar 2016, kl. 18.30 blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Teglholmsgarden i foreningens lokaler, Rubinsteinsvej 12, kalderen, 2450 Kgbenhavn SV, med en
dagsorden i h.t. vedtaegterne.

Carsten Volden fra SJELDANI bgd pa bestyrelsens vegne velkommen.

Tilstede var 34 medlemmer, 3 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 37 stemmer.

Ad. 1-Valg af og referent

Carsten Volden fra SJELDANI blev valgt som dirigent.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og afholdt i henhold til vedtaegterne.

Lene Hansen fra SJELDANI blev valgt som referent.

Ad.2-

Der var fglgende forslag til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1- Boligafgiftsomlaegning

Opkraevningen af kabelnet og dgrtelefon omlaegges, sa der ikke laengere opkraeves et seerligt belgb til dette
formal. Boligafgiften stiger med et tilsvarende belgb — boligafgiftsstigning pa 2,62 %. Z£ndringen ville traede
i kraft hurtigst muligt efter generalforsamlingen.

Forslaget blev ved afstemning ikke vedtaget.

Forslag vedr. byggeprojekt

Kasper Haslebo fra Trio Arkitekter, som har udarbejdet vedligeholdelsesplanen for foreningens ejendom,
var desveerre forhindret i at deltage i generalforsamlingen. Vedligeholdelsesplanen vil blive lagt ud pa
foreningens hjemmeside efter generalforsamlingen, sa den er tilgaengelig for beboerne.
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Andelsboligforeningen Teglholmsgérden

Dirigenten orienterede derudover om muligheden for byfornyelsesstgtte fra Kgbenhavns Kommune. Der er
dog endnu ikke spgt om byfornyelsesstgtte, da dette vil ske efter generalforsamlingen. Hvis foreningen
opnar byfornyelsesstgtte, vil dette pavirke projektets gkonomi.

Derudover blev det diskuteret, om foreningen skal hjemtage et fast forrentet realkreditlan eller et variabelt
forrentet lan (F-5). Begge l1an er med afdrag og Igber over 30 ar. Ved afstemning blev det besluttet, at
foreningen skal finansiere de byggesager, som matte blive besluttet pa denne generalforsamling, med fast
forrentede Ian med afdrag og med en Igbetid pa 30 ar.

For alle forslag 2 geelder, at boligafgiften vil stige, nar Kgbenhavns Kommune har givet tilsagn om
byfornyelsesstgtte og foreningen har hjemtaget realkreditlanet. Bestyrelsen bemyndiges til at hjemtage
realkreditlanet, nar bestyrelsen skgnner det fordelagtigt for foreningen.

Projekterne forventes ikke, at fa indflydelse pa andelsveaerdien, da der i andelsveerdien er hensat til
kommende vedligeholdelsesopgaver.

| forbindelse med forslag om udskiftning af altaner oplyste dirigenten, at Kgbenhavns Kommune netop har
indfgrt nye regler vedr. udformning af altaner. Disse regler kendes endnu ikke og der bliver pt. ikke igangsat
nye altanprojekter, da man afventer disse nye retningslinjer fra kommunen, der er dog ikke tale om noget
permanent stop for byggetilladelser, men blot en forsinkelse.

Forslag 2 A—- Renovering facader

Bestyrelsen stillede forslag om at igangsaette renovering af foreningens facader, salbanke og
ejendommens sokkel. Endvidere stillede bestyrelsen forslag om hulmursisolering. Bestyrelsen vil ansgge om
byfornyelsesstgtte til hulmursisoleringen. Samlet budget 3.500.000 kr., som finansieres dels ved optagelse
af realkreditlan og ved anvendelse af foreningens opsparede midler.

Forslaget vil medfgre en boligafgiftsstigning pa 2,02 — 1,91 % afhaengigt af om foreningens kan fa
byfornyelsesstgtte.

Forslaget blev ved afstemning, saledes at der blev foretaget selvsteendig afstemning om hulmursisolering.
Forslaget blev i sin helhed vedtaget.

Forslag 2 B— Udskiftning af vinduer

Bestyrelsen stiller forslag om at udskifte vinduer mod gaden. Bestyrelsen vil ansgge om byfornyelsesstgtte
til dette projekt. Samlet budget 12.250.000 kr., som finansieres dels ved optagelse af realkreditlan og ved
anvendelse af foreningens opsparede midler.

Bestyrelsen oplyste, at lejligheder som er saerligt udsatte for stgj ville fa stgjisolerende vinduer — hvis
gkonomien tillader det, vil alle lejligheder fa stgjisolerende vinduer.

Forslaget vil medfgre en boligafgiftsstigning pa 12,00 — 15,16 % afhaengigt af hvilken lanetype
generalforsamlingen vaelger og af om foreningens kan fa byfornyelsesstgtte.

Forslaget blev ved afstemning ikke vedtaget.

Forslag 2 ¢ - Udskiftning af altaner

Bestyrelsen stiller forslag om at foreningens altaner udskiftes. Samlet budget 9.000.000 kr., som finansieres
ved optagelse af realkreditlan.

Forslaget bortfladt, da forslag 2B ikke blev vedtaget.
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Forslag 2 D - Udskiftning af altaner, samt nye altandgre

Bestyrelsen stiller forslag om at foreningens altaner udskiftes. Samlet budget 11.000.000 kr., som
finansieres ved optagelse af realkreditlan. Samtidigt ville beboere i stueetagen fa tilbudt trappe ned til
garden, hvis det er teknisk muligt. Forslaget vil medfgre en boligafgiftsstigning pa 15,56 %. Forslaget
forudsatte, at Kgbenhavns Kommune vil give byggetilladelse til dette projekt.

Forslaget blev ved afstemning ikke vedtaget, men det blev foresldet, at der nedszettes et altanudvalg, som
skal udarbejde et nyt mere detaljeret forslag til en kommende generalforsamling.

Forslag 2 E — Vandmalere

Bestyrelsen stiller forslag om at etablere vandmalere i ejendommen, saledes som beskrevet i ny EU-lov.
Bestyrelsen vil ansgge om byfornyelsesstgtte til dette arbejde. Samlet budget 450.000 kr., som finansieres
dels ved optagelse af realkreditlan.

Forslaget vil medfgre en boligafgiftsstigning pa 0,51 - 0,61 % afhaengigt af hvilken lanetype
generalforsamlingen vaelger og af om foreningens kan fa byfornyelsesstgtte.

Forslaget blev ved afstemning vedtaget.

Forslag 2 F— Rensning af udtraekskanaler

Bestyrelsen stiller forslag om at rense udluftningskaneler til bgde kgkkener og badevaerelser. Samlet
budget 575.000 kr. Det blev foresldet, at projektet finansieres ved anvendelse af foreningens opsparing,
hvorfor forslaget ikke vil medfgre nogen boligafgiftsstigning.

Forslaget blev ved afstemning vedtaget.

Med ordene tak for i aften haevede dirigenten generalforsamlingen kl. 20.28 og foreningens formand
takkede for god ro og orden

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om andelsboligforeningen pa:
(Referatet underskrives digitalt formanden og dirigenten)

Carsten Volden, dirigent - Pia Lis Bendtsen, formand
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