/ \ndels boligforeningen Teglholmsgé rden

Referat fra ordiner generalforsamling den 24. oktober 2017

Tirsdag den 24. oktober 2017, kl. 18:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Teglholmsgarden med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i foreningens
lokaler, Rubinsteinsvej 12, kaelderen.

Tilstede var 33 medlemmer, 3 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 36 stemmer. Derudover var Kasper
Haslebo og Thomas Cramer fra Trio Arkitekter tilstede.

Foreningens administrator Carsten Volden bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Carsten Volden blev valgt som dirigent, og Lene Hansen som referent — begge fra SIELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2- Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Vandmalere - Som alle andelshavere har oplevet, er vandrgrene i deres lejlighed blevet besigtiget og
fotograferet som forberedelse for opseetningen af vandmalerne. De fgrste opgange har allerede faet opsat
vandmalere, og de sidste vandmalere skulle veere pa plads ultimo november.

Alle andelshavere bedes sgrge for, at der er adgang til vandrgrene, nar VVS'eren kommer for at opseette
vandmalerne.

Udsugningsanlaeg - Som generalforsamlingen tidligere har besluttet, skal vores udsugningsanlaeg renses. Det
betyder, at udsugningskanalerne skal renses i alle lejlighederne bade pa badevaerelserne og kpkkenerne.
Der vil blive orienteret naermere om udsugningskanalerne pa generalforsamlingen.

Udlejningslejlighed - udlejningslejligheden pa Handelsvej 9 er nu udlejet, og denne lejlighed vil forblive en
udlejningslejlighed.
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Cykelkaeldrene - Bestyrelsen vil opfordre alle til at skille sig af med deres gamle “faldefaerdige” cykler, i stedet
for de optager plads i vores cykelkaeldre, hvor der i forvejen er pladsmangel.

Affaldssortering - Kgbenhavns kommune har indfgrt et nyt bioaffaldssystem, og alle andelshavere skulle
saledes ogsa have modtaget en skraldespand med medfglgende bioposer.

Bestyrelsen vil i den anledning ogsa opfordre alle andelshavere til, at de generelt blive bedre til at sortere
deres affald, herunder pap, plastik og skrald. Papkasserne bedes ligeledes foldes sammen, sa de ikke fylder
hele vores container.

Det tager vicevaerten ungdvendig meget tid at skulle skaere papkasserne til, sa der fortsat vil vaere plads til
pap i vores containere.

Toilet i garden og kaelder - Det blev besluttet sidste ar pa generalforsamlingen, at der skulle etableres et toilet
i garden. Bestyrelsen arbejder pa at fa etableret toilettet inden sommer 2018.

Desvaerre har bestyrelsen kunne konstatere, at dgren til vores toilet i kaelderen har veeret udsat for haerveaerk
flere gange, hvilket har betydet, at det har veeret ngdvendigt at tilkalde en ldsesmed. Dette koster
foreningen penge, hver gang der skal tilkaldes en lasesmed.

Udlejning af beboerlokale - Det er fortsat muligt at leje vores beboerlokale pa i keelderen pa Rubinsteinsvej
12. Det koster 750 kr. for leje og 1.000 kr. i depositum. Book beboerlokalet i god tid, da det kun ma udlejes
hver 14. dag.

Ny vicevaert - Da vores tidligere vicevaert Keld Holm valgte at stoppe som viceveaert, ansatte foreningen en ny
vicevart pr. 1/8-2017. Vores nye viceveert hedder Dan Petersen, og kan fortsat traeffes pd samme nummer
26 24 81 86, mellem kl. 7-12 i alle hverdage. Kun i ngdstilfaelde kan han tilkaldes uden for arbejdstid.

YouSee - Foreningen er blevet kontaktet af YouSee, da vores nuvaerende aftale udlgber til naeste ar og med
henblik pa etablering af boks med adgang til 4K-signal. Bestyrelsen vil ga i dialog med YouSee om ny aftale og
etablering af boks med adgang til 4K-signal

Fest i garden - Bestyrelsen har modtaget flere klager i Igbet af aret, da der er blevet afholdt flere stgrre fester
i garden. Alle andelshavere bedes overholde vores husorden. Arrangementer i garden skal vaere afsluttet
senest kl. 22. pad hverdage og sgndage og kl. 24. pd fredage og lgrdage.

Arbejdsdag - Bestyrelsen har afholdt en enkelt arbejdsdag i Ipbet af dret. Her blev kgkkenet i garden rengjort,
omradet udenfor blevet gennemgaet samt alle vores bed.

Beretningen blev taget til efterretning.

Kasper Haslebo og Thomas Cramer fra Trio Arkitekter deltog pa denne generalforsamling for at orientere om
det igangveerende byggeprojekt. Budgettet pd 4.800.000 kr., som er besluttet pd foreningens
generalforsamling, ser ud til at holde.

Status pa projektet er lige nu, at facaden mod gaden er faerdig, dog mangler de to nederste meter stadigt, da
stilladset skulle fjernes, inden arbejdet pa den del af facaden kan udfgres. Facadearbejderne pa gardsiden er
nu i gang. Opsaetning af vandmalere er halvvejs. Rensning af ventilationen starter mandag i uge 44, arbejdet
starter pa Handelsvej nr. 21 og det forventes, at der kan laves 3-4 opgange om dagen. Der skal vaere adgang
til rer og malere, sa de andelshavere, som har indbyggede rgr, skal have etableret en lem. Omkostningerne
hertil skal betales af andelshaveren.
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Med hensyn til ventilationskanaler i kgkkenerne, sa er der nogle andelshavere, som har skjult deres
aftraeekkanal under et nedhaengt loft. Andelshaverne kan selv vaelge, som der skal lukkes for aftraekkanalen
eller om den skal reetableres. Dog skal andelshaverne selv betale for omkostningen til reetablering. Hvis
andelshaveren ikke gnsker at fa aftraekkanalen reetableret, vil der blive lukket for ventilationen. Det blev
understreget, at der skal veere aftraekkanaler i badevaerelser uden vindue. Der ma ikke vaere emheetter i
kgkkenerne med motor. Disse skal fjernes. Trio kan oplyse, om man har en emhatte med motor.
Omkostninger til at fjerne emhaetter med motor skal andelshaveren selv betale.

Hulmursisoleringen vil kun blive foretaget pa 2. sal, da det kun er der, der er hulmure.

SP: Hvor stort tilskud giver Kommunen til projektet? SV: 25 % af hele entreprisesummen.

SP: Frank Thrane oplyste, at der flere steder ikke er udbedret tilstraekkeligt mange fuger (revner) og at ikke
alle revner under salbanke er udbedret. Generelt var der kritik af tilsynet med denne del af projektet. Hvad
vil Trio g@re ved det? SV: Kun synlige revner og skader vil blive udbedret. Trio vil fglge op pa den konkrete
sag.

SP: Kan vi veere sikre p3, at der ikke igen kommer murbier? SV: Nej, det kan man desveerre aldrig veere sikker
pa, da der hele tiden opstar nye revner.

SP: Hvem har anbefalet @ens som hovedentreprengr? SV: Det har Trio, som har gode erfaringer med
samarbejdet med dem.

SP: Hvordan skal man ggre opmaerksom pa mangler eller fejl? SV: Man kan skrive til bestyrelsen, men der vil
ogsd blive rundsendt et spgrgeskema til alle beboere, ndr byggesagen er afsluttet, hvor eventuelle fejl og
mangler kan skrives.

SP: Bliver vinduerne pudset, nar handveaerkerne er faerdige? SV: Nej.

SP: Hvornar starter vandregnskabet? SV: Bestyrelsen vender tilbage med svar pa dette senere, men
umiddelbart vil det vaere smart at lade vand- og varme-regnskab fglge hinanden. Varmeregnskabsaret starter
1. februar.

SP: Skal man selv seette lehegn op, efter projektets afslutning? SV: Ja, men viceveerten hjxlper gerne, hvis
han har tid.

Trio oplyste, at de vil veere ekstra opmaerksomme pa de naevnte fejl og mangler.

Der blev ogsa stillet spgrgsmal til, hvor langt altanudvalget var ndet med deres arbejde. Hertil svarede
altanudvalget, at de indtil videre har stoppet deres arbejde, sa der kan spares penge op i foreningen, som sa
kan anvendes pa projektet. De forelgbige undersggelser har vist, at projektet vil blive meget dyrt, szerligt hvis
der skal udskiftes vinduer samtidigt.

Der blev stillet spgrgsmal til, hvordan man skal forholde sig til de altaner som traenger til renovering. Hertil
svarede bestyrelsen, at altaner som er staerkt medtaget og maske kan veere farlige vil blive repareret. Men
bestyrelsen er klar over, at der pa et tidspunkt skal tages stilling til et altan-projekt.

Trio oplyste, at det vil vaere naeste lige sa dyrt at renovere altanerne som at udskifte dem. Den forelgbige
dialog med Kommunen, som skal godkende projektet, har vist at der nok vil kunne opnas byggetilladelse til
bade leengere og bredere altaner, men at det arkitektoniske udtryk, som er meget tidstypisk og typisk for
Sydhavnen skal bevares. Det betyder at materialer mm. vil blive i stil med de nuvaerende altaner.

Flere af de tilstedeveerende medlemmer opfordrede altanudvalget til at arbejde videre med projektet, sa der
kan tages stilling til projektet pa en snarlig generalforsamling.

ad3- Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2016/2017, som havde veaeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa
1.135.919 kr. efter betaling af afdrag pa realkreditlan med 777.919 kr. Foreningen havde ved arsregnskabet
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afslutning 8.175.082 kr. stdende i banken, som primaert skal anvendes pa det igangveerende byggeprojekt
(4.800.000 kr.) og en igangvaerende handel (1.435.621 kr.).

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 33,64 kr. (uaendret i forhold til sidste ar).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2017/2018, som havde vearet offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere
usendret i 2017. Stigningen i boligafgiftsindtaegten skyldes, at to udlejede lejlighed er omdannet til andel. Det
forventede overskud efter betaling af afdrag pa realkreditlan (800.000 kr.) forventes at blive 833.379 kr.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5- Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 — Z£ndring af husorden vedr. cykler og knallerter

Bestyrelsen foreslog, at foreningens husorden andres saledes, at knallerter ikke laengere ma parkeres i

keelderen eller eget keelderrum pga. brandfare.

Nuveerende formulering:
Cykler og/eller knallerter skal altid parkeres i cykelstativerne, i cykelrummene i kaelderen eller i
eget keelderrum. De ma ikke henstilles i trappeopgange eller kaelderskakter. Star de nogen af
ovennavnte steder, vil de bliver fjernet af viceveerten uden varsel.
Cykler og knallerter ma ikke lases til nedlgbsrgr.

Foreslas @ndret til:
Cykler skal altid parkeres i cykelstativerne, i cykelrummene i kaelderen eller i eget kaelderrum.
De ma ikke henstilles i trappeopgange eller keelderskakter. Star de nogen af ovennavnte steder,
vil de bliver fjernet af vicevaerten uden varsel.
Knallerter skal altid parkeres ved cykelstativerne. Knallerter ma ikke parkeres i cykelrummene i
keelderen eller i eget kaelderrum pga. brandfare. Henstar knallerter nogen af ovennaevnte
steder, vil de bliver fjernet af viceveerten uden varsel.

Cykler og knallerter ma ikke lases til nedlgbsrgr.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 —vedr. udsugning fra Stubben

Heidi Tas foreslog, at ‘Stubben’ gives tilladelse til at opsaette udsugning til varmt mad.

Forslaget gav anledning til en del diskussion, da forslaget ikke indeholdte nogen teknisk beskrivelse af
udsugningen eller tegninger.
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Forslagsstilleren oplyste, at udsugningens motor vil blive placeret inde i lejemalet, sa stgj fra motoren ikke vil
genere beboerne. P4 samme made blev det oplyst, at udsugningsreret (@: 30 cm) vil blive placeret, sa det
generer mindst muligt og vil blive f@rt op over taget, sa rgg og lugt ikke kommer til at genere ejendommens
beboere. Der vil ikke blive lavet pizza eller friturestegt mad i kgkkenet, der vil kun blive lavet salat, sandwich,
kolde retter mm. Udsugningen vil leve op til alle Kommunens krav.

Bestyrelsen oplyste, at der findes tegninger over ejendommen, sa der kan udarbejdes en tegning som viser
udsugningens placering, sa projektet med tekniske beskrivelser kan indsendes til behandling i Kommunen og
hos bestyrelsen.

Forslaget blev pa betingelse af ovennavnte oplysninger (forudsaetninger) vedtaget.

Forslag 3 —vedr. vederlag til bestyrelsen

Frank Thrane foreslog, at bestyrelsen far udbetalt et skattefrit vederlag til deekning af omkostninger til
telefon mm. Hvis et bestyrelsesmedlem pa grund af manglende engagement i bestyrelsesarbejdet, har et
fravaer pa over 20 % i bestyrelsesarbejdet, udbetales vederlaget ikke.

Dirigenten oplyste, at der allerede udbetales vederlag til bestyrelsen, sa det nye i forslaget handler om, at
vederlaget ikke udbetales til bestyrelsesmedlemmer med et fravaer pa over 20 %.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 4 — vedr. ventelister ps hjemmesiden

Tim Stangerup foreslog, at ventelister til lejligheder skal fremga af foreningens hjemmeside, sa alle kan fglge
med i, om man naermer sig en bolig.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 5 — vedr. betaling for at sta pa ventelisten

Tim Stangerup foreslog, at det skal koste 100 kr. om aret, at std pa ventelisten. Betaler man ikke, bliver man
slettet.

Dirigenten oplyste, at det ville koste 200 kr. om dret at std pa foreningens venteliste, hvis belgbet skal
opkraeves pa samme made som foreningen opkraever boligafgift.

Det blev besluttet at tage forslaget til afstemning separat for hver af foreningens to ventelister saledes:

Det skal koste 200 kr. om aret, at sta pa foreningens eksterne venteliste. Betaler man ikke, bliver man slettet.
Forslaget blev vedtaget.

Det skal koste 200 kr. om aret, at sta pa foreningens Interne venteliste. Betaler man ikke, bliver man slettet.
Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag 6 — vedr. forslag til generalforsamlinger via hjemmesiden

Tim Stangerup foreslog, at det skal veere muligt, at stille forslag til generalforsamlinger i foreningen pa
foreningens hjemmeside.

Dirigenten oplyste, at det allerede i dag er muligt, at stille forslag til generalforsamlinger via hjemmesiden.
Dette ggres ved at ga ind pa hjemmesidens fane 'Bestyrelsen’ og udfylde kontaktformularen pa denne side. |
emnefeltet skriver man 'Forslag til generalforsamling” eller tilsvarende.

Forslagsstilleren trak forslaget.
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Forslag 7 —vedr. forslag om mistillid til Trio Arkitekter

Frank Thrane havde forud for generalforsamlingen stillet forslag om, at der pa denne generalforsamling
skulle tages stilling til, om samarbejdet med foreningens byggetekniske radgiver Trio Arkitekter skulle
fortseette efter det igangveerende projekt.

Som beskrevet under dagsordenens punkt 2, var der utilfredshed med Trio Arkitekters made at styre
projektet og valg af Igsninger.

Ved skriftlig afstemning blev forslag om at stoppe samarbejdet med Trio Arkitekter efter det igangvaerende
renoverings projekt ikke vedtaget.

Af samme forslag fremgik det, at der ikke var tilfredshed med nogle bestyrelsesmedlemmers arbejdsindsats.
Dette emne blev behandlet under dagsordenens punkt 6 Valg til bestyrelsen.

Ad6-8- Valg

Pa denne generalforsamling var Allan lken og Lars Thorsager Jensen pa valg. Mads Grenaa Larsen har valgt at
udtraede af bestyrelsen — der skulle saledes vaelges et bestyrelsesmedlem for 1 ar. Allan lken, Lars Thorsager
Jensen, Lea Ottosen, Tim Stangerup og Kjeld Holm stillede op til valg til de ledige bestyrelsesposter. Ved
skriftlig afstemning blev Allan Iken og Lars Thorsager Jensen valgt for to ar og Kjeld Holm blev valgt for et ar.
Som suppleanter blev Lea Ottosen og Tim Stangerup valgt.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Pia Lis Bendtsen pd valg 2018
Bestyrelsesmedlem Allan lken pa valg 2019
Bestyrelsesmedlem Kjeld Holm pa valg 2018
Bestyrelsesmedlem Susan Dyberg pa valg 2018
Bestyrelsesmedlem Lars Thorsager Jensen pa valg 2019
Suppleanter Lea Ottosen pa valg 2018
Suppleanter Tim Stangerup pa valg 2018

Bestyrelsen konstituerer sig efterfglgende i flg. vedteegterne med naestformand, kasserer, sekretzer og
bestyrelsesmedlem uden portefglje.

Som administrator blev SJELDANI Boligadministration genvalgt og som revisor blev LUNI Revision genvalgt.

Ad9- Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

Det blev naevnt, at cykelhandleren i naboejendommen opfordrer kunder til at afprgve nye cykler pa fortovet
foran foreningens ejendom, hvilket ggr det livsfarligt at ga ud af hoveddgrene i ejendommen. Generelt er
det problematisk, at der cykles pa fortovet. Endvidere spiller cykelhandleren ofte meget hgj musik og holder
meget leenge abent. Bestyrelsen vil bede SJELDANI skrive et brev til naboejendommens ejer og bede dem,
sikre at disse forhold ophgrer.

Der var stor ros og applaus til bestyrelsen, som tak for deres arbejde.
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Der blev stillet forslag om, at der oprettes en facebook-side for foreningens medlemmer. Bestyrelsen havde
ingen indvendinger mod, at der oprettes sadan en side og flere medlemmer meldte sig til en arbejdsgruppe,
som skal lave en sadan facebook-side. Bestyrelsen vil veere repraesenteret i denne gruppe. Det skal sikres, at
tonen i debatten pd siden er paen og at der ogsa tages hensyn til de medlemmer, som ikke benytter
facebook.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen heaevet kl. 21:10.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

(Referatet underskrives digitalt formanden og dirigenten)
Carsten Volden, dirigent - Pia Lis Bendtsen, formand
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