/ \ndels boligforeningen Teglholmsgé rden

Referat fra ordiner generalforsamling den 26. oktober 2022

Onsdag den 26. oktober 2022 kl. 18:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Teglholmsgarden med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i foreningens
lokaler, Rubinsteinsvej 12, kaelderen.

Tilstede var 30 medlemmer, 8 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 38 stemmer. Derudover var foreningens
byggetekniske radgiver Helle Frey Jensen (arkitekt) fra SBS Byfornyelse tilstede.

Foreningens formand Allan Slawecki bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Carsten Volden blev valgt som dirigent og Lene Hansen som referent — begge fra SIELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Da vi jo har mistet 3 af vores beboere som er afgdet ved dgden i 2022 — vores tidligere formand Frank Thrane,
Steen Mgller Johansen og Preben Knudsen — blev generalforsamlingen indledt med et minuts stilhed.

Jeg vil lige som sidste ar opfordre jer beboere til at have en indboforsikring, da jeres faelles forsikring i
andelsboligforeningen er bleven meget strikse. Vi har haft 7 vandskader i ar og ikke alle havde indboforsikring
og skal derfor selv betale.

Der er en del som dgjer med fugt i badevaerelserne. Der er ogsa stillet et forslag om dette. Vi har i bestyrelsen
indhentet nogle tilbud. Men jeg skal pa det kraftigste opfordre jer beboere til at lufte godt ud i jeres lejligheder.

It-problemer. Vi bor taet, sa med sa mange routere, vil der veere problemer. Der kommer til at ske noget pa
dette omrade, jeg er ikke selv ekspert, men vi far en ud som vil rdde os angaende dette. Sa der kommer en
Igsning pa dette.
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Jeg er ikke i tvivl om, at der sidder en del, som er nysgerrige pa vores byggesag vedr. altaner og vinduer. Derfor
har vi bedt vores byggetekniske radgiver Helle Frey Jensen om at komme i dag og seette et par ord pa sagens
forlgb.

Helle Frey Jensen oplyste at det nu er et ar siden, at byggeandragende blev indsendt til godkendelse hos
kommunen — byggetilladelsen er nu endeligt kommet (kom i mandags). Nu pa mandag udsendes
udbudsmateriale til 4 entreprengrer, hvorefter selve licitationen afholdes i begyndelsen af december. Arbejdet
pa ejendommen forventes at starte i marts 2023 og forventes afsluttet i oktober 2023 (forelgbig tidsplan). Der
vil Igbende blive udsendt informationer om byggesagen og der vil blive udsendt varslinger til de enkelte
beboere, nar handvaerkerne skal ind i de enkelte lejligheder. De nye vinduer bliver med tre lag glas, udvendige
vinduesrammer vil veere lavet af aluminium og de indvendige vinduesrammer vil vaere lavet af tree. Altanerne
vil blive 10 cm stgrre pa alle sider med et udseende som i dag.

Der har veeret filmoptagelser i vores bebyggelse til serien Elvir, som nu vises pa Viaplay.

Der et projekt i gang ang. Nye fjernvarmergr, jeg ved at dette har givet problemer med parkering. Men det
skal jo laves.

Legepladsen ved. Bgrnehaven har fornyet deres legeomrade.

Arbejdsweekenden var en succes. Desveaerre er det altid de samme som kommer. Det ville veere dejligt, hvis
nogle flere af jer beboere ogsa kom.

Loppemarkedet var ogsa en succes.

| den forbindelse vil jeg gerne hgre, om der er opbakning til julefest, fastelavn og en sommerfest. Ved
handsopraekning indikerede de tilstedevaerende stor opbakning til sommerfest. Der var begraenset opbakning
til julefest og fastelavn.

Facebook —hold jeres indlzeg i en sober tone, indimellem stikker det af. Spgrgsmal til bestyrelsen skal skal ikke
komme pa facebook, de skal sendes til bestyrelsesmailen. Man er ogsa altid velkommen til komme ned til
vores bestyrelsesmgder hver den fgrste onsdag i maneden mellem 18:00 og 19:00, hvor man kan spgrge ind
til stort og smat.

Der skal nu afholdes 5-ars eftersyn pa den gamle byggesag. Der vil komme sedler ud til beboerne, hvor man
kan notere eventuelle fejl og mangler.

Vi har efter den store brand i Vanlgse brandsikret vores kaelder med fuger mellem rummene ved
rgrgennemfgrelser. Det er blevet indskaerpet fra brandmyndighederne at regler skal overholdes. Jeg skal
derfor endnu engang ggre opmaerksom pa, at der ikke ma sta noget pa trapperne, i keelderhalse og i kaelderen.
Disse ting vil eventuelt blive fiernet. Eventuelle bgder for overtraedelse af disse regler, vil blive opkraevet hos
de pagaeldende beboere.

Vi har ogsa sat brandskilte op, hvor vi ggr opmaerksom pa, at dgre skal holdes lukket. Ved dgrene ned til
vaskekaeldrene har vi endvidere fjernet krogene, da dgrene stod konstant abne. Der er ogsa sat rggalarmer op
i opgangene.

Der er blevet sat nogle bokse op i opgangene, sa Hofor ikke laengere skal ind i de enkelte lejligheder, nar malere
skal afleeses. Det betyder ogsa, at | beboere vil kunne fa en app, hvor | kan fglge med i jeres forbrug i fremtiden.
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| husordenens § 1 star der om god naboskik: Ved at vise hensynsfuldhed overfor andre, kan man paregne
hensyn til gengeeld.

Sidst men ikke mindst vil jeg henstille til at vi bor i et byggeri med naboer. Her er lydt og der skal vaere plads til
os alle. Tag en snak med jeres nabo, hvis der er noget, som | er utilfredse med. Men bestyrelsen kan ikke og
vil ikke lege politibetjente overfor, hvad som sker indenfor hjemmets fire vaegge og som ikke kolliderer med
vores vedtaegt. Det gaelder eksempelvis stgjende sex, hashrygning, bgrn som larmer, boldspil i garden, folk
som arbejder i deres lejligheder og beboere som gar med hgje haele. Og sa husk at rydde op efter jer selv, nar
| har hygget i garden eller i beboerlokalet.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2021-2022, som havde veeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 1.359.015
kr. efter betaling af afdrag pa realkreditlan med 871.696 kr.

Folketinget har vedtaget en aendring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at img@dega kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsvaerdiberegningen i andelsboligforeninger som
anvender valuarvurdering og har et energimaerke, som er darligere end ”C”. Foreningens energimaerke er ”C”.
Foreningen anvender valuarvurdering til beregning af andelsvaerdien.

I henhold til Indenrigs- og Boligministeriets bekendtggrelse af 14. juni 2021, skal fglgende nggletal fremga af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. ... 26. oktober 2022
Al  Foreningens navn ... AB Teglholmsgarden
A2  Adresse ... Stubmgllevej 2-10, Rubinsteinsvej 2-20 og Handelsvej 7-21, 2450 Kgbenhavn SV
A3 CVR-nr. .. 2176 8596

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveaerdien ... Valuarvurdering
Fla Ervurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 ... Ja
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 149.000.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 18.200 kr. pr. m2
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 28.392.269 kr.
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 3.468 kr. pr. m2
Boligafgift
H1  Arlig boligafgift ... 573 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ... 14.704 kr. pr. m2
K2  Geld.. 1.665 kr. pr. m2
K3 Teknisk andelsveerdi ... 16.369 kr. pr. m2
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Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2019)
Friveerdi
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 84 %

SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.
Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 43,88 kr. (sidste ar: 43,88 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2022-2023, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2022-2023.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 - Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrad med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af [antype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 - Parkering af cykler

En andelshaver stillede forslag om at finde en Igsning til parkering af cykler, sa de ikke star ude. Forslaget
kunne vaere at vende den nuvaerende nedgang til cykelkaelder om, séledes at man ikke gar ned i kaelderen med
naesen mod muren, men vender nedgangen om, sa man gar med siden til muren nedad. Dermed vil man kunne
gore sa nedgangen bliver laengere og ikke sa stejl som den er for nuveaerende.

Min motivation er at jeg ikke har kraefter til at tage en el-cykel op/ned ad trappen. Jeg vil sd gerne have en ny
el-cykel, men sa laenge der ikke er mulighed for cykelparkering, vil jeg ikke kgbe en ny. Jeg er ikke klar over
prisen, men taenker at man kunne starte med at nedsaette det til undersggelse, og vedtage at det kan udfgres
safremt det kan ggres inden for 25.000,00 kr. inkl. moms. Projektet finansieres af foreningens opsparede
kapital.

Forslaget blev trukket tilbage, idet det blev besluttet at der nedsaettes et udvalg, som kan udarbejde et forslag
med budget, som kan behandles pa en kommende generalforsamling.
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Forslag 3 - Cykelstativer
En andelshaver stillede forslag om etablering af nye cykelstativer pa Rubinsteinsvej og Handelsvej. Ved
etablering af nye cykelstativer vil der ikke vaere plads som det ser ud nu. Ekstra cykelparkering vil derfor fordre
til at fjerne haekken.
Arbejdet med etablering af ny cykelparkering vil derfor
bestd af fglgende:
- Fjernelse af eksisterende haek
- Udgravning af jord i en dybde pa ca. 20-30 cm,
hvor der skal laegges fliser
- Etablering af bund for fliser
- Udlegning af ca. 10 m? fliser, samme som
eksisterende
- Levering og faststgbning af cykelstativ
Dette er blevet vurderet til at ligge hgjest omkring 16.250
kr. inkl. moms pr. cykelstativ.
Der er blevet regnet frem til 16 cykelstativer, hvilket & LAY
munder ud i 260.000 kr. inkl. moms for etablering af alle 16 cykelstatlver Projektet finansieres af foreningens
opsparede kapital.
Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag 4 - Udsugning

En andelshaver stillede forslag om at der skal ggres noget ved foreningens udsugninger i kgkkener og
badeveerelser.

Motivation: Jeg foreslar, at vi skal tale om, evt. stemme om, at der skal ggres noget ved vores udsugning i
kpkkener og ikke mindst badeveerelser snarest muligt (som lovpligtigt). Det er efter min mening vigtigere end
altaner.

Jeg foreslar, at bestyrelsen tager et mgde med en byggeradgiver, som herefter kan anbefale et firma, som kan
l@se problemet!

Det regner mere end nogensinde, folk sparer pa varmen og det er nok de faerreste, som far gennemudluftet
mindst 10 minutter 2 gange om dagen. Alt dette giver en gget risiko for udvikling af skimmelsvamp! Hvis det
skulle brede sig i eiendommen, kan det blive en enorm omkostning, ikke blot skal det fjernes, men beboerne
skal ogsa genhuses imens.

Dirigenten oplyste, at forslaget ikke indeholdte oplysninger om budget for forslaget og anvisning af, hvordan
projektet skulle finansieres, hvorfor forslaget ikke kunne tages til afstemning som det var formuleret. Hvis
forslaget vedtages, vil det veere som forslag om, at der udarbejdes et egentligt forslag med budget og anvisning
til finansiering, som kan tages til behandling pa en kommende generalforsamling.

Bestyrelsen blev opfordret til at undersgge mulighederne for en Igsning, ligesom andre medlemmer af
foreningen kan indhente tilbud pa Igsning af problemet, sa der kan formuleres et egentligt forslag med budget,
som vil kunne behandles pa en kommende generalforsamling.

N\
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Ad6-8-Valg

Pa denne generalforsamling var foreningens formand Allan Slawecki samt bestyrelsesmedlemmerne Laura
@stermark Skals og Philip Ingemansen pa valg. Allan Slawecki og Philip Ingemansen modtog genvalg med
applaus.

Som suppleanter blev Malte Mikkelsen og Asger Mikkelsen valgt.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Allan Slawecki pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Philip Ingemansen pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Allan Iken pa valg 2023
Bestyrelsesmedlem Lars Thorsager Jensen pd valg 2023
Bestyrelsesmedlem Tim Stangerup pa valg 2023
1. suppleant Malte Mikkelsen pd valg 2023
2. suppleant Asger Mikkelsen pa valg 2023

Bestyrelsen konstituerer sig efterfglgende i flg. vedtegterne med naestformand, kasserer, sekreteer og
bestyrelsesmedlem uden portefglje.

Som administrator blev SJELDANI Boligadministration genvalgt og som revisor blev LUNI Revision genvalgt.

Ad9- Eventuelt

Fglgende blev drgftet dette punkt:

Bestyrelsen opfordrede til, at gamle cykler kasseres. Nar foreningen holder cykeloprydning og alle cykler
meerkes, bedes medlemmerne kun fjerne maerker fra cykler, som ikke skal kasseres.

Hvis medlemmer har ideer til forslag til kommende generalforsamlinger, sa kontakt gerne bestyrelsen eller
administrator, som gerne hjalper med udarbejdelse af forslag, sa man ikke risikerer at forslag ikke kan
behandles pa grund af manglende informationer eller tekniske fejl i forslaget. Foreningen vil meget gerne
behandle forslag fra medlemmerne pa kommende generalforsamlinger.

Det kan veere en god ide at fa gennemgaet vandinstallationer i lejlighederne, sa vandskader i eiendommen kan
undgas.

Bestyrelsen udsender Ipbende nyhedsbreve. Nyhedsbreve ligger pa foreningens hjemmeside, hvor man altid
kan finde alle nyhedsbreve.

Belysningen i kaelderen er ikke sa god. Bestyrelsen noterede sig problemet.

Gardbelysningen kunne fa beveaegelsesfglere, sa foreningen pa den made kan spare pa strgmmen. Husk at
slutte for lys pa faellesarealer, nar disse forlades.
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Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:06.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http:// teglholmsgaarden.sjeldani.dk/

--- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Carsten Volden (dirigent) og Allan Slawecki (formand)
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