/ \ndels boligforeningen Teglholmsgé rden

Referat fra ekstraordinzer generalforsamling den 5. marts 2025

Onsdag den 5. marts 2025 kl. 17:00, blev der afholdt ekstraordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Teglholmsgarden med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i foreningens
lokaler, Rubinsteinsvej 12, kaelderen.

Foreningens formand Allan Slawecki bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent og referent

Allan Slawecki blev valgt som dirigent og Tim Stangerup blev valgt som referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig. Dog var der ikke tilstraekkeligt
mange fremmgdte medlemmer til at traeffe endelig beslutning om dagsordenens punkter 4 og 5.

Ad 2 - Forslag om vedtaegtsaendring vedr. forandringer i Iejlighederne

Bestyrelsen forslog, at foreningens vedtaegt sendres sa den tager hgjde for den seneste hgjesterets dom fra
2023, hvor ansvar for skader som sker i forbindelse med andelshaverens forandringer i lejligheden. Bestyrelsen
foreslar derfor fglgende tilfgjelser i foreningens vedtaegt:

§ 9 Forandringer (tilfgjelse)

9.6 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fgrt tilsyn. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede handvaerkere, skal andelshaveren
dokumentere, at den/de udfgrende handvaerkere er autoriserede og har tegnet passende
ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes.

9.7 Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-6, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning eller
andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel.
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9.8 En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre,
herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

§ 19 Eksklusion (tilfgjelse)
19.1 3) Nar et medlem foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 9 og trods pakrav
ikke foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9,
(Efterfglgende afsnit &ndrer nummerering)

Pa foreningens ordinzere generalforsamling den 30. oktober 2024 blev der truffet forelgbig beslutning om
forslaget. Imidlertid var der ikke tilstraekkeligt mange fremmgdte medlemmer, sa den endelige behandling af

forslaget skal ske pa denne ekstraordinzere generalforsamling.

Forslaget blev endeligt vedtaget.

Ad 3 - Forslag vedr. ind meldelsesgebyr for nye andelshavere

Bestyrelsen foreslog at indmeldelsesgebyret andres sa det er mere tidssvarende. Bestyrelsen foreslar at
gebyret fastsaettes til 5.000 kr. Samtidigt andres foreningens vedtaegt sdledes at bestyrelsen Igbende kan
2ndre gebyret uden at det skal stilles som et andringsforslag til foreningens vedtaegt pa kommende
generalforsamlinger.

Nuveerende formulering:

3-4 Ved overdragelse af boligen til tredjemand erlaegger erhververen til foreningen et indmeldelsesgebyr
pa kr. 2.000,00.

Foreslas aendret til:

3-4 Ved overdragelse af boligen til tredjemand erlaegger erhververen til foreningen et indmeldelsesgebyr
som fastsaettes af bestyrelsen.

Pa foreningens ordinzere generalforsamling den 30. oktober 2024 blev der truffet forelgbig beslutning om
forslaget. Imidlertid var der ikke tilstraekkeligt mange fremmgdte medlemmer, sa den endelige behandling af

forslaget skal ske pa denne ekstraordinaere generalforsamling.

Forslaget blev endeligt vedtaget.

Ad 4 - Forslag vedr. opbygning af brandvaeg

Bestyrelsen forslog, opbygning af brandvaege pa ejendommens lofter. Vi har ikke det antal brandvaegge som
brandmyndighederne forlanger, setilyset af den forfaerdelige brand i Vanlgse for et par ar siden. Den anslaede
pris ved 6 ekstra brandvaege 2.811.375 kr. Forslaget finansieres ved anvendelse af foreningens opsparede
midler.

Forslaget blev forelgbigt vedtaget, men da der ikke var tilstraekkeligt mange fremmgdte medlemmer, skal
forslaget tages til behandling pa en kommende generalforsamling.
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Ad 5 - Forslag vedr. betaling for ballofixer

Bestyrelsen forslog, at medlemmerne skal bekoste ballofixer, nar der udskiftes radiatorer, pris ca. 800 kr. +
moms = 1000 kroner. Dette tiltag er for at spare udgifter, samt gener ved lukning af vand.

Bestyrelsen foreslog derfor fglgende tilfgjelser i foreningens vedteaegt:

Nuveerende formulering:

8-1 Al vedligeholdelse inde i lejligheden pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af falles
forsyningsledninger, vand- og sanitetsinstallationer (hvis andelshaveren gnsker andre end de, af
bestyrelsen valgte standard vand- eller sanitetsinstallationer, betaler andelshaver selv for disse) i de
enkelte lejligheder, udskiftning af udvendige dgre, vinduer samt radiatorer.

Foreslas aendret til:

8-1 Al vedligeholdelse inde i lejligheden pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af fzelles
forsyningsledninger, vand- og sanitetsinstallationer (hvis andelshaveren gnsker andre end de, af
bestyrelsen valgte standard vand- eller sanitetsinstallationer, betaler andelshaver selv for disse) i de
enkelte lejligheder, udskiftning af udvendige dgre, vinduer samt radiatorer (ved udskiftning af radiatorer
skal andelshaveren selv betale for etablering af ballofix).

Forslaget blev forelgbigt vedtaget, men da der ikke var tilstraekkeligt mange fremmgdte medlemmer, skal
forslaget tages til behandling pa en kommende generalforsamling.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen havet.

Husk at du altid kan finde referater fra generalforsamlinger, regnskaber og foreningens andre dokumenter pa:

beboer.sjeldani.dk/forening/teglholmsgarden

-- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Allan Slawecki (dirigent og formand)
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