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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Fenbo
Fenrisgade 10
2200 Kebenhavn N

Andelsboligforeningen er stiftet den 1. januar 1984 og er ejer af ejendommen matr. nr. 5974
Udenbys Klzedebo Kvarter, der er opfart i 1920. Ejendommen bestar af 9 andelsboliger samt 1
beboelseslejemal med et samlet areal p& 920 m2 ekscl. kzslder o. lign.

CVR-nr.
CVR-nr. 34 00 33 86

Administrator

Lea Ejendomspartner as
Jernbanegade 25, 2.
6000 Kolding

Revision

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kegbenhavn 8

CVR-nr. 33 96 35 56



Administrator og bestyrelsespategning
Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Fenbo.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af 6.
januar 2015, jf. andelsboligforeningsiovens § 6 stk. 2 samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfatielse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens akliver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. marts 2017 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. april
2016 - 31. marts 2017.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles il generalforsamlingens godkendelse.
Kolding, den 1. juni 2017

Administrator

LEA Ejendomspartner as /
S 7
Henrik Sielemann Niels rik Rosefidal

Kebenhavn, den 1. juni 2017

Bestyrelsen
@/ _— g/‘v ] )
Tine Lauritsen Sigrid Krogager Hansen Tom Arvesen

(formand)

Ellen S. Sendergaard Jergensen




Den uafhzaenglige revisors revisionspategning
Til andelshaverne i A/B Fenbo

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Fenbo for regnskabsaret 01.04.2016 - 31.03.2017, der om-
fatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 0g 8,
bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andeisboliglovens §6 stk. 2, samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.03.2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
01.04.2016 - 31.03.2017 | overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 11, § 6, stk 2 og B, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens §
6, stk. 2, samt foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nzermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskab-
et”. Vi er uafhazngige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revi-
sorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gezldende | Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion,

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Andeisboligforeningen har i overensstemmelse med Erhversvstyrelsens vejledning om arsregn-
skaber for andelsboligforeninger, der aflaegger aresregnskab efetr arsregnskabsloven, medtaget
budgettal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgar af resultatopgerelsen
og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede | overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens §5,
stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens §
6, stk. 2, samt foreningens vedtsegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som bestyrelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fej.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er andelsboligforeningens bestyrelse ansvarlig for at vurdere
foreningens evne til at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er
relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre bestyrelsen enten har fil hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaskke vaesentlig fejlinformation, nér sadan
findes. Fejiinformation kan opsta som feige af besvigeiser eiier feji og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gezldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:



Den uafhangige revisors revisionspategning (fortsat)

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundiag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol,

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende,
samtom de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har ud-
arbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivi om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at foreningen ikke langere kan fortszette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder p4 en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planiagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 1. ol 2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVg;@m’é 56

Eigil Hansen
statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse A, andelsboligioreningsiovens § 5, stk. 11, § 6 stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar
2015, jf. andelsboligforeningsiovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtesgter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens akfiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrasvede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforenings-
lovens § 6, stk. 2, kraevede negleoplysninger og at give oplysning om andelenes vzerdi, jf. andels-
boligforeningsloven § 6, stk. 8, samt at give de efter andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, kreevede
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er gendret i forhold til tidligere &r, idet ejendommen nu vaerdiansaeites |
henhold til foretaget valuarvurdering pr. 31. marts. AEndringen har ingen resultatmaessig pavirkning,
men forager aktiver og egenkapitalen med kr. 3.600.000.

Resultatopgerelsen
Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budget har vasret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indteegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Lejeindtzegter, antennebidrag m.v. vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen,

Indieegter fra vaskeri indregnes, nar administrator modtager oplysninger herom. Indtzegterne er
séledes ikke nedvendigvis periodiseret korrekt.

Omkostninger
Omkostninger der vedrerer regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster og omkostninger
Finansielle indteegter omfatter renter af foreningens indestiende i pengeinstitutter.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetgaeld samt renter af bankgzaeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forsiag om overfersel til/fra egenkapitalen, f. eks. reservation af belgb til desk-
ning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfgrsel af
belgb til/fra egenkapitalen er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrae-
vede boligafgift er tilstrsekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide

omkostninger.

Balancen

Materielle anlazgsaktiver

Ejendommen veerdianseeties til dagsvaerdi i henhold til vurderingsrapport af 14. maj 2017 udarbejdet
af erhvervsmeegler Jens Kring. Op- og nedskrivninger bogfares direkte pa "opskrivningshenlzggel-

ser" under egenkapitalen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Under foreningers egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Ejendommen veerdianszettes til dagsvaerdi i henhold til indhentet valuarvurdering.
Op- og nedskrivninger bogferes direkte pa "opskrivningshenleeggelser” under egenkapitalen.

"Overfert resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat samt resterende overfarsel af arets resuliat.

Under "andre reserver" indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse. Andre reserver ind-
gar ikke i beregningen af andelsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanlig svarer til nominel vaerdi, med fradrag

af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraansningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer

efterfelgende regnskabsar. Periodeatgraensningsposter méles til amortiseret kostpris, der szedvan-
ligvis svarer til nominel vaerdi.

Prioritetsgaid
Prioritetsgeeld indregnes til pantebrevsrestgeelden pa statustidspunktet,

@vrige gaeldsposter
@wiige geeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Negleoplysninger
De i note 17 anferte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der felger af § 3 i bekendt-
gerelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved

salg af andelsboliger.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af side 17. Andelsvaerdien opgeres i henhold til Lov om

andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber samt vedtaeglernes § 15.

Vedteegterne bestemmer desuden i § 15, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveardi,
er det den pa generalforsamlingen vedtagne, der er gzldende.



Resultatopgereise

Budget Budget
Note 2016/17 2016/17 2015/16 2017/18
(ej revideret) (e] revideret)

Indtaegter
Boligafgift 399.087 395.000 379.288 441.000
Leje, beboelse 42.000 42.000 42.000 42.000
Bvrige indteegter 1 17.486 17.000 19.293 18.000
Indtaegter i alt 458,573 454.000 440.581 501.000
Ejendomsudgifter
Skatter og forbrugsafgifter 2 114,228 119.000 121.433 113.000
Forsikringer og konfingenter 3 47.787 50.000 48623 48.000
Reparation og vediigeholdalse 4 178.778 183.500 268.326 68.000
Facaderenovering mv, 5 325.457 0 0 3.775.000
Administration 6 81.588 82.000 68.736 93.000
Diverse omkostninger 7 5.319 4.000 3.807 4.000
Ejendomsudagifter i alt 753.157 438.500 511.025 4.101.000
Resultat fer finansielle poster -294.584 15.500 ~70.444 -3.600.000
Finansielle indteagter 0 0 0 0
Finansielle udgifter 8 108.829 60.000 59.799 74.000
Finansielle poster, netto 108.829 60.000 59.799 74.000
Resultat for skat -403.413 -44.500 -130.243 -3.674.000
Skat af arets resultat 9 0 2.000 -48 0
Arets resultat -403.413 ~46.500 -130.195 -3.674.000
Resultatdisponering:
Prioritetsafdrag 3.697 C 0 31.000
Overfert tilffra "Reserveret til fremtidig
vedligeholdelse af ejendommen” -325.457 0 0 -3.775.000
Overfart til/fra egenkapitalen -81.653 -46.500 -130.195 70.000

-403.413 -46.500 -130.195 -3.674.000




BALANCE PR. 31.03.2017

AKTIVER
Note 2017 2016

Anlzegsaktiver

Ejendommen Fenrisgade 10 10 17.800.000 14.200.000
Anlaegsaktiver i alt 17.800.000 14.200.000
Omseaetningsaktiver

Tilgodehavende ved andelshavere 7.980 2.348

Periodeafgraensningsposter 22.162 12.156

Tilgodehavender i alt 30.142 14.504

Indestadende i pengeinstitut 4.000.511 234.831

Likvide beholdninger i alt 4.000.511 234.831
Omszetningsaktiver i alt 4.030.653 249.335

Aktiver i alt 21.830.653 14.449.335




BALANCE PR. 31.03.2017

Egenkapital
Andelsindskud

Opskrivningshenlaeggelse
Overfort resultat m.v.

Andre reserver
Reserveret til fremtidig vedlige-
holdelse af foreningens ejendom
Andre reserver i alt
Egenkapital i alt
Hensaettelser

indvendig vedligeholdelse

Hensezettelser i alt

Langfristet gasld

Prioritetsgaeld
Depositum, lejer

Langfristet gaeld i alt

Kortfristet gzid
Varmeregnskab 2015/16
Mellemregning handel
Beregnet skat
Leverandergzeld
Skyldige omkostninger

Kortfristet gzeld i alt

Geld i alt

Passiver i alt
Eventualforpligtelser

Negleoplysninger

PASSIVER
Note 2017 2016
138.000 138.000
12 17.075.000 13.475.000
13 -5.106.950 -928.994
12.106.050 12.684.006
4.089.543 315.000
4.089.543 315.000
16.195.593 12.999.006
55.608 52.132
55.608 52.132
15 5.496.303 1.286.000
800 800
5.497.103 1.286.800
1 2,791 4.281
40.000 0
0 0
1.362 84.463
38.196 22.653
82.349 111.397
5.579.452 1.398.187
21.830.653 14.449.335
16
17
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1. @vrige indtagter
Antennebidrag
Salg af vaskepoletter

@Pvrige indtaegter i alt

2. Skatter og forbrugsafgifter
Ejendomsskatter
Dagrenovation
Skorstensfejning
Brandprasventivt tilsyn
Rottebeksmpelse
Renholdelse af fortov
Vandafgift

El-forbrug

Skatter og forbrugsafgifter i alt

3. Forsikringer/kontingent
Husejerforsikring

Antenneudgifter inkl. Copy-Dan afgift
Falck abonnement

Forsikringer/kontingent i alt

4, Vedligeholdelse
Indvendig vedligeholdelse
Glarmester

Lasesmed

Maler

Murer

Blikkenslager og VVS
Snedker

Belaagning trappeopgang
Elektriker

Gartner og haveanlag
Grafitti rengering
Trappevask

Rengering

Renovering vej
Reparation og vedligeholdelse (budget)

Vedligeholdelse i alt

11

NOTER
Realiseret Budget Realiseret Budget
2016/17 2016/17 2015/16 2017/18

(gj revideret) (e] revideret)
14.581 14.000 14,233 15.000
2.905 3.000 5.060 3.000
17.486 17.000 19.293 18.000
60.435 61.000 59.704 60.000
23.068 24.000 24.616 22.000
915 1.000 901 1.000
834 1.000 820 1.000
314 0 314 0
0 0] 1.297 0
19.139 23.000 24.085 20.000
9.523 9.000 0.696 9.000
114.228 119.000 121.433 113.000
20.923 24.000 23.785 21.000
18.865 18.000 17.101 19.000
7.999 8.000 7.737 8.000
47.787 50.000 48.623 48.000
3.476 3.500 3.476 3.500

0 4.892

0 459

£8.960 60.000 42.700

0 12.875

35.321 10.000 17.712

0 5.044

0 153.331

529 2.905

0 1.332
8.475 8.500 8.475 8.500
16.125 16.500 15.125 16.000

588 0

54.304 45.000 0
0 40.000 0 40.000
178.778 183.500 268.326 68.000




5. Facaderenovering mv.
Projektering
Indeklimaundersggelse
Juridisk bistand
Skattemeasssig radgivning
Administration
Laneomkostninger

Renoveringsprojekt i alt

NOTER

Realiseret
2016/17

Budget
2016/17
(ej revideret)

Realiseret
2015/16

Budget
201718
(e] revideret)

212.500
5.537
26.031
7.500
10.066
63.823

325.457

0

3.775.000

| forbindelse med facaderenovering og tagudskiftning forseges ejendommens loftsetage afhaendet til
etablering af 2 lejligheder. Renoveringsprojektet forventes faerdigt i slutningen af 2017. Bruttoudgift
for renoveringen er opgjort til ca. kr. 4.100.000, Endeligt budget foreligger ikke endnu.

6. Administration
Administrationshonorar

Administrationshonorar, tilleegsydelser

Revisionshonorar
Varmeregnskabshonorar
Jurdisk assistance, gardsag
Valuarvurdering
Energimasrke

Administration i alt

7. Diverse omkostninger
Beboermgder/generalforsamling
BS-gebyrer mv.

Kontorartikler, porto mv.

Diverse udgifter i alt

8. Finansielle udgifter
Renter prioritetsgzeld
Renter i gvrigt
Laneomkostninger

Finansielle udgifter i ait

26.099 26.000 25.541 27.000
15.402 15.000 12.281 15.000
16.500 17.000 16.050 17.000
4.118 4.000 4.052 4.000
0 0 0 20.000
19.469 0 0 10.000
0 20.000 10.812 0
81.588 82.000 68.736 93.000
1.521 1.000 1.002 1.000
1.912 2.000 1.860 2.000
1.886 1.000 1.045 1.000
5.319 4.000 3.907 4.000
69.475 60.000 59.799 74.000
56 0 0 0
39.298 0 0 0
108.829 60.000 59.799 74.000

12
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NOTER
Realiseret Budget Realiseret Budget
2016/17 2016/17 2015116 2017/18

(e] revideret) (ej revideret
9. Skat af arets resuitat
Beregnet skat 0 2.000 0 0
Regulering tidligere ar 0 0 -48 0
Skat af arets reultat i alt 0 2.000 -48 0

2017 2016

Skattemeessigt underskud
Saldo pr. 1. april 9.398 0
Arets beveegelse 29.310 9.398
Saldo pr. 31. marts 38.708 9.398
10. Materielle anlaagsaktiver
Anskaffelsessum 725.000 725.000
Anskaffelsessum i alt 725.000 725.000
Opskrivning pr. 1. april 13.475.000 13.475.000
Korrektion primo 2.100.000 0
Periodens opskrivning 1.500.000 0
Opskrivning | alt 17.075.000 13.475.000
Saldo 31. marts 17.800.000 14.200.000

Ejendommens kontantvurdering i henhold til den almindelige vurdering pr. 1. oktober 2015
udger kr. 14.200.000, heraf grundveerdi kr, 1.755.000.

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr. 31. marts 2017. Valuaren oplyser, at vurderings-
rapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 1,4%. Afkastprocenten svarer til det
forrentningskrav (husleje fratrukket driftsudgifter i procent af anskaffelsessummen) en investor
ville stille tif sjendommens afkast. Jo hgjere krav, der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejen-
dommens dagsveerdi alt andet lige. Dagsvaerdiberegningen er séledes falsom overfor udsving
i afkastprocenten.

11. Varmeregnskab
Modtagne acontobidrag 41.650 41.650
Varmeudgifter 38.859 37.369

Saldo pr. 31. marts 2.791 4.281




12. Opskrivningshenlzggelse

NOTER

Opskrivning pr. 1. april 13.475.000 13.475.000
Regulering til valuarvurdering 2016 2.100.000 0
Regulering til valuarvurdering 2017 1.500.000 0
Saldo pr. 31. marts 17.075.000 13.475.000
13. Overfert resultat m.v.
Saldo pr. 1. april -028.994 -798.799
Reserveret til vedligeholdelsesprojekt -4.100.000 0
Prioritetsafdrag 3.697 0
Arets resuitat -81.653 -130.195
Saldo pr. 31. marts -5.106.950 -928.994
14. Reserveret til fremtidig vedligeholdelse
Saldo pr. 1. april 315.000 315.000
Reserveret til vedligeholdelsesprojekt 4.100.000 0
Arets henlasggelse -325.457 0
Saldo pr. 31. marts 4.089.543 315.000
15. Prioritetsgaeld
Restlgbetid Hovedstol Restgaeld Kursveerdi
RD, 2% kontantian ann. 29 ar 11 mdr. 1.325.000 1.321.303 1.342.241
RD, F5 st. Jan" 29 ar 4.175.000 4175000  4.200.086
Restgeeld 31. marts 2017 5.496.303 5.542.327
—_————— —_———
1.286.000 1.286.000

Restgaeld 31. marts 2016

1) Lanet er afdragsfrit til 1. april 2027. Rente udger 0,2104%. Refinansiering pr. 1. april 2021.

16. Eventualforpligtelser

A/B Fenbo skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar det sidste lejemal
(erhvervsmeessig anvendelse) overgdr il andel. Skattepligten omfatter alle lejelejligheder
overgaet efter 19. maj 1994, og kan udgere et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgéar

af balancen.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og séledes ikke optaget i balancen, eftersom der
fortsat er udlejningsaktivitet i ejendommen og, at def er besluttet at bevare disse udlejnings-

akfiviteter.



NOTER

17. Negleoplysninger
Supplerende oplysninger i henhold til Andelsboliglovens § 6 stk. 2

Antal BBR areal m2
841
0
79
a

0
920

B 1 |Andelsboliger

B 2 |Erhvervsandele

B 3 |Boliglejemal

B 4 |Erhvervslejemal

B & {@vrige lejemal, keeldre, garager mv.
B 6 {lalt T 7

QO O a2 O

Seet kryds Boligernes |Det
Boligernes  |areal (anden |oprindelige
areal (BBR) |kilde) indskud Andet

C 1 |Fordelingstal som benyttes ved X
opgerelse af andelsvasrdien

C 2 |Fordelingstal som benyttes ved
opgerelse af boligafgiften «

C 3 |Hvis andet beskrives fordelingsnaglen
her

D 1 |Foreningens stiftelsesar 1084
D 2 |Ejendommens opferelsesér 1920

Ja Nej

E 1 |Heefter andelshaver for mere end det
som er betalt for andelen?

E 2 |Huvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i
foreningen

Anskaffel- |Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
F 1 |Anvend! vurderingsprincip ved beregning

af andelsveerdi X

Kr. kr. pr. m2

F 2 |Ejendommens veerdi ved det anvendte 17.800.000 19.348

vurderingsprincip S )

F 3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 4.088.543 4.445
%

F 4 |Reserver i procent af ejendomsveerdi | 22,97 |

Ja Nej
X

G 1 |Offentlige tilskud som skal tilbagebetales
ved foreningens oplgsning

G2|g, der palagte tilskudsbestemmelser jf.
lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober X
2009
G 3 |Er der tinglyst tilbagekebsklausul pa X
ejendommen?




K1
K2
K3

M1
M2
M3
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NOTER
17. Negleoplysninger (fortsat)
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
H 1 |Boligafgift | 524 |
H 2 [Erhvervslejeindteegter § 0 ]
H 3 |Boliglejeindtesgter | 50 |
Forrige ar Sidste ar | ar
Arets overskud (fer afdrag), gns. kr. pr. andels - m2 10 155 -480
(sidste 3 ar)
Gns. kr. pr.
andels- m2
Andelsveerdi 14.340
Gesld - omseetningsaktiver 1.842
Teknisk andelsveerdi 16.182
_Forrige ar Sidste ar | ar
Vedligeholdelse, lgbende (kr. pr. m2) 86 79 70
Genopretning og renovering {kr. pr. m2) 0 213 478
Vedligehold i alt (kr. pr. m2) 86 292 548
%
Frivaerdi (gzeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmeessige 69
veerdi)
Forrige ar Sidste ar lar
Arets afdrag pr. andels - m2 (sidste 3 ar) | 0 0 4
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Vardianszattelse af andele

Veaerdiansaettelse af andele

Andelenes vaerdi kan i henhold til lovgivningen maksimait veerdiansaettes til den hejeste veerdi beregnet
udfra en af fglgende tre metoder;

Metode 1 - "Anskaffelsespris"
Ejendommen males til anskaffelsesprisen med tilleeg af efterigigende forbedringer, og prioritetsgzelden
méles til pantebrevsrestgzeld.

Metode 2 - "Maglervurdering”

Ejendommen males til "handelsvasrdi®, som opgjort af en uafhaengig ejendomsmesgler (valuar) og
prioritetsgaelden males til kursveerdien af obligationsrestgaelden. S&fremt der ikke inden for de seneste
18 maneder er foretaget en vurdering af ejendommen af en ejendomsmaegler (valuar) kan denne
metode ikke anvendes af foreningen.

Metode 3 - "Ejendomsvurdering"
Ejendommen males til den seneste offentlige ejendomsvurdering med tillaeg af forbedringer udfert efter
vurderingen, og prioritetsgazlden méles til kursveerdien af obligationsrestgasiden.

Foreningen kan frit vazige mellem disse tre metoder.

Anvendt pa foreningens forhold kan andelenes vaerdi opgeres pa felgende mader:

Metode 1 Metode 2 Metode 3
Egenkapital ifelge balancen far andre reserver 12.106.050 12.106.050 12.106.050
Regulering af ejendommens veerdi -17.075.000 0 ~-3.600.000
Kursregulering af prioritetsgaeld 0 -46.024 -46.024
Andelenes kursvaerdi -4.968.950 12.060.026 8.460.026
Indskud 138.000 138.000 138.000
Beregnet andelskrone -36,01 87,39 61,30

Bestyrelsen foresldr, at andelenes veerdi fastsaettes til andelskrone 87,39, der er beregnet efter metode 2.

Den valgte kurs er geeldende fra generalforsamlingstidspunktet og i perioden indtil nzeste ordinsere
generalforsamling.



Bilag 1
A/B Fenbo
Adresse Oprindeligt [Ny andelsvaerdi |Nuv. mdl. | Aconto |Antenne-
indskud ved andelskrone |boligafgift | varme |bidrag
87,39
Fenrisgade 10, st. tv. 18.000f 1.573.047| 4.794,00| 750,00 0,00]
Fenrisgade 10, st. ih. 12.000) 1.048.698| 3.196, 00 400,00 138,08,
Fenrisgade 10, 1. tv. . 18.000f _  1.573.047| 4.794, 00| 600,00 138,08
Fennsgade 10, 1. th_._ 1 _.12.000 1.048.698/ 3.196,00|  500,00( 138,08
Fenﬂsg_aﬁjg 2 tv. 18.000 1.573. 04? 4 795@99 _ f00,00] 138,08
Fenrisgade 10, 2. th. 12.000 1. 048 6987 3. 196,00  500,00| 1§8_08
Fenrisgade 10 3. tv. _ 18.000 4, .573.047| 4.794,00| 700,00 138,08
Fenrisgade 10, 3. th. . - - so000{ 138,08
Fenrisgade 10, 4. tv. 18000 1573.047] 494,00 ~800,00] 138,08
Fenrisgade 10, 4. th. 12.000 1.048.698| 3.196,00 500,00 138,08
Afrundet 138.000 12.060.026| 36.754,00{ 5.950,00f 1.242,72
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