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Ledelsespategning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfolgende arsrapport, der udviser et resultat for prioritets-
afdrag pa kr. 31.495 og en egenkapital pa kr. 20.183.449, er aflagt efter gzldende lovgivning
og foreningens vedtzgter. Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et
retvisende billede af det forlebne regnskabsars indtegter og udgifter, samt at balancen giver et
retvisende billede af foreningens ekonomiske stilling pr. 31. marts 2026, herunder andels-
kronens veerdi, jfr. note 13.

Bestyrelsen indstiller derfor nzrvaerende regnskab til godkendelse pa foreningens ordinzre
generalforsamling.
Kobenhavn, den

i bestyrelsen:

James Robert Thoem Mathilde Worch Jensen
Formand

Troels Broberg Carlander

Administratorpitegning

Som administrator i Andelsboligforeningen Fenbo skal vi hermed erklere, at vi har forestiet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. april - 31. marts 2026. Ud fra vores
administration og foring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet
giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabséret samt af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling.

Kebenhavn, den

Administrator:

By & Bolig Ejendomsadministration ApS
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Den uafthangige revisors revisionspiategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Fenbo

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Fenbo for regnskabsaret 1. april - 31. marts 2026,

der omfatter resultatopgerelse, balance og noter herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. marts 2026 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. april - 31. marts 2026 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og
andelsboligloven samt foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".
Vi er vathangige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yder-
ligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligt-
elser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har end-
videre ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens
evne til at fortsette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde arsregnskabet péa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de vderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Penneo dokumentnagle: PSKIJ-PCWEF-8W427-N617S-1H4P7-HJO7H



Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hojere end ved vesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte

sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

- Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt

om de regnskabsmeassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke lengere kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af irsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Farum, den
LUNI Registreret Revisionsinteressentskab
CVRnr. 1781 13 71

Vita Gunborg
Registreret revisor
MNE nr. 7492

Penneo dokumentnagle: P8KIJ-PCWEF-8W427-N617S-1H4P7-HJO7H



Anvendt regnskabspraksis
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
klasse A-virksomheder, andelsboligloven og samt foreningens vedtagter.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Resultatopgerelsen

Boligafgift og andre indt@gter, der vedrorer regnskabsperioden er indtzgtsfort i resultat-
opgerelsen, uanset om belebet er indbetalt til foreningen pr. 31. marts 2026.

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrorer regnskabsperioden udgiftsfort i resultatopgerelsen,
uanset om belebet er betalt pr. 31. marts 2026.

Arets resultat for prioritetsafdrag kr. 31.495 foreslas overfort til naste ar.
Balancen

Aktiver
Foreningens ejendom vardiansattes til dagsveerdi pa balancedagen.

Opskrivninger til dagsvardi fores direkte pa foreningens egenkapital pé en szrskilt opskrivningsreserve.

Ejendommens altaner indgar ikke i vurderingen idet udgiften er afholdt af den enkelte andelshaver.
Tilgodehavender er optaget til den vardi, der forventes at indga.

Passiver
Egenkapitalen er opgjort efter galdende regler for Lov om Andelsboligforeninger. Under

hensyntagen til de serlige regler for andelsboligforeninger er folgende poster reguleret direkte
pa egenkapitalen:

Veardi reguleringer vedrerende ejendom til valuarvurdering/kontantvardi.
Realiserede kurstab/kursgevinster ved omlaegning af lin.

Urealiserede kursreguleringer vedrerende prioritetsgzeld.

Fortjenester vedrerende overdragelser af lejelejligheder til andelshavere.

Under "andre reserver" indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imedegaelses af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. Det reserverede belob indgér ikke i beregning af andelskronen.

Prioritetsgeeld kr. 3.930.565 er medtaget til kursvaerdi, hvilket vil sige, det beleb foreningen kunne
kunne indfri gelden pr. 31/03 2026.

Kortfristet gazld medtages til den vaerdi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer
til nominel veerdi.

Skatter afszttes med p.t. 22% af arets skattepligtige indkomst, som alene vedrerer foreningens
erhvervsmassige udlejning af boliglejemal. Der betales dog ikke skat for 2025/26.

Penneo dokumentnagle: P8KIJ-PCWEF-8W427-N617S-1H4P7-HJO7H



Resultatopgerelse 1. april - 31. marts 2026

Indtaegter: Noter 2025/26 2024/25
SR 0. .. ovunooissnsnssmms s emmas 466.394 449.869
Udlejningsindtamgier. ..o s v 44.587 43.163
N eNIe ISt s s s s s avasr LTavsTasss 0 5.500

Inidtagter 1 8t cu s T 510.981 498.532

Omkostninger:

EjendomssKatier........coovieiiieiereieenee et 1 61.342 56.586

Forbrugsafgifter, forsikring og renholdelse.................c.cc...... 2 238.407 229.960

Vedligehoeldelse, labende.....cmmammmmsassnvvnsmosss 3 4.173 4.056

AdministrationsomkostiNger... o s 4 93.075 71.345

Gvrige foreningsomKkostiNGer. ...vssssmivimsemismivissvisss 5 0 15.000

396.997 376.947

Resultat ot finansiells Poster.uuimmsmmniaiiiamsmrimms 113.984 121.585

Finansielle poster:

Finansielle omKoStninger..........cocvvviiviiiiiniicnnicicccicene 6 -85.979 -86.586

Renteindtagler. .. .oooviiiiiiiiiiiiiieiee et 3.490 0

Finansiclle: poster; Netto....cummmmmsnmsssiasssmesiie -82.489 -86.586
Resultat for skat.vsivmmnnnasmnnnannineammmammnsmeag 31.495 34.999
Skat:

] € | SRRSO 0 0
ATELS TESUIAL ...ttt en et 31.495 34.999
Arets disponering:

Betalte prioritetsafdrag ... -36.625 -36.234

Resultat efter afdrag.....ovvmmnnmmun s -5.130 -1.235
DISHOHEIEE VUL csssimmimms i iams s s oo 31.495 34.999
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Balance 31. marts 2026

Aktiver: Noter 31/03 2026  31/03 2025
Anl=gsaktiver:
Materielle anlagsaktiver:
Anskatlelsessmmi.. o 894.041 894.041
894.041 894.041
OPSKIVHING PYIMO ciisiisimmimomssmeasntrsssmaneinssasmnssmassmsmsssasssens 21.105.959 21.105.959
Arets opskrivning valuarvursering pr. 31/3-2026................... 1.300.000 0
22.405.959 21.105.959
AR SARIVERT AN .coononscmsasspmmmssmenvemnsspyesemone 23.300.000 22.000.000
Omsatningsaktiver:
Tilgodehavender:

R o I R A A AR e R AR 4.977 990

Mellemregning By & Bolig.......cocoviiieiiiiieiiiicccceiceeee 1525 1.525

Forudbetalte omkostninger.........c.occcivviiecinninninicnenreeninenne. 331 453

Mellemregning Kob/salg......coccevevieiiieavieiieeiiiiecie e 5.871 0

SKAEKONO. ..ottt e 10 10
Tilsodebaenderfnll.cwamamonsmmnmessornrammrramasess 12.714 2.978
Likvide beholdninger:

Nerdea Bankiovunmemmnisuamsassmiosssssiisiisisms 9 949.713 949.112
Likvide BENOIdNMINPEE TAlL cosrvanimiminsmsmmmenemmmmssssmeasmsoassss 949.713 949.112
Omsa&tningsaktiver 1 alt .......ccoceveiiiiiriiiescei e, 962.427 952.090
ot 2 TETT TR O 24.262.427  22.952.090
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Passiver:

Egenkapital:
Andelsindskud

Opskrivning af ejendom primo

Kursregulering prioritetsgaeld primo
Arets kursregulering

Primo overfert resultat

Balance 31.

marts 2026

Overfort fra resultatopgerelsen for prioritetsafdrag

Egenkapital til andelskroneberegning

Andre Reserver:
Reserver til vedligeholdelse af ejendom og udsving i andelskrone

Arets op/nedskrivning af ejendom
Arets ®ndring i henlzggelse af andre reserver

Saldo 1. januar reserver for opskrivning af ejendom.............

Arets @ndring i henleggelse

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser:
Hensattelser til indvendig vedligeholdelse primo
Arets henszttelser

Hensatte forpligtelser i alt ......ccooovviiieriiiiiiiiieecci e

Langfristet gaeld:

Geld i alt

Passiver i alt

Deposita......ccceeeerecrieenieeene
Varmeregnskab
Prioritetsgald
Neaste ars afdrag pa realkreditlan
Langfristet gald i alt

Kortfristet gzeld:

Naste ars afdrag tealRreditlan....oummsmmmmsnmiimimmg

Mellemregning E/F Fenrisgade 10

SIELDAMI Bolisaamnimistrationi et

Antenne- og internetregnskab
Ovrig geld......ccooivieiiinninn
Kortfristet gaeld i alt

Eventualforpligtelser:

Noter 31/03 2026  31/03 2025
138.000 138.000
138.000 138.000
20.244.150 20.215.473
1.300.000 0
-999.587 28.677
20.544.563 20.244.150
1.360.487 1.424.163
43.590 -63.676
1.404.077 1.360.487
-4.870.010 -4.905.009
31.495 34.999
-4.838.515 -4.870.010
15 17.248.125 16.872.627
1.935.737 1.964.414
999.587 -28.677
2.935.324 1.935.:737
20.183.449 18.808.364
72.457 68.401
4.173 4.056
76.630 72.457
800 800
7 0 4.000
10 3.930.565 4.010.780
-37.020 -36.625
3.894.345 3.978.955
37.020 36.625
28.372 35.284
0 0
8 4.584 -14.044
11 38.027 34.449
108.003 92.314
4.002.348 4.071.269
24.262.427 22.952.090
12
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Noter
2025/26 2024/25
Ejendomsskatter

Ejendomsskatter (Periodiseret med 3 maneder i 2025/26)......c.ccceevenee. 61.342 56.586
61.342 56.586

Forbrugsafgifter, forsikring og renholdelse
Feellesudgifi ejerforening Fenrisgade 10..c.nsnmimmmisnsssersiemsnis 238.407 229.960
238.407 229.960

Forsikring og evrige forbrugsudgifter og renholdelse betales over fllesudgifter til ejerforening
Fenrisgade 10.

2025/26 2024/25
Vedligeholdelse lobende
Hensattelse til indvendig vedligeholdelse.........cccoooieiiiiiniiiiiiniiiiiee 4.173 4.056
4.173 4.056
Administrationsomkostninger
AOMIISSHIOHEROTOTAD s AR R R TR 36.347 26.255
Ventelistegebyrer 2024, ..ottt e 5.500 0
NOEIESKEIMART ....ceeveieeiieeeieee ettt ettt e et e e e eseeeeae e e e sneeeesnrean 2.990 4.395
Revision 0g regnskabsassiStance ........cvvvvverererieseserieeseneesessneessssseenaas 23.375 25.688
| E{e) 5 (ao] 1 03 ) O O U, 8.269 8.321
e T UV —— 1.800 1.781
Skattotillzzg selvangivelseiuismnmusansuenenssmsrms 0 5.000
Internet/tv ej opkraevet tidLAr......mmmmsaimavmmssssssssams 14.044 0
pr vahdering egropretielse MitlD ... ot 750 0
Tidligere skyldigt belab indtagtatort... ..o i sssnisiisass 0 -95
93.075 71.345
Ovrige foreningsomkostninger
Valuarvurdering........c.cocveuiiiiieriines et e 0 15.000
0 15.000
2025/26 2024/25
Finansielle omkostninger
Renter ej skattemassig fradrag......cowwmmnaasiimmass e 0 2
Prioritetsrenter, jf. n6te Lass v annnmmmsmanussasnssmns s 85.979 86.584
85.979 86.586
Varmeregnskab
L o 11— -46.620 -49.690
N armend BHer. ommmimmvrmmim s s s s s s s 46.620 45.690
0 -4.000
Antenne- og internetregnskab
P s G e A T oA Ko AT AR A P AP SRR PSR AT S SAR AR 0E 0 8.281
IR R I s R R R R -26.418 -24.649
Antenne--og intertiet OMKOSIINEET .. susmssmmmmmissasmmss s 21.834 30.412

-4.584 14.044
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Noter
2025/26 2024/25
9. Likvide beholdninger
Nordea, Aftalemndskind. .. ciiiiuinieiiismsissmmsnmassssstsssssnsneasaassansensssnnrsranssas 700.000 0
Nordea Bank, konto 4383 969 501 DriftsKonto........c.eeveeeeeeeeeeeveeeeeroennnn, 249.713 949.112
Nordea Bank, konto 6294 236 552 Deponeringskonto...............c.ccoveuee.e. 0 0
949.713 949.112
10. Langfristet gzeld og renter
Prioritetsgzeld og renteudgifter Renter Afdrag Kursveerdi Restgzld
Realkredit Danmark, restlebetid 25 ar
Restgazld efter 5 ar kr. 905.151
1,0736% kt. lan opr. kr. 1.235.000............... 17.943 36.625 812.030 1.055.642
Realkredit Danmark, restlobetid 25 ar
Restgzld efter 5 ar kr. 4.279.000
1%, obl. 1an opr. kr. 4.279.000 .................... 68.036 0 3.118.535 4.279.000
85.979 36.625 3.930.565 5.334.642
2025/26 2024/25
11. Ovrig gzeld
REVISION.....iiiiiiiieee ettt st 21.875 19.500
Vurderingsstyrelsen ejendomsskat 1.1. - 31.3.2025.......cccocevvvvvvvnvvrnennnn, 16.152 14.949
Andre skyldige OmKOStIINEE . ..c.coiiiuieiecceeeeiecte et 0 0
Forudbetalinger andelshavere..............cccccceeieeerneieicccrceee e 0 0
38.027 34.449

12. Eventualforpligtelser:
Der er tinglyst ejerpantebrev i ejendommen pé kr. 350.000 som er stillet til sikkerhed for
feellesbidrag med E/F Fenrisgade 10.
Foreningens medlemmer hzfter ifolge vedtagterne alene for foreningens forpligtelser med deres
indskud.
Til sikkerhed for realkreditlan er givet pant i foreningens grunde og bygninger.
[ henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemél overgéet efter den 19. maj 1994.
Der er ikke indregnet udskudt skat som folge heraf, idet der er foreningens hensigt at der til en
hver tid at skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Det er derfor ikke sandsynligt
at der udleses ejendomsavancebeskatning.
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Noter
2025/26 2024/25
13. Beregning af andelsvzerdi pr. 31/03 2026 i h.t. lov om
andelsboligforeninger § 5 stk. 2 litra b
Egenkapital til andelskroneberegning side 8..........ccooveveeeoeeieeiieeenn, 17.248.125 16.872.627
Andelsvaerdi kr. pr. andelSKIone........cc..cccicvvvmrresssiseesonsions 17.248.125 124,99 122,27

138.000

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens godkendelse af en andelskrone pa kr.

124,99 pr. m?
Andelshaver Fordeling Grundlag  Andelsveerdi
Fenrisgade 10, St., tV..ocoveeiiieeeeeveeeeseeaeeeeennns 104 18.000 2.249.755
Fenrisgade 10, st., the..ccoccoovvviiiiiieeeiiieeen, 78 12.000 1.499.837
Fenrisgade 10, 1., tVoovoeireereeeeee e 104 18.000 2.249.755
Fenrisgade 10, 1., thee..cccoviivriieieiiieeecieenn, 78 12.000 1.499.837
Fenrisgade 10, 2. TV s 104 18.000 2.249.755
Fenrisgade 10, 2., th..cumnanssamnunss 78 12.000 1.499.837
Fenrisgade 10, 3., tV...oooioooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn, 104 18.000 2.249.755
Fenrisgade 10, 4.tV 104 18.000 2.249.755
Fenrisgade 10, 4., the.....ccooovviieieciccice, 78 12.000 1.499.837
Afrunding
832 138.000 17.248.125
14. Negletal Kr. pr.
Grundlag m” andel

Offentlig €jendomsvurdering..........ccvvveeirierereieireieeeeecesee e 14.100.000 102

Anskaffelsessum ( KOSEPIIS ) c.o.evveiiioiinieiiieeccececee et 894.041 6

Valuar vurdering pr. 31/3-2026... 23.300.000 169

Galdsforpligtelser fratrukket omsaetnmgsaktwer 3.039.921 22

Foreslaet andelSVardi ..........oouoeieeeiiiiiiiiiiccce e 17.248.125 125

Omkostninger m.v. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):
I pet. Kr./m?

Vedligcholdelsesomkostamper .cmsmnsmmammansnnns 4.173 1 5

Ovrige OMKOSININZET ....ocvoiiiiiriireeiereeeeccee et se s 392.824 76 432

Finansielle poster, NEtO ......c.ccoeeviiuiiiiiiiiiiicieiee e 82.489 16 91

INIIREE siaiiiastmomanmomsans smnes sssomnnssmrs s s S 3 AR SRR 36.625 7 40

100
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Skatteopgerelse

2026
Erhvervemaessip 18, 818 6o mmmssisss st st i 44.587
Indta=gter 1 alt; side 6 coimmmmnnmmmaiarninnissssnanm s 510.981
i g i TI——— 482.976
Skat, sideib i ssrormmn st e 0
skattetilleg selvangivelse.....nmwavsmsivammsissssissiissmsssimnrgsis 0
Valuarvurdering.......ccccovvevirierinreeeceecese e 0
Nogletalskema.........oooiiiiiiiiiiiiiiiie s -2.990
Renter ejendomssKat........co.cecvviriiirieiiieieceeccsesee e 0
Fallesudeifier fil TOrAElING i umimmmsimmssnsssrersanrasssarsanensssansrasnansssnass 479.986
Andel i fellesudgifter 44.587 _
570,981 X 479.986 = -41.882

ATELS TNAKOMISE cvvvvevevereteseetet e see oo e ees et eeseseses e seseseseases e s e e e e ee e e e e e e oo e et e e, 2.705

Anvendt af tidligere underskud, jf. nedenfor ........cccocoviiiiinii -2.705
Skattepligtig indkomst efter anvendelse af tidligere underskud..........cc.cccvevveiviiirinnnennnn. 0
L 0
Underskudsfremforsel:
Underskud tIdlIZEre Ar...........ccviiuiviiiiieiicieiese et a e e er b eete e e eneeeneens 398.088
ATEES INAKOMISE. ..ottt sa e e st e e e ee e aeeseaeee e sseseaeaereseees -2.705
Samlet underskud til fremforsel........oovvrveriiiiiririe e 395.383

L:\Klienter\3940-AB Fenbo\Regnskab\Arsrapport 2025/26
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Noter
16. §3 Bilag 1, negleoplysninger
Antal BBR Areal
Bl |Andelsboliger 9 832
B2 |Erhvervsandele
B3 |Boliglejemal 1 78
B4 |Erhvervslejemal
B5 |@vrige lejemal (kaeldre, garager m.v.)
B6 |Lalt 10 910
St kevd Areal Areal Oprindelige o
t e
Saa L BBR anden kilde indskud "
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af andelsvardien?
c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af boligafgiften?
3 Hvis andet, beskrives fordelingsneglen
her
Ar
D1 |Foreningens stiftelsesar 1984
D2 |Ejendommens opferelsesar 1920
Seet kryds Ja Nej
El |Hefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for andelen? X
E2 [Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Anskaffelses- Valuar- Offentlig
Seet kryds . : .
prisen vurdering vurdering
Fl Anvendt vurderingsprincip ved beregning af X
andelsvaerdien
Seet kryds Ja Nej
Fla |Er vurdering fastholdt pr. 1. juli 2020 X
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13

Noter
An";;‘é;‘;g‘? PT- Ejendomsveerdi (F2) divideret
Forklaring pa udregning med m” ultimo &ret i alt (B6)
kr. kr. pr. m’
" Ejendommens vardi ved det anvendte
v rigEpriel 23.300.000 25.604
Andre reserver (F3) divideret
Forklaring pa udregning Hitaa0an med m’ ultimo éret i alt (B6)
kr. kr. pr. m’
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 2.935.324 3.226

Forklaring pa udregning

Andre reserver (F3) divideret
med ejendomsvaerdi (F2) ganget

med 100
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 13
Seet kryds Ja Nej
cl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplesning?
Er foreningens ejendom paélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 |frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
a3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens %
ejendom?
Ultimo ménedens indtagt (uden fradrag for
. . ) tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og divideret med )
Forkl d
TR e Ee det samlede areal for andele pé balancedagen S PR
(B1+B2)
H1 [Boligafgift 37.857 x 12 /910 546
H2 |Erhvervslejeindtaegter 0 x 12 /910 0
H3 |Boliglejeindtaegter 3.590 x 12 /910 52
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Noter

Forklaring pé udregning

Arets resultat divideret med det samlede areal
for andele pa balancedagen (B1+B2)

2023/24

Kr. pr. m?

2024/25

Kr. pr. m’

2025/26

Kr. pr. m’

Arets resultat pr. andels-m? de sidste tre ar

32

42

38

Kr. pr. m?

Forklaring pa udregning

K1

Andelsvaerdi

20.731

Andelsvardi pa balancedagen (note 13)
divideret med det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)

Geld - omsaztningsaktiver

3.654

(Galdsforpligtelser jf. balancen minus
omsatningsaktiver jf. balancen) divideret med
det samlede areal for andele pa balancedagen
(B1+B2)

K3

Teknisk andelsvaerdi

24.385

K1 plus K2

Forklaring pa udregning

Vedligehold (hhv. lebende og genopretning og
renovering) jf. resultatopgerelsen divideret med
den samlede areal ultimo &ret (B6)

2023/24 2024/25 2025/26
Kr. pr. m’ Kr. pr. m’ Kr. pr. m’
M1 |Vedligeholdelse, lobende 4 4 5
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 [Vedligeholdelse i alt 4 4 5

Forklaring pa udregning

(Regnskabsmassig vardi af ejendommen (jf. balancen) —
galdsforpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med den
regnskabsmassige vardi af ejendommen (jf. balancen) ganget med

100
%
Friverdi (geldsforpligtelser
P |sammenholdt med ejendommens
regnskabsmassige vardi) 83
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Noter

15

Arets afdrag divideret med det samlede areal for

Forklaring pa udregni
oriiaring pa udregning andele pa balancedagen (B1+B2)
2023/24 2024/25 2025/26
Kr. pr. m’ Kr. pr. m’ Kr. pr. m’
Arets afdrag pr. andels-m” de sidste tre ar 43 44 44
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 ========================= =========================== ================= =========================================================================================================== 
  Time                      Name                        IP                Activity                                                                                                   
 ========================= =========================== ================= =========================================================================================================== 
  2026-05-29 06:59:45 UTC   Gitte Illum                 195.225.xxx.xxx   The document was created                                                                                   
  2026-05-29 06:59:45 UTC   Gitte Illum                 195.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Troels Broberg Carlander"                                                
  2026-05-29 06:59:45 UTC   Gitte Illum                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Troels Broberg Carlander" at "troelsbp@hotmail.com"                   
  2026-05-29 06:59:45 UTC   Gitte Illum                 195.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Mathilde Worch Jensen"                                                   
  2026-05-29 06:59:45 UTC   Gitte Illum                 195.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "James Robert Thoem"                                                      
  2026-05-29 06:59:45 UTC   Gitte Illum                 195.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Carsten Østergaard Volden"                                               
  2026-05-29 06:59:45 UTC   Gitte Illum                 195.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Vita Gunborg"                                                            
  2026-05-29 06:59:45 UTC   Gitte Illum                 195.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Gitte Illum"                                                             
  2026-05-29 06:59:46 UTC   Gitte Illum                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Mathilde Worch Jensen" at "mathilde.worch.jensen@gmail.com"           
  2026-05-29 06:59:46 UTC   Gitte Illum                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "James Robert Thoem" at "james.thoem@gmail.com"                        
  2026-05-29 06:59:46 UTC   Gitte Illum                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Carsten Østergaard Volden" at "carsten@byogbolig.com"                 
  2026-05-29 06:59:48 UTC   Mathilde Worch Jensen       74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-05-29 06:59:48 UTC   James Robert Thoem          74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-05-29 06:59:53 UTC   James Robert Thoem          66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-05-29 07:37:10 UTC   Gitte Illum                 195.225.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Carsten Østergaard Volden" at "carsten@byogbolig.com"                 
  2026-05-29 07:41:59 UTC   Carsten Østergaard Volden   195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                      
  2026-05-29 07:42:00 UTC   Penneo system               195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2026-05-29 07:42:00 UTC   Penneo system               195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2026-05-29 07:42:27 UTC   Carsten Østergaard Volden   195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                      
  2026-05-29 07:42:28 UTC   Penneo system               195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2026-05-29 07:42:28 UTC   Penneo system               195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2026-05-29 07:42:29 UTC   Penneo system               195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2026-05-29 07:42:33 UTC   Carsten Østergaard Volden   195.225.xxx.xxx   The signer signed the document as Administrator, Administrator                                             
  2026-05-31 09:21:17 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Troels Broberg Carlander" at "troelsbp@hotmail.com"          
  2026-05-31 09:21:17 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Mathilde Worch Jensen" at "mathilde.worch.jensen@gmail.com"  
  2026-05-31 09:21:17 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "James Robert Thoem" at "james.thoem@gmail.com"               
  2026-05-31 09:21:19 UTC   Mathilde Worch Jensen       74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-05-31 09:21:20 UTC   James Robert Thoem          74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-05-31 09:21:26 UTC   James Robert Thoem          142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-05-31 10:08:21 UTC   Troels Broberg Carlander    37.96.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-05-31 10:08:30 UTC   Troels Broberg Carlander    37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                      
  2026-05-31 10:08:31 UTC   Penneo system               37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                    
  2026-05-31 10:08:31 UTC   Penneo system               37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                    
  2026-05-31 10:09:21 UTC   Penneo system               37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                    
  2026-05-31 11:28:41 UTC   Mathilde Worch Jensen       104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-05-31 11:28:50 UTC   Penneo system               77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                    
  2026-05-31 11:28:50 UTC   Penneo system               77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                    
  2026-05-31 11:28:50 UTC   Mathilde Worch Jensen       77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                      
  2026-05-31 11:29:32 UTC   Penneo system               77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                    
  2026-05-31 11:29:32 UTC   Penneo system               77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                    
  2026-05-31 11:29:32 UTC   Mathilde Worch Jensen       77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                      
  2026-05-31 11:29:36 UTC   Penneo system               77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                    
  2026-05-31 11:29:43 UTC   Mathilde Worch Jensen       77.241.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem                                     
  2026-06-02 09:22:24 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Troels Broberg Carlander" at "troelsbp@hotmail.com"          
  2026-06-02 09:22:24 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "James Robert Thoem" at "james.thoem@gmail.com"               
  2026-06-02 09:22:26 UTC   James Robert Thoem          74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-06-02 09:22:33 UTC   James Robert Thoem          142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-06-02 12:03:35 UTC   Troels Broberg Carlander    188.120.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-06-02 17:18:53 UTC   James Robert Thoem          66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-06-02 17:18:57 UTC   James Robert Thoem          66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-06-02 18:09:39 UTC   Troels Broberg Carlander    37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                      
  2026-06-02 18:09:40 UTC   Penneo system               37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                    
  2026-06-02 18:09:40 UTC   Penneo system               37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                    
  2026-06-02 18:15:57 UTC   Penneo system               37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                    
  2026-06-02 18:25:39 UTC   Penneo system               37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                    
  2026-06-02 18:35:26 UTC   Penneo system               37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                    
  2026-06-03 20:55:28 UTC   James Robert Thoem          66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-06-04 09:37:37 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Troels Broberg Carlander" at "troelsbp@hotmail.com"          
  2026-06-04 09:37:37 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "James Robert Thoem" at "james.thoem@gmail.com"               
  2026-06-04 09:37:39 UTC   James Robert Thoem          74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-06-04 09:37:47 UTC   James Robert Thoem          66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-06-04 20:36:28 UTC   Troels Broberg Carlander    188.120.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                      
  2026-06-04 20:36:29 UTC   Penneo system               188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2026-06-04 20:36:29 UTC   Penneo system               188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2026-06-06 09:52:20 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Troels Broberg Carlander" at "troelsbp@hotmail.com"          
  2026-06-06 09:52:20 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "James Robert Thoem" at "james.thoem@gmail.com"               
  2026-06-06 09:52:31 UTC   James Robert Thoem          142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-06-06 19:21:17 UTC   James Robert Thoem          66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-06-08 09:53:19 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Troels Broberg Carlander" at "troelsbp@hotmail.com"          
  2026-06-08 09:53:19 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "James Robert Thoem" at "james.thoem@gmail.com"               
  2026-06-08 09:53:27 UTC   James Robert Thoem          66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-06-08 16:38:58 UTC   James Robert Thoem          66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-06-09 06:32:24 UTC   James Robert Thoem          66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-06-10 09:54:29 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Troels Broberg Carlander" at "troelsbp@hotmail.com"          
  2026-06-10 09:54:29 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "James Robert Thoem" at "james.thoem@gmail.com"               
  2026-06-10 09:54:32 UTC   James Robert Thoem          74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-06-10 09:54:40 UTC   James Robert Thoem          142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-06-12 10:00:26 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Troels Broberg Carlander" at "troelsbp@hotmail.com"          
  2026-06-12 10:00:27 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "James Robert Thoem" at "james.thoem@gmail.com"               
  2026-06-12 10:00:43 UTC   James Robert Thoem          142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-06-12 11:24:06 UTC   Troels Broberg Carlander    195.215.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-06-12 11:24:54 UTC   Penneo system               195.215.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2026-06-12 11:24:54 UTC   Penneo system               195.215.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2026-06-12 11:24:54 UTC   Troels Broberg Carlander    195.215.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                      
  2026-06-12 11:25:36 UTC   Penneo system               195.215.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2026-06-12 11:25:36 UTC   Penneo system               195.215.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2026-06-12 11:25:36 UTC   Troels Broberg Carlander    195.215.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                      
  2026-06-12 11:25:37 UTC   Penneo system               195.215.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2026-06-12 11:25:51 UTC   Troels Broberg Carlander    195.215.xxx.xxx   The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem                                     
  2026-06-14 10:12:25 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "James Robert Thoem" at "james.thoem@gmail.com"               
  2026-06-14 10:12:33 UTC   James Robert Thoem          66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-06-16 10:13:23 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "James Robert Thoem" at "james.thoem@gmail.com"               
  2026-06-16 10:13:26 UTC   James Robert Thoem          74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-06-16 10:13:33 UTC   James Robert Thoem          142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-06-17 20:28:20 UTC   James Robert Thoem          66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                         
  2026-06-17 20:28:22 UTC   Penneo system               188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2026-06-17 20:28:22 UTC   Penneo system               188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2026-06-17 20:28:22 UTC   James Robert Thoem          188.120.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                      
  2026-06-17 20:28:51 UTC   Penneo system               188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2026-06-17 20:28:51 UTC   Penneo system               188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2026-06-17 20:28:51 UTC   James Robert Thoem          188.120.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                      
  2026-06-17 20:28:52 UTC   Penneo system               188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                    
  2026-06-17 20:28:56 UTC   James Robert Thoem          188.120.xxx.xxx   The signer signed the document as Bestyrelsesformand, Bestyrelsesformand                                   
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