Ab Fenbo

Referat fra ordiner generalforsamling den 18. juni 2024

Tirsdag den 18. juni 2024 kl. 17:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen Fenbo
med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt Fenrisgade 10, i garden

Tilstede var 6 andelshavere og 2 ejere, i alt 6 stemmer.

Foreningens formand Mie Ehrhorn bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 0 - Valg af dirigent og referent

Administrator Gitte lllum fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad1-Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

e Den nuveaerende bestyrelse blev valgt i juni 2023 pa generalforsamlingen. Her blev Lea og
Sigrid valgt ind som bestyrelsesmedlemmer. S& Mie, Lea og Sigrid har det seneste ar udgjort
bestyrelsen for Andelsforeningen sammen med Micky som repraesentant fra ejerforeningen.

e Fglgende punkter har vaeret en del af aret 23/24:

o Vihar faet indkgbt parasol - efter en meget varm generalforsamling sidste ar. Tak til st. tv.

e Vier kommet pa flatcom - dokumenter gemmes der og fakturaer godkendes der. Der er ogsa
en beboermappe til hver lejlighed, som bestyrelsen gerne vil opfordre til, at man bruger til
relevante dokumenter om hver lejlighed. fx informationer om ombygninger m.m.

e Vihar faet repareret trappen i garden til kaelderen

e Vihar lavet hgringssvar angaende byggeriet pa den anden side af Hamletsgade

o Bytte af lejligheder 1. tvog 4. th
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Vi har faet udarbejdet et brandnotat vedr. adskillelsen mellem 2.th 2.tv. Konklusionen er at
den nuveerende vaeg opfylder gaeldende krav. Og at den adskillelse der var etableret fgr ikke
vurderes at have veeret lovlig pa det tidspunkt den blev etableret.

Vi har fadet omlagt ventelisterne til at styres af Sjeldani og listerne er ogsa blevet opdateret,
da dem der star pa listen aktivt skulle oplyse, om de gnsker at blive stdende pa listen.

Vi har afholdt et hyggeligt socialt arrangement d. 18. januar pa 5. sal - med pizza og snacks.
Tak til 5. sal for at huse.

Vi har holdt en arbejdsdag her i maj hvor:

e Vi i feellesskab har fejet grundigt i garden, rengjort for- og bagtrappe, afkalket
vaskemaskiner, lagt stenmel i garden, ryddet lidt ud i kaelderen og opsat
brandalarmer, pletmalet pa for- og bagtrappe og malet borde/banke.Og ikke mindst
fik vi spist aftensmad i gdrden sammen. Tak til alle der deltog.

e Vihartil gode at:

e Male soklen (ggres til efteraret - Micky Sgrensen)
e Jordforbedring (ggres til efteraret) - er indkgbt og PE tilbudt at sta for
e Duesikring (Sigrid Krogager starter pa 4. sal) Hvis nogle andre lejligheder
efterfglgende far udfordringer med duer, fordi de flytter sig nedad, er Sigrid
behjelpelig med duesikring leengere nede)
Vi har faet lavet en ny vedligeholdelsesplan
e Det har betydet indtil videre:
e atviogsa fik lavet en gennemgang af de fleste lejligheder ift. faldstammer, rgr
oSV.
o atvifikigangsat udbedring af laegte i kaelderen - som var en haster
e Derudover synes vi i bestyrelsen at det er rart at vide at standen af bygningen
er god samt at vi har et godt grundlag til at fa styr pad de
vedligeholdelsesmaessige prioriteringer fremadrettet.
e Bestyrelsen er begyndt (i samarbejde med SJELDANI) at leegge en god
gkonomisk strategi. Det vil blive |gftet videre i den nye bestyrelse.
Der har vaeret deadline for 5 ars gennemgang af vinduer, altandgre osv. - de kommentarer vi
havde, til dette er meldt ind og vi afventer videre proces derfra.
Vi har arbejdet Igbende pa forskellige vedtaegtseendringer, herunder:
o vedtaegtsendringer ift. forandringer i lejligheder og i forbindelse med udbedring af
ulovlige mangler ifm. salg.

1. tv. har derudover staet for vaskeriet og vanding af planer - tak for det
Pa bestyrelsens vegne vil vi sige tak for et rigtig godt samarbejde til SJELDANI. Vi gnsker ogsa
at resten af foreningen ved, at vi er glade for samarbejdet. Og at vi som bestyrelse tydeligt
kan maerke, at der er kommet mere styr pa administrationen.
Fokus i den naermeste fremtid i bestyrelsen:

o vedligeholdelsesplan - den gkonomiske strategi

e ny bestyrelse
Bestyrelsen gjorde ogsa resten af foreningen opmaerksom pa, at der i en lille forening som
vores godt kan veere meget at Igfte som bestyrelse. Bestyrelsen gnsker i det kommende ar at
holde fokus pa det, der skal til for at drive en god forening og passe godt pa vores bygning.
Det betyder maske, at der det kommende ar vil blive taget mindre initiativ til fx sociale
arrangementer fra bestyrelsen side - men bestyrelsen vil samtidig gerne understrege, at. man
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som andelshaver er mere end velkommen til at tage initiativ til fx mere grill i garden eller
julehygge. Det behgver ikke vaere bestyrelsen, der Igfter den slags opgaver.
e Til sidst sagde formanden tak for indsatsen og det gode samarbejde til den nuveerende
bestyrelse.
Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad2-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2023-2024, som havde veeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa XX kr.

Andelskronen blev vedtaget til kr. 103,34 (sidste ar 103,34).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 3-Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2024-2025, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudszetning, at boligafgiften ville stige
med 3% pr. 1.8.2024

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad4-Forslag

Der var fglgende indkomne forslag pa denne generalforsamling.

Forslag 1 - Vedtaegtsandring vedrgrende ansvar for forandringer i lejlighed

Bestyrelsen forslar, at foreningens vedtaegt @ndres sa den tager hgjde for den seneste hgjesterets dom fra

2023, hvor ansvar for skader som sker i forbindelse med andelshaverens forandringer i lejligheden. Bestyrelsen

foreslar derfor fglgende tilfgjelser i foreningens vedtaegt:

§ 11 Forandringer (tilfgjelse)

11. 3 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fgrt tilsyn efter stk. 4. | tilfaelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises
bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede
handvaerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handvaerkere er autoriserede
og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerksaettes.

11. 4 Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-5, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning
eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders
varsel, jf. § 20.
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11.5 En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre,
herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

§ 23 Eksklusion (Tilfgjelse)

23-1 Q) foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og trods pakrav ikke foretager

reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 11,
(Nuveerende § 23-1 litra C) aendre alfanummerering til D)
Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Forslag 2 - vedrgrende VUrdering, vvs-tjek og et el-tjek

Bestyrelsen forslar, at foreningens vedtaegt sendres sdledes at der i forbindelse med salg fremover skal
udarbejdes vvs-tjek og et el-tjek. Endvidere foreslar bestyrelsen at vurdering af andelen foretages af
en professionel vurderingsmand.

Nuvaerende formulering:

16-1 Bestyrelsen fastsaetter prisen for forbedringer, inventar og lgsgre pa grundlag af en
opggrelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Foreslas aendret til (eendring markeret med rgd tekst):

16-1 Bestyrelsenfastsaatier Prisen for forbedringer, inventar og lgsgre fastsaettes pa grundlag af
en opggrelse udarbejdet af denfrafhtendeandelshaver en professionel vurderingsmand

udpeget af bestyrelsen. Omkostningen til udarbejdelse af denne vurdering betales af den
fraflyttende andelshaver.

Forslag til tilfgjelse til vedtaegt:

16-2 Der skal i forbindelse med vurderingen (§ 16-1) udarbejdes et vvs-tjek og et el-tjek af en autoriseret
blikkenslager hhv. autoriseret elektriker udpeget af bestyrelsen. Den fraflyttende andelshaver
betaler for disse. Ulovlige fejl og mangler som fremgar af el- og vvs-tjek skal udbedres af saelger fgr
fraflytning. Den blikkenslager eller elektriker, som har udarbejdet vvs-tjekket hhv. el-tjekket, skal
godkende udbedringerne. Det ma ikke vaere den blikkenslager hhv. elektriker, som har udarbejdet
vvs-tjekket hhv. el-tjekket, som foretager udbedringerne.

(Efterfglgende bestemmelser aeendrer nummerering)

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Forslag 3 - vedrgrende Vedtaegtsaendringer

Pa foreningens ordinaere generalforsamling den 20. juni 2018 blev der truffet forelgbig beslutning om at
2ndre foreningens vedtaegt. Imidlertid var der ikke tilstraekkeligt mange fremmadte medlemmer, til at der
kunne traeffes endelig beslutning om aendringerne til foreningens vedtaegt. Derfor tages disse forslag nu til
endelig behandling.

Nuveerende formulering:

12-1 En andelshaver kan helt eller delvist udleje eller udlane lejligheden i kortere perioder i forbindelse med
udlandsophold, kontraktarbejde eller andre szerlige omstaendigheder. Dog kun i maksimalt 1 ar ad
gangen og i maksimalt samlet 1 ar indenfor de seneste 4 ar. Andelshaver skal samtidig have boet i
lejligheden i mindst 1 ar efter kgb. Fremleje skal altid godkendes af bestyrelsen iht. ovenstaende
kriterier.

Foreslas endret til (eendring markeret med rgd tekst):
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12-1 En andelshaver kan helt eller delvist udleje eller udlane lejligheden i kortere perioder i forbindelse med
udlandsophold, kontraktarbejde eller andre szerlige omstaendigheder. Dog kun i maksimalt 1 ar ad
gangen og i maksimalt samlet 1 ar indenfor de seneste 4 ar. Andelshaver skal samtidig have boet i
lejligheden i mindst 1 ar efter kgb. Frermleje—skalaltidgodkendes—af-bestyrelsep-iht—ovenstdende
kriterier:

Forslaget blev trukket

Nuveerende formulering:

14-3 Foreningen har ingen pligt til at oprette de i stk. 2b) og c) naevnte ventelister. Er der oprettet
venteliste, har bestyrelsen pd begeering af den fraflyttende andelshaver pligt til at anvise en ny
andelshaver inden 6 uger fra begeaeringen.

Foreslas andret til (tilfgjelse markeret med rgd tekst):

14-3 Foreningen har ingen pligt til at oprette de i stk. 2b) og c) naevnte ventelister. Er der oprettet
venteliste, har bestyrelsen pa begaering af den fraflyttende andelshaver pligt til at anvise en ny
andelshaver inden 6 uger fra begeaeringen.

Hvis ingen pd ventelisten er interesseret i at k@be den pagaeldende andel, er det den fraflyttende
andelshavers ansvar at finde en kgber.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Nuveerende formulering:

29-1 Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsens formand
veelges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en naestformand og en
sekreteer. Generalforsamlingen veelger desuden en eller to suppleanter.

Foreslas andret til (eendring markeret med rgd tekst):

29-1 Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsens formand
veelges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en naestformand og en
sekretzer. Generalforsamlingen veelger desuden en eller to suppleanter. Suppleanter har ret til at deltage i
bestyrelsens aktiviteter uden stemmeret.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Nuvaerende formulering:

29-3 Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 ar ad gangen. Formanden veelges i lige ar sammen med 1 andet
bestyrelsesmedlem. | ulige ar vaelges 1-3 bestyrelsesmedlemmer.

Foreslas eendret til (;endring markeret med rgd tekst):

29-3 Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 ar ad gangen. Formanden veelges i lige ar sammen med 1 andet
bestyrelsesmedlem. | ulige ar vaelges 1-3 bestyrelsesmedlemmaer.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Forslag 4 — Etablering af cykelstativer

Lisbeth Jgrgensen, st.tv. foreslar at der etableres cykelstativer i garden til Fenrisgade 10
Forslaget blev ikke vedtaget

Ad5-6-Valg

Pa denne generalforsamling var formand Mie Ehrhorn pa valg, Mie Ehrhorn gnskede ikke genvalg. Som ny
formand blev James Robert Thoem valgt.
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Som suppleanter blev Mie Ehrhorn valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand James Robert Thoem
Bestyrelsesmedlem Lea Broberg Carlander
Bestyrelsesmedlem Sigrid Krogager Hansen
1. Suppleant Mie Ehrhorn

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Administrator SJELDANI og revisor LUNI blev enstemmigt genvalgt

Ad7-Eventuelt

pa valg i 2026
pa valg i 2025
pa valg i 2025
pa valg i 2025

Der var ikke noget til behandling under dette punkt:

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 18.50

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa flatcom.dk.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://fenbo.sjeldani.dk/

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og hele bestyrelsen ---

Gitte lllum (dirigent), James Robert Thoem (formand) og Sigrid Krogager Hansen (bestyrelsesmedlem) og Lea Broberg Carlander (bestyrelsesmedlem)
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Ab Fenbo bolig og
planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Al Navn Andelsboligforeningen Fenbo
A2 Adresse Fenrisgade 10
A3 CVR-nr. 3400 33 86
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 18.06.2024

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien L] || L]

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Set kryds Ja Nej
Fla | Ervurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 2020? | []

Seet kryds Kr. Gns. Kr. pr. m2
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 19.175.000 21.071

Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 1.751.285 | 1.924

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Penneo dokumentnagle: XQPBP-GVWTI-CINY3-0F3CI-8WFCB-LFEW3

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

H1 | Boligafgift | 530

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2
K1 Andelsveerdi | 17.140

Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).
K2 Geeld - omsaetningsaktiver | 3.719

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

K3 Teknisk andelsveerdi | 20.860
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L1

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere Ian er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? | ]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) | 81

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - gaeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Sigrid Krogager Hansen
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Fenbo
Serienummer: 3edad634-901b-4d61-afdd-4544d3db357a
IP: 147.161.XXX.XXX
2024-07-10 13:46:28 UTC

Mit 2D &

Lea Broberg Carlander

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Fenbo

Serienummer: 672a2e4a-b103-4b3f-a508-c2d8b9e61f36
IP: 188.120.xxX.XxX

2024-07-12 08:18:21 UTC Mit z. o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Gitte lllum

SJELDANI BOLIGADMINISTRATION ApS CVR: 35677968
Dirigent

Pa vegne af: Sjeldani

Serienummer: dbbb1540-9576-4021-894e-d00b186f2ac2
IP: 195.225.xxx.xxX

2024-07-11 06:27:48 UTC Mit 2D 0

James Robert Thoem
Bestyrelsesformand

Pa vegne af: AB Fenbo

Serienummer: james.thoem@gmail.com

IP: 178.31.XxxX.XXX w
2024-07-17 06:18:17 UTC

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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