Ab Fenbo

Referat fra ordiner generalforsamling den 13. juni 2023

Tirsdag den 13. juni 2023 kl. 17:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen Fenbo
med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt Fensrisgade 10, i garden

Tilstede var 7 andelshavere og 2 ejere, ialt 7 stemmer.

Foreningens formand Mie Ehrhorn bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 0 - Valg af dirigent og referent

Administrator Gitte lllum fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad1-Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

- Siden 31. marts 2022 har vi haft SIELDANI som administrator. Tak for et godt samarbejde. De har
guidet os fint igennem det seneste ar.

- Grundet lidt haengepartier med den tidligere administrator, blev den seneste generalforsamling
afholdt i november 2022. Her blev Mie valgt til formand, og Poul Erik tradte ud af bestyrelsen. Den
nuvaerende bestyrelse bestar af Mie, Yolande, Christopher og Micky.

- Kort efter generalforsamlingen opdagede SIELDANI, at revisoren havde lavet en fejl i regnskabet, da
det var lavet med udgangspunkt i den seneste vurdering og ikke den fastfrosne valuarvurdering.

- D. 2/2 holdt vi derfor en ekstraordinaer generalforsamling, hvor vi godkendte regnskabet. Her fik vi
ogsa holdt lidt forsinket julehygge. Pa grund af Corona, er det f@grste gang i mange ar, at et socialt
arrangement blev til noget. Tak til festudvalget.

Andelsboligforeningen Fenbo - Referat fra ordinaer generalforsamling tirsdag den 13. juni 2023
Side 1

Penneo dokumentnagle: 3XS4H-7WF7W-UEEGE-UMJO1-JGUON-QAASY



Ab Fenbo

- | februar fik vi en henvendelse fra Ksbenhavns Kommune om, at de manglede et rids af gavlen i
forbindelse med vores byggetilladelse fra 2017. Vi har nu faet udarbejdet det rids, der manglede.

- Bestyrelsen har i ar drgftet, at vi gnsker klarere regler for ventelisterne, den interne savel som den
eksterne. Derfor har vi ogsa et udkast til eendringsforslag til drgftelse pa generalforsamlingen i dag.

- D. 15. april afholdt vi ekstraordinzer generalforsamling, hvor vi valgte Luni Revision som ny revisor.
Det slog vi sammen med en hyggelig og vellykket arbejdsdag. Tak til alle som deltog.

- Vihar faet installeret bekey pa hoveddgren til opgangen, sa hjemmehjzelpen fra Kgbenhavns
Kommune kan fa adgang.

- Vihar faet lavet et energitjek af ejendommen. Vi har ikke modtaget det endelige endnu. Men vi fik
tilskud pa 20.000 til et energitjek af Kgbenhavns Kommune. Det daekker alle omkostninger.

- Vihar faet en vandpumpe installeret i kaelderen. Pumpen overvages af Combi Byg, som nu ogsa
varetager den generelle service i eiendommen. Billigere og flere services end hos Dige VVS. Dige VVS

er opsagt med udgangen af april. Alle i opgangen kan nu igen fa vasket deres har.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad 2-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2022-2023, som havde veeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 53.312 kr.

Andelskronen blev vedtaget til kr. 103,34 (sidste ar 103,34).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 3-Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2023-2024, som havde veaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2023-2024

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4-Forslag

Der var fglgende indkomne forslag pa denne generalforsamling.
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Bestyrelsen stiller forslag om andring af vedtaegten § 14
Nuveerende formulering:

14-1 @nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin andel i
overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.

Neegtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives.

14-2 Andelen overfgres efter fglgende raekkefglge, idet opmaerksomheden henledes pa bestemmelserne

i§200g§21:

a) Til den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til en person, med hvem han
er beslaegtet i lige op-eller nedstigende linje, ved bytning, eller til en person, der i mindst 2 ar
har haft feelles husstand med andelshaveren.

b) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, har dernaest fortrinsret
efter tidspunktet for indtegningen- Sker overdragelse i henhold til denne bestemmelse,
overdrager den fraflyttende andelshaver indstillingsretten til den saledes ledigblevne
lejlighed.

c) Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen,
har dernaest fortrinsret efter tidspunktet for indtegningen.

d) Dernaest kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.

Zndres til:

14-2 b) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, har dernaest fortrinsret
efter anciennitet- Sker overdragelse i henhold til denne bestemmelse, overdrager den
fraflyttende andelshaver indstillingsretten til den saledes ledigblevne lejlighed.

Der blev stillet fglgende zendringsforslag:

14-2 b) Den ledigblevne andelslejlighed tilbydes den person der har boet lzengst i foreningen.
Herefter rykker andelshaveren der har byttet nederst pa listen.

Zndringsforslaget blev vedtaget.

Ad5-6-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlem Christopher Kliter og Yolande Thyregod Kollberg pa valg.
Begge gnskede ikke genvalg.

Som nye bestyrelsesmedlemmer blev Sigrid Krogager Hansen og Lea Broberg Carlander valgt.
Som suppleanter blev James Robert Thoem og Yolande Thyregod Kollberg valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Mie Ehrhorn pa valg i 2024
Bestyrelsesmedlem Lea Broberg Carlander pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Sigrid Krogager Hansen pa valg i 2025
1. Suppleant James Robert Thoem pa valg i 2024
2. Suppleant Yolande Thyregod Kollberg pa valg i 2024

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Administrator SJELDANI og revisor LUNI blev enstemmigt genvalgt
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Ad7-Eventuelt

Der var intet under dette punkt:

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 18:34

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa flatcom.dk.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://fenbo.sjeldani.dk/

--- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og hele bestyrelsen ---
Gitte lllum (dirigent), Mie Ehrhorn (formand) og Sigrid Krogager Hansen (bestyrelsesmedlem) og Lea Broberg Carlander (bestyrelsesmedlem)
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bolig og
planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Navn Andelsboligforeningen Fenbo
Adresse Fenrisgade 10
CVR-nr. 3400 33 86
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 13.06.2023

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien [] ] []

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Set kryds Ja Nej

Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 || L]

Seet kryds Kr. Gns. Kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 19.175.000 21.071

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 1.964.414 | 2.159

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for

ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift | 530

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for

ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.
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K1

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2
Andelsveerdi | 17.140
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).
Geald - omsaetningsaktiver | 3.468

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 20.608

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] O]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) | 82

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - gaeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Gitte lllum

Dirigent

Serienummer: CVR:35677968-RID:43191987
IP: 195.225.xxx.XxX

2023-06-19 08:46:48 UTC

NEM ID 4

Lea Broberg Carlander

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Fenbo

Serienummer: 672a2e4a-b103-4b3f-a508-c2d8b9e61f36

IP: 188.120.xxx.xxx
]
Mit2p &

2023-06-21 10:07:13 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Mie Ehrhorn

Bestyrelsesformand

Pa vegne af: AB Fenbo

Serienummer: 83f71c55-01e6-4d1e-a2ad-61613e13f7df

IP: 188.120.xxx.xxx
]
Mit 2D &

2023-06-19 20:14:56 UTC

Sigrid Krogager Hansen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Fenbo

Serienummer: 3edad634-901b-4d61-afdd-4544d3db357a

IP: 147.161.xxx.XXX
L]
Mit2Dp &

2023-06-27 12:47:16 UTC

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
websted: https://penneo.com/validator
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