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Foreningsoplysninger

Forening

Andelsboligforeningen Lillebohus
c/o SJELDANI Boligadministration
P. Knudsensgade |

2450 Kebenhavn SV

CVRnr. 77 84 11 13

Bestyrelse

Freia Cecillie Krog Formand
Rasmus Lillesg Hansen

Andrea Christine Lampp

Charlotte Nowach Brandt

Administrator

SJELDANI Boligadministration A/S
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CVR nr. 3567 79 68

Revisor
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Bank
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Ledelsespategning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfelgende arsrapport, der udviser et resultat for prioritets-
afdrag pa kr. 88.431 og en egenkapital pa kr. 23.517.687, er aflagt efter gzeldende lovgivning
og foreningens vedtaegter. Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et
retvisende billede af det forlebne regnskabsérs indtegter og udgifter, samt at balancen giver et
retvisende billede af foreningens skonomiske stilling pr. 30. juni 2025, herunder andels-
kronens verdi, jfr. note 13.

Bestyrelsen indstiller derfor narvarende regnskab til godkendelse pa foreningens ordinare
generalforsamling.

Kebenhavn, den

i bestyrelsen:

Freia Cecillie Krog Charlotte Nowach Brandt
Formand
Rasmus Lillese Hansen Andrea Christine Lampp

Administratorpategning

Som administrator i Andelsboligforeningen Lillebohus skal vi hermed erklere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabséret 1. juli - 30. juni 2025. Ud fra vores
administration og foering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet
giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling.

Kebenhavn, den

Administrator:

SJELDANI Boligadministration A/S

Penneo dokumentnagle: QPSSY-XQXS5-OQSYG-DVG31-PY6XZ-0B3DO



Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Lillebohus

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Lillebohus for regnskabsaret 1. juli - 30. juni 2025,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter herunder anvendt regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsdret 1. juli - 30. juni 2025 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven og andelsboligloven
samt foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".
Vi er uafthangige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yder-
ligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligt-
elser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa note 8 i drsregnskabet, hvoraf det fremgér at foreningens ejendom
er vurderet forskelligt af to valuarer. Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende den anvendte
valuarvurdering i beregning af andelskronen.

Til opgorelsen af ejendommens vardi i balancen har bestyrelsen valgt at anvende en valauarvurdering
pr. 30. juni 2024. Da denne vardi kan afvige fra den aktuelle dagspris er vores konklusion ikke modi-
ficeret pa denne vardiopgerelse.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget.
Budgettet i resultatopgerelsen har, som det ogsa fremgar af &rsregnskabet ikke veret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtegter. Ledelsen har end-
videre ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rs-
regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 4rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens
evne til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efler omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pé det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke leengere kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Farum, den
LUNI Registreret Revisionsinteressentskab
CVR nr. 1781 13 71

Vita Gunborg
Registreret revisor
MNE nr. 7492
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Anvendt regnskabspraksis
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for

klasse A-virksomheder, andelsboligloven og samt foreningens vedtzgter.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Resultatopgsrelsen

Boligafgift og andre indtagter, der vedrorer regnskabsperioden er indtagtsfort i resultatopgerelsen,

uanset om belebet er indbetalt til foreningen pr. 30. juni 2025.

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden udgiftsfort i resultatopgerelsen,
uanset om belabet er betalt pr. 30. juni 2025.

Arets resultat kr. 88.431 foresls overfort til naste ar.
Balancen

Aktiver
Foreningens ejendom vardiansattes til dagsvaerdi pa balancedagen.

Opskrivninger til dagsverdi fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningsreserve.

Tilgodehavender er optaget til den veerdi, der forventes at indga.

Periodeafgrensningsposter medtaget under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Passiver

Egenkapitalen er opgjort efter galdende regler for Lov om Andelsboligforeninger. Under
hensyntagen til de sarlige regler for andelsboligforeninger er folgende poster reguleret direkte
pé egenkapitalen:

Verdi reguleringer vedrerende ejendom til valuarvurdering/kontantvardi.
Realiserede kurstab/kursgevinster ved omlagning af lan.

Urealiserede kursreguleringer vedrerende prioritetsgald.

Fortjenester vedrerende overdragelser af lejelejligheder til andelshavere.

Under "andre reserver” indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imedegéelses af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. Det reserverede beleb indgar ikke i beregning af andelskronen.

Prioritetsgeeld kr. 2.062.174 er medtaget til kursveerdi, hvilket vil sige, det beleb foreningen kunne
kunne indfri geelden pr. 30/06 2025.

Kortfristet geld medtages til den vaerdi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer
til nominel vardi.

Skat afszttes med 22% af arets skattepligtige indkomst, som alene vedrerer foreningens
erhvervsmaessige udlejning af boliglejemal.

Ovrige noter
Andelsveerdi: Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgér af note 13. Andelsveerdien opgeres i henhold
til andelsboligloven samt vedtagternes § 6 stk.1.

Negleoplysninger: De i note 15 anforte negleoplysninger har til formaél at leve op til de krav, der folger
§ 3 i bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 fra Ministeriet for By og Landdistrikter om oplysnings-
pligt ved salg af boliger.
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Indtaegter:

Boligafgift,

Boligafgift,

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni 2025

L0 110 F: =t SN
11721 s RN

Udlejning:erthvervsmal. ....ccnssnmsmsessese

Indtegter i alt ..

Omkostninger:

Ejendoms- og forbrugsudgifter.........c..cccoeneeee.
Renholdelse og udenomsarealer.............cccun..
Vedligeholdelse, labende........cccceeeecivveeennnnnnn.
Vedligehold, genopretning og renovering........
Administrationsomkostninger.........ccc.oocveeeuen.
Ovrige foreningsomKostninger........cccovvveavnveenne

Resultat for finansielle poster........ccccvvvevevienrnens

Finansielle poster:

Finansielle
Finansielle

Arets resultat....

Indt@gler.....cccovveceniie e
0] 911 0311 11) 1 1245) ORI

Arets disponering:
Betalte prioritetsafdrag ........c.ccooeeiiveeniiininene.
Resultat efter afdrag........cccveveevvvevnrivecveennnne

Disponeret i alt

(ej revideret)

2024725 2024/25 2023/24

Noter Budget Regnskab Regnskab
402.474 402.474 402.474
77.130 77.130 77.130
26.500 48.325 25.852
506.104 527.929 505.456
1 214.024 202.445 204.912
2 66.000 77.391 61.808
3 50.000 19.455 111.644
4 0 0 0
5 78.900 78.574 74.900
6 22.000 9.504 133.572
430.924 387.369 586.836
75.180 140.560 -81.380
7 0 811 368
7 -52.245 -52.940 -52.245
-52.245 -52.129 -51.877
22.935 88.431 -133.257
0 0 0
22.935 88.431 -133.257
22.935 88.431 -133.257
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Balance 30. juni 2025

Aktiver: Noter 30/06 2025  30/06 2024

Anlaegsaktiver:

Ejendommen:
AnskafYelSesS U smvmmsmmnsmmmessmennmmsmsann 305.000 305.000
Tilgang 105201 8419 cnmmmmnnmammmmsnmmamrasm s 17.995.000 17.995.000
Tilgang tor 2018/19: ltaner: s susnsissnpssasansmsmg 1.085.116 1.085.116

19.385.116 19.385.116

Opskrivninger Primo.......ccceceevrennecseirereesre e see e 6.014.884 20.514.884
Arets OPSKIIVIING ....ovvviieeceieeeeeeeeee e, 0 -14.500.000

6.014.884 6.014.884

Anlaegsaktiver 1 alt ..o 8 25.400.000 25.400.000

Omszetningsaktiver:

Tilgodehavender:
Tilgodehavende boligafgift mv...........cccooeeiiiiiiiieiiieen 0 333
Forudbetalte omkostninger...canammwmammmampmmsssmsas 19.672 19.900
Tilgodehavender 1 alt .........ccooirieiiiieieeecrecee s 19.672 20.233

Likvide beholdninger:

Danske Bank.......ccocoiieiiiiiiiiiiece e 284.475 317.948
Likvide beholdninger i alt ........coceeieeereerieiereceerece e 284.475 317.948
Omsethingsaktiver Talt o 304.147 338.181
AKUVEET 8l6 comveimmanmmsmsravmssis s sy ma s i i 25.704.147  25.738.181

Penneo dokumentnagle: QPSSY-XQXS5-OQSYG-DVG31-PY6XZ-0B3DO



Balance 30. juni 2025

Passiver: Noter 30/06 2025 30/06 2024
Egenkapital:
Andelsindskuds i unaiinannmmsiiamsammsssansmis 23.050 23.050
23.050 23.050
Opskrivning af ejendom primo..........coeeoereiienieesneniennens 9.674.884  24.174.884
Arets op/nedskrivning af ejendom...........ccovvevrvevineeerenenennnnns 0 -14.500.000
9.674.884 9.674.884
Kursregulering prioritetsgeld primo.......ccvvvvevevrenniveenrennennn. 1.206.417 1.290.328
Arets kst ol ST et s T -3.591 -83.911
1.202.826 1.206.417
Primo overfort resaltat ... vinmisnmmmuasiamasasin 12.528.496 12.661.753
Overfort fra resultatopgerelsen for prioritetsafdrag .............. 88.431 -133.257
12.616.927 12.528.496
EBgenkapital 1Al ... ommannnmmninsmmaenssnrsnnmnsms 23.517.687 23.432.847
Langfristet gaeld:

Prionitetspaeld.civanmmimmannnmnanamsiminsamnvssas 9 2.062.174 2.058.582
Langfristet gald i alt ... umnmmmanmmmimmmmissmismass 2.062.174 2.058.582
Kortfristet gald:

Ponidbetalt boligaBiR ¥ cosssmnmnnnnenaonan 0 17.648

Tilbageholdelse vedr. omk. Sundevedsgade 22, 1. tv............. 82.745 82.745

DEPOSITUM....cveeieiieiciiirierie et 12.162 12.000

Varmeregnskab.........oocviioiieeiiiiitecie e 10 4.698 6.105

OVED BRI e s T G R T 11 24.681 128.254
Kontirister p@eld i allisranemsnnmnmannsnusssmnnuns 124.286 246.752
Geld Lalt onmmnanmmmmmnesmsisa s 2.186.460 2.305.334
PasSIVET 1 A1 coeieeeeiieiiiie e s 25.704.147 25.738.181
Pantsztninger og eventualforpligtelser: 12
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1.

2.

3.

4.

3

6.

Noter
2024/25 2023/24
Ejendoms- og forbrugsudgifter
EjendomSSKatter......coeviieereieeeie et ae e 109.348 105.772
RENOVALION. ..itiiiiiiiiiiiecit ettt ettt en s e ene s et e neeebseeeneas 34.213 34.025
EOBIKMAPER covmnns s s B S i s e 23.134 22.182
VA O DR s s N T L S e R B e 26.927 34.186
0 1] T 8.823 8.747
202.445 204.912
Renholdelse og udenomsarealer
Trappevask SEIVICE......cciioiuiiiieei ettt erae e 29.529 28.996
T L0 0] 111 L1 111 ] S Ty 6.169 5.327
Gardlaugsbidtag. .o mmnnnmmnnnnnsnrans s o sy 41.693 27.485
77.391 61.808
Vedligeholdelse lobende
Varmeanl@g eflersyn Mv.......coooviinieiniecee e 6.807 680
Materialer og smaanskaffelSer...........ocooveivirinniernese s 807 5.987
ELEKATTKET. .. .eiiiieiti ettt 202 13.260
VentilationSanIaE. ... ucevveireiiriiiereiie e ere s s s ena e 2.312 85.600
HAve 08 aArdan] B0 s s s S i R 1.200 0
Lasesimied Tefglet: o mmnmmimnurmannsmss s mannaansnamms 7.213 0
VVS, blikkenslager. .ommimainumssmnsnms s i 914 0
VNI s sss nnaunsmis s s T T TR T ST T ST SRS AT TS 0 6.117
19.455 111.644
Vedligeholdelse genopretning og renovering
................................................................................................................. 0 0
0 0
Administrationsomkostninger
AGminiSTratl ONSHOINOTAT . susussmsssapsns som o s s oo o AR RS 3 27.018 26.231
Revision 0g regnskabsassistance v v s 25.300 22.500
Selvangivelse ... i demv i svsmna s s R S 3.000 0
Brunata, varmeregnskab. ... 7.989 9.960
Kontorhold, porto 0g gebyrer......cccvvvvieciivvicc e 7.171 6.359
GEDYI SKAL...iviiiiieiiii et 5.000 0
Sjeldani digitalPostRASSE. i s s e 1.781 1.725
BrEdbiit-oiu s e n e e e 1.315 1.815
CPR validering og oprettelse MitID.........c.ccccoviiiiiiiciiiiiiiiiiciiciee e 0 2.360
Tab pAdebItoTer; NEt0:mus vimsmomsmmsies s tssm ey aes s s siues 0 3.490
Afskrevet varmedifference ismmmnmanaammnmammmsisisisnias 0 460
78.574 74.900
Ovrige foreningsomkostninger
ABE KO O e st s i G S S v 2.395 1.740
D i g ) 500 39.500
Sjeldani, materiale til ValUAT. coosmnm s e s i 0 6.500
Sjeldani, negletalsoplysningsskema........cccovvveeeveiieniie s 2.900 2.800
Generalforsamling, meder og foreningsaktiviteter.............cocooievrviceieennnn. 1.209 282
750 h1L0) | S O R 2.500 82.750
9.504 133.572
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10

Noter
7.  Finansielle poster
2024/25 2023/24
Finansielle indtegter
11 L L —m— 811 368
811 368
Finansielle omkostninger
Renter sRAtekotitD s o mmmimrinss i i i i e s s e s 700 5
Prioritetsrenter; if. noter9: .o smmnissmmmmm s 52.240 52.240
52.940 52.245

8. Ejendommen
Foreningens ejendom er vurderet til dagsvardi pr. 30. juni 2024 af henholdsvis Scheel & Co ApS og
Wismann Property Consult A/S.

Scheel & Co. ApS vurderer kontantprisen til kr. 25,4 mio baseret pa en DCF-model over 15 ar og en
afkastprocent pé 3,25%. Denne vurdering er anvendt i &rsrapportens balance.

Wismann Property Consult A/S vurderer kontantprisen til kr. 43,2 mio baseret p4 en DCF-model
over 10 ar og en afkastprocent pa 2,51%. Bestyrelsen har valgt at anvende denne vurdering i
beregningen af andelskronen.

Hovedtallene for de to vurderinger er siledes:

Scheel & Wismann P.
Co ApS Consult A/S

Kontantvurdering i Kr....cccoooeveeiviieveineennnnn. 25,4 mio. 43,2 mio.
ATASIITBCETt s s s ranma s s 3,25% 2,51%
Biidpetperiods Al wmsunsmramansins 15 10
OMK leje boliger pr. m2........coooeeveiinnrennen. 815 779
Markedsleje boliger pr. m2.......cccevvveenneen. 1.670 1.900
Ombygningsomk. Pr. m2..........cccoeeevvvennen. 5.168 5.181
Inflation.. s mminss s 2% 2%

9. Prioritetsgzld og renteudgifter
Renter Afdrag Kursverdi Restgaeld
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Realkredit Danmark, 1% FlexLifelan
Fastforrentet, afdragsfrit indtil udleb 2051
Gpr: KE: 3265000 nnmnsummnans 52.240 0 2.062.174 3.265.000

Restgzld efter 5 &r kr. 3.265.000 52.240 0 2.062.174 3.265.000
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Noter
2024/25 2023/24
10. Varmeregnskab
A CONto INABEIAIINGZET.....oieerieirr et 53.480 54.720
ATholdte UdGITIer.....ooviiiiieciecie e -48.782 -48.615
4.698 6.105
Ovrig geeld

SR KON s s s T S e s e e 181 406
Revision og regnskabsudarbejdelse........cocvevviiiiiiciinnnicinecicencnneeseens 24.500 20.000
Wismann Property Consult, valuarvurdering...........ccoccevviiiiieciiiiniinnennnns 0 17.500
Sehegl & €0y VAl ssisnsmninssna st aanmmas 0 22.000
A/B Midt Pa Bakken .cummmamnnsnsmmnmsissn s smsasnsmms 0 65.019
BWT Danmark AT7S.....occomiirierteieeieieete et st sresve s 0 3.329
24.681 128.254

12. Pantsatninger og eventualforpligtelser:
Udover kreditforeningslanet, som fremgar af balancen er der tinglyst yderligere 2 14n med fuld

ydelsesstatte for oprindeligt kr. 7.080.600. Derudover kr. 10.000 tinglyst til sikkerhed for

G/L Hedebygade-Kareen matr. 324 mfl.

Foreningen har 1 usolgt lejemal og den erhvervsmaessige virksomhed bestir hermed fortsat.
Der er ikke beregnet eller hensat eventuel skat af solgte lejemal siden 18. maj 1994/usolgte

lejemal i foreningen, idet foreningen ikke paregner at slge sidste lejemal (ophersbeskatning).
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Noter
2024/25

12

2023/24

Beregning af andelsvardi pr. 30/06 2025 i h.t. lov om
andelsboligforeninger § 5 stk. 2 litra b

Bestyrelsen har besluttet at anvende valauarvurdering udarbejdet af Wismann Property Consult A/S

af 4/9-2024 til beregning af andelskronen (Se endvidere note 8).

Egenkapital side 8...cvumnammmmisnssisssmssimvsmsasavsssssiis 23.517.687 23.432.847
Valuarvurdering Scheel og Co ApS af 23/7-2024......ccccvvivvvecvevieninennen, -25.400.000  -25.400.000
Valuarvurdering Wismann Property Consult A/S af 4/9-2024.................. 43.200.000  43.200.000
41.317.687  41.232.847
Reserver til vedligeholdelse af ejendom og udsving i andelskrone........... -8.223.242 -8.138.402
Egenkapital til andelskroneberegning oo 33.094.445 33.094.445
Andelsvardi kr. pr. andelskrone..........cccooovveveieevieerinnnnn, 33.094.445 1.435,77 1.435,77
23.050
Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens godkendelse af en andelskrone pé kr.
1.435,77 pr. m?
Andelsvaerdi Andelsvardi
Areal Andels- senest til

Bolignr. og adresse if. BBR indskud vedtaget vedtagelse
02 - Sundevedsgade 22, st.th.........cceverrerennnnnn 93 2.305 3.309.445 3.309.445
03 - Sundevedsgade 22, 1.tV.....ccoooeervvnrreeennnn. 82 2.305 3.309.445 3.309.445
04 - Sundevedsgade 22, 1.th......c.ccocivninnnnin. 82 2.305 3.309.445 3.309.445
05 - Sundevedsgade 22, 2.tV..ocvieieeieriereiens 82 2.305 3.309.445 3.309.445
06 - Sundevedsgade 22, 2.th...........ccoevenenenne. 82 2.305 3.309.445 3.309.445
07 - Sundevedsgade 22, 3.tV.....cccooeeeviievrieennn. 82 2.305 3.309.445 3.309.445
08 - Sundevedsgade 22, 3.th......cccoooiiininnnennen. 82 2.305 3.309.445 3.309.445
09 .- Sundevedsgade 22, 4.V, .isommsminsensini 82 2.305 3.309.445 3.309.445
10 - Sundevedsgade 22, 4.th...........ccooeveeenenen. 82 2.305 3.309.445 3.309.445
11 - Sundevedsgade 22, 5.......cocevvveeevienneenenne. 83 2.305 3.309.445 3.309.445
832 23.050 33.094.445 33.094.445
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Noter

14. Neogletal

Offeritlip elendonsVurdering s
Anskaffelsessum:( kestpris:) s cnsmsimimmsssssmsns
Valuar vurdering pr. 30/6-2024 (balance)..........ccooeviininiiniiiininnniininnenns
Valuar vurdering pr. 30/6-2024 (andelskrone)..........cocoevvienvciminnnennicenninn
Galdsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver ...,
FOTESIAEE ATABISVIBLTI ... vvusensmmemrsasssnmssnsmsenssssnssosisassise s S T

Omkostninger m.v. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):

Vedligeholdelsesomkostninger ....cnsrrimmmisrersirsesrsssessess 19.455
Dvrige OMKOSININGET ..cvviiviiiniiieiieiiiie s 367.914
Finansiclla POStEr, MBI .nsusmmivmssmmisi s e iR v iy 52.129
ARAYAR ccinisisnmmessiimssissmsssisi s s s o e 0

L:\Klienter\3962-AB Lillebohus\Regnskab\Arsrapport 2024/25

Kr. pr.

Grundlag m” andel
18.300.000 794
19.385.116 841
25.400.000 1.102
43.200.000 1.874
1.882.313 82
33.094.445 1.436

I pct. Kr./m?
4 22
84 424
12 60
0 0

100
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Noter
15. §3 Bilag 1, negleoplysninger
Antal BBR Areal
Bl |Andelsboliger 10 832
B2 |Erhvervsandele
B3 |Boliglejemal
B4 |Erhvervslejemail 1 36
B5 |@vrige lejemil (keldre, garager m.v.)
B6 |l alt 11 868
St Tl Areal Areal Oprindelige e
nde
LR BBR | andenkilde | indskud
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C1 _ X
opgorelse af andelsvardien?
@ Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af boligafgiften?
c3 Hvis andet, beskrives fordelingsneglen  |Den ordinzre boligafgift opgeres efter det oprindelige indskud.
her Herudover betales et altantilleg.
Ar
D1 |Foreningens stiftelsesér 1978
D2 |Ejendommens opferelsesar 1878
Seet kryds Ja Nej
E1 |Heafter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for andelen? X
E2 |Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Indekseret
Anskaffel- Valuar- Offentlig nee e.re
Seet kryds . . . offentlig
sesprisen vurdering vurdering i
vurdering
Anvendt vurderingsprincip ved beregning
F1 ) X
af andelsvaerdien
Set kryds Ja Nej
Fla |Er vurdering fastholdt pr. 1. juli 2020 X
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Noter
AIVETP VIR pr. Ejendomsvzerdi (F2) divideret
L ) 30/06 2025 2 .. .
Forklaring pa udregning med m” ultimo aret i alt (B6)
kr. kr. pr. m’
2 Ejendommens veardi ved det anvendte
vurderingpeinep 43.200.000 49.770
b Heraf forbedringer, jf. Andelsboligslovens
85, stk. 4
F2c | Hvis det ikke er muligt at oplyse veaerdien af eventuelle forbedringer, anfores drsagen her:
P Andre reserver (F3) divideret
Forklaring pa udregning il med m” ultimo éret i alt (B6)
kr. kr. pr. m’
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 8.223.242 9.474
Andre reserver (F3) divideret
. . . med ejendomsvardi (F2) ganget
Forklaring pa udregning s 00
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvardi 19
Saet kryds Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplesning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 |frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
a3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom?

Ultimomanedens indtagt (uden fradrag for tomgang,
Forklaring pa udregning tab m.v.) ganget med 12 og divideret med det kr. pr. m*
samlede areal for andele pa balancedagen (B1+B2)
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HI |Boligafgift 39.967 x 12 /910 576
H2 |Erhvervslejeindtegter 4.054 x12 /910 58
H3 |Boliglejeindtagter 0 x 12 /910 0
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Forklaring pé udregning

Arets resultat divideret med det samlede areal
for andele pa balancedagen (B1+B2)

2022/23

Kr. pr. m’

2023/24
Kr. pr. m’

2024/25

Kr. pr. m’

Arets resultat pr. andels-m” de sidste tre ar

24

-160

106

Kr. pr. m’

Forklaring pa udregning

K1

Andelsvardi

39.777

Andelsverdi pa balancedagen (note 13)

divideret med det samlede areal for andele pa

balancedagen (B1+B2)

Geeld - omsatningsaktiver

2.262

(Galdsforpligtelser jf. balancen minus

omsatningsaktiver jf. balancen) divideret med

det samlede areal for andele pa balancedagen

(B1+B2)

K3

Teknisk andelsvaerdi

42.039

K1 plus K2

Forklaring pa udregning

Vedligehold (hhv. lebende og genopretning og
renovering) jf. resultatopgerelsen divideret med

den samlede areal ultimo iret (B6)

2022/23 2023724 2024/25
Kr. pr. m’ Kr. pr. m° Kr. pr. m’
M1 |Vedligeholdelse, lebende 9 129 22
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 |Vedligeholdelse i alt 9 129 22
(Regnskabsmassig vaerdi af ejendommen (jf. balancen) —
geldsforpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med den
Forklaring péa udregning regnskabsmassige vardi af ejendommen (jf. balancen) ganget med
100
%
Friveerdi (gaeldsforpligtelser
P |sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 91

Penneo dokumentnagle: QPSSY-XQXS5-OQSYG-DVG31-PY6XZ-0B3DO



Noter

Arets afdrag divideret med det samlede areal for

Forklaring pa udregning
andele pa balancedagen (B1+B2)
2022/23 2023/24 2024/25
Kr. pr. m’ Kr. pr. m’ Kr. pr. m’
Arets afdrag pr. andels-m’ de sidste tre ar 0 0 0

Penneo dokumentnagle: QPSSY-XQXS5-OQSYG-DVG31-PY6XZ-0B3DO



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
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 ========================= ============================ ================= ====================================================================================================== 
  Time                      Name                         IP                Activity                                                                                              
 ========================= ============================ ================= ====================================================================================================== 
  2025-10-08 09:12:14 UTC   Gitte Illum                  195.225.xxx.xxx   The document was created                                                                              
  2025-10-08 09:12:15 UTC   Gitte Illum                  195.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Carsten Østergaard Volden"                                          
  2025-10-08 09:12:15 UTC   Gitte Illum                  195.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Rasmus Rune Lillesø Hansen"                                         
  2025-10-08 09:12:15 UTC   Gitte Illum                  195.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Freia Cecilie Krog"                                                 
  2025-10-08 09:12:15 UTC   Gitte Illum                  195.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Gitte Illum"                                                        
  2025-10-08 09:12:15 UTC   Gitte Illum                  195.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Andrea Christine Lampp"                                             
  2025-10-08 09:12:15 UTC   Gitte Illum                  195.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Charlotte Nowack Brandt"                                            
  2025-10-08 09:12:16 UTC   Gitte Illum                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Carsten Østergaard Volden" at "carsten@sjeldani.dk"              
  2025-10-08 09:12:16 UTC   Gitte Illum                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Rasmus Rune Lillesø Hansen" at "rasmusrune@hansen.dk"            
  2025-10-08 09:12:16 UTC   Gitte Illum                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Freia Cecilie Krog" at "freiaceciliekrog@yahoo.dk"               
  2025-10-08 09:12:16 UTC   Gitte Illum                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Andrea Christine Lampp" at "andrea_lampp@web.de"                 
  2025-10-08 09:12:17 UTC   Gitte Illum                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Charlotte Nowack Brandt" at "charlottenbrandt@live.dk"           
  2025-10-08 09:12:32 UTC   Charlotte Nowack Brandt      152.115.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-10-08 09:12:32 UTC   Charlotte Nowack Brandt      152.115.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-10-08 09:12:33 UTC   Charlotte Nowack Brandt      152.115.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-10-08 09:14:27 UTC   Andrea Christine Lampp       104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-10-08 09:21:24 UTC   Freia Cecilie Krog           104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-10-08 09:30:30 UTC   Penneo system                195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                               
  2025-10-08 09:30:30 UTC   Carsten Østergaard Volden    195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-10-08 09:30:30 UTC   Carsten Østergaard Volden    195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-10-08 09:31:04 UTC   Penneo system                195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                               
  2025-10-08 09:31:04 UTC   Carsten Østergaard Volden    195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-10-08 09:31:05 UTC   Penneo system                195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                               
  2025-10-08 09:31:08 UTC   Carsten Østergaard Volden    195.225.xxx.xxx   The signer signed the document as Administrator, Administrator                                        
  2025-10-08 10:23:00 UTC   Freia Cecilie Krog           146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-10-08 16:04:47 UTC   Rasmus Rune Lillesø Hansen   146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-10-09 15:27:37 UTC   Rasmus Rune Lillesø Hansen   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-10-09 20:46:21 UTC   Penneo system                89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2025-10-09 20:46:21 UTC   Rasmus Rune Lillesø Hansen   89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-10-09 20:48:44 UTC   Rasmus Rune Lillesø Hansen   89.23.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem             
  2025-10-10 09:23:43 UTC   Penneo system                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Freia Cecilie Krog" at "freiaceciliekrog@yahoo.dk"      
  2025-10-10 09:23:43 UTC   Penneo system                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Andrea Christine Lampp" at "andrea_lampp@web.de"        
  2025-10-10 09:24:12 UTC   Penneo system                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Charlotte Nowack Brandt" at "charlottenbrandt@live.dk"  
  2025-10-10 09:36:05 UTC   Freia Cecilie Krog           146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-10-10 09:52:29 UTC   Freia Cecilie Krog           104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-10-11 06:31:06 UTC   Andrea Christine Lampp       146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-10-11 06:31:06 UTC   Andrea Christine Lampp       146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-10-11 06:31:10 UTC   Penneo system                89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2025-10-11 06:31:10 UTC   Andrea Christine Lampp       89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-10-11 06:34:33 UTC   Andrea Christine Lampp       89.23.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem             
  2025-10-12 09:38:19 UTC   Penneo system                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Freia Cecilie Krog" at "freiaceciliekrog@yahoo.dk"      
  2025-10-12 09:38:21 UTC   Penneo system                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Charlotte Nowack Brandt" at "charlottenbrandt@live.dk"  
  2025-10-12 10:12:58 UTC   Freia Cecilie Krog           172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-10-12 10:37:58 UTC   Freia Cecilie Krog           146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-10-13 00:42:33 UTC   Penneo system                89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2025-10-13 00:42:33 UTC   Freia Cecilie Krog           89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-10-13 01:10:04 UTC   Freia Cecilie Krog           172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-10-13 01:10:24 UTC   Freia Cecilie Krog           89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-10-13 01:10:29 UTC   Penneo system                89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2025-10-13 01:11:22 UTC   Penneo system                80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2025-10-13 01:11:36 UTC   Penneo system                80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2025-10-13 01:11:36 UTC   Freia Cecilie Krog           80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-10-13 01:13:03 UTC   Penneo system                80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2025-10-13 01:15:16 UTC   Freia Cecilie Krog           80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-10-13 01:15:17 UTC   Penneo system                80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2025-10-13 01:17:13 UTC   Freia Cecilie Krog           80.62.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelsesformand, Bestyrelsesformand, Bestyrelsesformand          
  2025-10-14 09:39:16 UTC   Penneo system                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Charlotte Nowack Brandt" at "charlottenbrandt@live.dk"  
  2025-10-16 09:40:19 UTC   Penneo system                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Charlotte Nowack Brandt" at "charlottenbrandt@live.dk"  
  2025-10-18 09:41:19 UTC   Penneo system                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Charlotte Nowack Brandt" at "charlottenbrandt@live.dk"  
  2025-10-20 09:42:39 UTC   Penneo system                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Charlotte Nowack Brandt" at "charlottenbrandt@live.dk"  
  2025-10-22 07:35:32 UTC   Gitte Illum                  195.225.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Charlotte Nowack Brandt" at "charlottenbrandt@live.dk"           
  2025-10-22 19:43:42 UTC   Charlotte Nowack Brandt      89.23.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-10-22 19:43:42 UTC   Charlotte Nowack Brandt      89.23.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-10-22 19:43:50 UTC   Charlotte Nowack Brandt      89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-10-22 19:43:51 UTC   Penneo system                89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2025-10-22 19:50:25 UTC   Penneo system                89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2025-10-22 19:50:25 UTC   Charlotte Nowack Brandt      89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-10-22 19:50:28 UTC   Penneo system                89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2025-10-22 19:50:43 UTC   Charlotte Nowack Brandt      89.23.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem             
  2025-10-22 19:54:00 UTC   Gitte Illum                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Gitte Illum" at "gitte@sjeldani.dk"                              
  2025-10-29 07:38:27 UTC   Gitte Illum                  195.225.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Gitte Illum" at "gitte@sjeldani.dk"                              
  2025-10-29 07:38:44 UTC   Penneo system                195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                               
  2025-10-29 07:38:44 UTC   Gitte Illum                  195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-10-29 07:39:18 UTC   Penneo system                195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                               
  2025-10-29 07:39:18 UTC   Gitte Illum                  195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-10-29 07:39:20 UTC   Penneo system                195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                               
  2025-10-29 07:39:24 UTC   Penneo system                195.225.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                            
  2025-10-29 07:39:24 UTC   Gitte Illum                  195.225.xxx.xxx   The signer signed the document as Dirigent                                                            
 ========================= ============================ ================= ====================================================================================================== 
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