ndelsboligforeningen illebohus

Referat fra ordiner generalforsamling den 22. oktober 2024

Tirsdag den 22. oktober 2024 kl. 17:30, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Lillebohus med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt Le Week-End, Enghavevej
20, 1674 Kbh.V

Tilstede var 6 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 7 stemmer.

Foreningens formand Freia Cecilie Krog bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent og referent

Administrator Gitte lllum fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Vi fik ny erhvervslejer fra arsskiftet, og han er super glad for at veere her. Vi fik gennemgaet og lovliggjort el.
Husleje vil nu stige hvert ar og fglge alm. prisindex.

Der er opsat manglende isolering fra keelder til butik.

Ventilationshaetter pa taget er blevet teetnet og taget har det i gvrigt fint.

Udsugning serviceret og efterses arligt.

Vi har afholdt 2 arbejdsdage med god tilslutning.

ABF anbefaler vedtaegtsaendringer, for at praecisere hvem der har ansvar for udfgrt arbejde, nar en lejlighed
overdrages til en ny andelshaver. Bestyrelsen gnsker at benytte lejligheden til at fa skrevet en andring, som
ikke bare praeciserer ansvaret, men som ogsa giver mening og vil blive gennemfgrt i praksis i vores forening.
Dette skal vi arbejde videre med.

Da vi pga. mistillid til Wismann ikke gnsker at fortseette med ham som vurderingsmand, fik vi lavet vurdering
af Scheel pa anbefaling fra SJELDANI, som annonceret pa sidste ars GF.

Forste udkast til vurdering vi modtog fra dem, viste sig slet ikke at geelde vores ejendom - i hvert fald var
store passager copy paste fra en anden forening... Andet udkast, som vedrgrte vores ejendom, landede pa
25,4 mio.

Research viste at mange valuarer tilbyder et gratis estimat fgr vurdering, og vi fik lavet 2 af disse, som siger
26-28 mio. kr. Der er langt til Wismanns vurdering som er steget eksplosivt siden 2016.
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For ikke at kaste nogle ud i eventuel akut gkonomisk krise valgte vi at fa lavet vurdering fra Wismann igen i
ar, og denne kan holde 3 ar.
| den periode vil vi arbejde mod en overgang til en mere realistisk vurdering

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2023-2024, som havde veeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 133.257
kr. efter betaling af renter pa realkreditldan med 52.240 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 1.435,77 kr. kr. (sidste ar: 1.435,77 kr.).

Generalforsamlingen stillede spgrgsmal til hvorfor Scheels og Co.s vurdering fremgar af regnskabet, nar
Wismanns er lavet efterfglgende, og derfor burde vaere den geeldende.

Karsten fra Luni svarer: "Revisor ma ikke stole blindt pa valuaren. Det er Arsregnskabsloven, der skal fglges
ift. udarbejdelse af regnskabet og Andelsboligloven, der skal fglges ved beregning af andelskronen.

Var der ikke ogsa blevet lavet vurdering hos Scheel og Co. i ar, ville revisor have taget forbehold for
Wismanns vurdering, ligesom sidste ar (se Arsrapport s. 3; Fremhaevelse af forhold i rsregnskabet)."

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2024-2025, som havde veaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere
uzendret i 2024-2025.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrad med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen geelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af [antype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.
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Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad6-8 - Valg

Pa denne generalforsamling var formand Freia Cecilie Krog og bestyrelsesmedlem Charlotte Nowack Brandt
pa valg, begge blev genvalgt

Som suppleant blev Henrik Stub valgt

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Freia Cecilie Krog pa valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Charlotte Nowack Brandt pd valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Rasmus Lillesg Hansen pa valgi 2025
Bestyrelsesmedlem Andrea Christine Lampp pd valg i 2025
Suppleant Henrik Stub pa valgi 2025

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv, med formand og andre bestyrelsesposter.

SJELDANI blev genvalgt som administrator. Foreningens revisor LUNI blev genvalgt

Ad 8- Eventuelt

Fglgende blev drgftet dette punkt:
Bestyrelsen vil undersgge om der kan opsaettes solceller pa taget,

Hoveddgren samt dgrpumpen vil blive repareret.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 18.35

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og hele bestyrelsen ---
Gitte lllum (dirigent), Freia Cecilie Krog (formand), Rasmus Lillesp Hansen (bestyrelsesmedlem)
Charlotte Nowack Brandt (bestyrelsesmedlem), og Andrea Christine Lampp (bestyrelsesmedlem)
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bolig og
planstyrelsen

I henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremleegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB Lillebohus
Adresse Sundevedsgade 22
CVR-nr. 77841113
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 22. oktober 2024

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien [] ] []

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Seet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 L] ||

Kr. Gns. Kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 43.200.000 kr. 49.770 kr.

Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 8.138.402 kr. | 9.376 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for

ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift | 581 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.
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Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

Andelsvaerdi | 39.777kr.
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Gald — omsaetningsaktiver | 2.364 kr.

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsveerdi | 42.141 kr.

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] O]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) | 91 %

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - gaeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Gitte lllum

SJELDANI BOLIGADMINISTRATION ApS CVR: 35677968
Dirigent

Pa vegne af: Sjeldani

Serienummer: dbbb1540-9576-4021-894e-d00b186f2ac2
IP: 195.225.xxx.XxX
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Freia Cecilie Krog
Bestyrelsesformand

Pa vegne af: AB Lillebohus

Serienummer: freiaceciliekrog@yahoo.dk

IP: 89.23 . xxx.XXX Qﬁ
2025-01-10 11:03:18 UTC ===

Charlotte Nowack Brandt

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Lillebohus

Serienummer: 83468896-b7bc-46¢1-8ff7-186600b7624c
IP: 217.74.XXX.XXX
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl med brug af
certifikat og tidsstempel fra en kvalificeret tillidstjenesteudbyder.

Rasmus Rune Lillesg Hansen
Bestyrelsesmedlem

P& vegne af: AB Lillebohus
Serienummer: rasmusrune@hansen.dk
IP: 80.62.XxX.XXX

2025-01-09 07:55:45 UTC %

Andrea Christine Lampp
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Lillebohus
Serienummer: andrea_lampp@web.de

IP: 89.23.XXX.XXX W

2025-01-10 18:49:02 UTC

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret af
Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er usendret siden
underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres digitale
underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator, https://
penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for digitale
underskrifter
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  2025-01-09 06:59:10 UTC   Gitte Illum                  195.225.xxx.xxx   The signer signed the document as dirigent                                                            
  2025-01-09 06:59:22 UTC   Freia Cecilie Krog           146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-01-09 07:43:35 UTC   Andrea Christine Lampp       172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-01-09 07:43:40 UTC   Penneo system                37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2025-01-09 07:43:40 UTC   Andrea Christine Lampp       37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-01-09 07:53:56 UTC   Rasmus Rune Lillesø Hansen   172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-01-09 07:54:00 UTC   Penneo system                80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2025-01-09 07:54:00 UTC   Rasmus Rune Lillesø Hansen   80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-01-09 07:55:45 UTC   Rasmus Rune Lillesø Hansen   80.62.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                   
  2025-01-09 08:10:08 UTC   Charlotte Nowack Brandt      217.74.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-01-09 08:10:08 UTC   Charlotte Nowack Brandt      217.74.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-01-09 08:10:09 UTC   Charlotte Nowack Brandt      217.74.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-01-09 12:46:28 UTC   Freia Cecilie Krog           146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-01-10 08:58:57 UTC   Penneo system                37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2025-01-10 08:58:57 UTC   Andrea Christine Lampp       37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-01-10 11:01:43 UTC   Freia Cecilie Krog           104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-01-10 11:01:51 UTC   Penneo system                89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2025-01-10 11:01:51 UTC   Freia Cecilie Krog           89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-01-10 11:03:18 UTC   Freia Cecilie Krog           89.23.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesformand                                                  
  2025-01-10 18:48:36 UTC   Penneo system                89.23.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2025-01-10 18:48:36 UTC   Andrea Christine Lampp       89.23.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-01-10 18:49:02 UTC   Andrea Christine Lampp       89.23.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                   
  2025-01-11 09:01:22 UTC   Penneo system                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Charlotte Nowack Brandt" at "charlottenbrandt@live.dk"  
  2025-01-13 09:05:23 UTC   Penneo system                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Charlotte Nowack Brandt" at "charlottenbrandt@live.dk"  
  2025-01-13 13:02:39 UTC   Gitte Illum                  195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                               
  2025-01-14 07:42:57 UTC   Charlotte Nowack Brandt      217.74.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-01-14 07:42:57 UTC   Charlotte Nowack Brandt      217.74.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-01-14 07:43:02 UTC   Penneo system                217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2025-01-14 07:43:02 UTC   Charlotte Nowack Brandt      217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-01-14 07:43:37 UTC   Charlotte Nowack Brandt      217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-01-14 07:43:38 UTC   Penneo system                217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2025-01-14 07:43:40 UTC   Penneo system                217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2025-01-14 07:43:46 UTC   Penneo system                217.74.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                            
  2025-01-14 07:43:46 UTC   Charlotte Nowack Brandt      217.74.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                   
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