ndelsboligforeningen illebohus

Referat fra ordiner generalforsamling den 12. november 2020

Torsdag den 12. november 2020 kl. 18:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Lillebohus med en dagsorden i.h.t. vedteegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i faelleshuset i gdrden.

Tilstede var 8 medlemmer, O var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 8 stemmer.
§ 23, stk. altid 2/3 = 8 tilstede (altid 8 tilstede)

Foreningens formand Daniel Muschinsky bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent

Lene Hansen blev valgt som dirigent og Gitte Illum som og referent — begge fra SJELDANI.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Dirigenten oplyste, at af de 5 forslag, som var modtaget til denne generalforsamling, ville forslag 3 og forslag
4 blive behandlet under dagsordenens pkt. 4 — Budget, da de har betydning for budgettet for 2020-2021.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning, som ogsa havde veaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen:

Bestyrelsesarbejdet har vaeret heemmet pga. Corona, men vi har arbejdet pa fglgende:

Der er nu endeligt taget tilbud pa felgende: Renovering og maling af opgang og bagtrappe. Der seettes gang i
en stgrre gennemgang af varmekaelderen. Der skal skiftes nogle pumper og andre ting i.h.h. til besgg fra
HOFOR for at undga en afgift for for hgj tilbagelgbstemperatur pa fijernvarme. | samme forbindelse skal der
maske skiftes lidt andre smating og (hvis vi far lov af generalforsamlingen) installeres et blgdggringsanlaeg.

Andelsboligforeningen Lillebohus - Referat fra ordinzer generalforsamling onsdag den 12. november 2020
Side 1

Penneo dokumentnagle: 6T1ZV-EVYWW-DJ8CO-JJSAV-KKCA6-WIJGA



ndelsboligforeningen illebohus

Der er etableret fjernaflaeselige varmemalere, sa vi ikke behgver at fa besgg for at fa aflaest vores varme.

Vi har faet nyt firma til trappevask. De startede med at give belaegningen pa trapperne en ordentlig omgang
rens og pleje.

Bestyrelsen har holdt m@de med vores Valuar, som gav anledning til at give vores lan og gkonomi endnu et
eftersyn.

Derudover er der udarbejdet en vedligeholdelsesplan og en ny energirapport.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3- Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2019-2020, som havde veeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 26.753 kr.
efter betaling af afdrag pa realkreditlan med 98.432 kr.

Folketinget har vedtaget en aendring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imgdegd kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsveerdiberegningen i andelsboligforeninger som

anvender valuarvurdering og har et energimaerke, som er darligere end “"C”. Foreningens energimaerke er “C”.

| henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018, skal fglgende nggletal fremgd af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og veaerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien ... Valuarvurdering

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 31.700.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 33.333 kr. pr. m2

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 3.170.000 kr.

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 3.333 kr. pr. m2

Boligafgift

H1  Manedlig boligafgift ... 524 kr. pr. m2

Teknisk andelsveaerdi

K1  Andelsveerdi ... 29.486 kr. pr. m2
K2  Geald —omsaetningsaktiver ... 1.695 kr. pr. m2
K3 Teknisk andelsveerdi ... 31.180 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2020)
Frivaerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 91 %
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| forhold til foreningens gvrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.

En andelshaver oplyste, at vedkommende ved ansggning om lan var stgdt pa et problem ved langiver, der i
forbindelse med andelshavers laneansggning, havde vurderet ejendommen til 21 mio. Foreningens anvendte
valuar har vurderet ejendommen til 31.7 mio. Bestyrelsen vil overveje at bede en anden valuar om en
"kontrol”-rapport i forbindelse med afholdelse af naeste ars generalforsamling.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 1.064,07 kr. (sidste ar: 1.043,91 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2020-2021, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2020-2021.

Forslag 3 og 4 blev behandlet under budgettet
Forslag 3 - etablering af blgdggringsanlaeg

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Forslag 4— maling af opgange
Bestyrelsen oplyste at andelshaverne vil blive inddraget i valget af farve pa opgangene
Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5- Forslag

Felgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 —tilbagekeb af t@rreloftet, 5.th.

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at tilbagekgbe tgrreloftet, 5.th. til en kgbesum pa max. 1.100.000 kr. med
henblik pa etablering af bolig. | den forbindelse gnsker bestyrelsen desuden bemyndigelse til at optage Ian
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(eventuelt tillegsbeldning) til finansiering af kgbet og istandszettelse af tgrreloftet pa samlet max. 2.450.000
kr.

Der fremkom @nsker om finansiering af tilbagekgbet af tgrreloftet skulle besluttes pa en kommende
ekstraordinzer generalforsamling. | den forbindelse blev der stillet fglgende ndringsforslag til det oprindelige
forslag:

Zndringsforslag:
Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at tilbagekgbe tgrreloftet, 5.th. til en kgbesum pa max. 1.100.000 kr. med
henblik pa etablering af bolig.

Zndringsforslaget blev med kvalificeret flertal enstemmigt vedtaget

Forslag 2 - bemyndigelse til omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrdd med administrator — at omlaegge/forhgje foreningens
realkreditlan, jf. forslag 1 (herunder foreningens stgttede lan), safremt det er til fordel for foreningen og under
forudsaetning af at boligafgiften ikke stiger. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af lantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Forslag 3 - etablering af blgdggringsanlaeg

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at igangsaette etablering af blgdggringsanleeg samt indgaelse af
serviceaftale i fiernvarmecentralen indenfor en belgbsramme max. 90.000 kr. (se tilbud fra Dehlsen & Sgnner
VVS pa hjemmesiden).

Projektet finansieres af foreningens likvide midler.

Forslaget blev behandlet under pkt. 4 — Budget og blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 4— maling af opgange

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at igangsaette maling af opgangene pd bag- og fortrappe indenfor en
belgbsramme max. 150.000 kr. (se tilbud fra Maler Karin pa hjemmesiden).

Projektet finansieres af foreningens likvide midler.

Forslaget blev behandlet under pkt. 4 — Budget og blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 5 — fast dato for generalforsamling

Freja Cecilie Krog stiller forslag om at foreningen holder GF kl. 17:30 den 4. tirsdag i oktober hvert ar.
Datoerne for de kommende 5 ar saledes:

26. oktober 2021 - 25. oktober 2022 - 24. oktober 2023 - 22. oktober 2024 - 28. oktober 2025

Motivation: Dette for at sikre stgrst mulig mgdedeltagelse, da man saledes kender datoen langt ud i
fremtiden og kan planlaegge herefter. Jeg arbejder fx. om aftenen, og kan ikke fa fri med kun 14 dages varsel.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Andelsboligforeningen Lillebohus - Referat fra ordinzer generalforsamling onsdag den 12. november 2020
Side 4

Penneo dokumentnagle: 6T1ZV-EVYWW-DJ8CO-JJSAV-KKCA6-WIJGA


x-apple-data-detectors://0/
x-apple-data-detectors://3/
x-apple-data-detectors://4/
x-apple-data-detectors://5/
x-apple-data-detectors://6/

ndelsboligforeningen illebohus

Ad6-8-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlem Rasmus Lillesg Hansen og Daniel Muschinsky pa valg og
begge modtog genvalg. Bestyrelsesmedlem Mathias Kortegaard er fraflyttet og der blev ikke valgt nyt
bestyrelsesmedlem til denne bestyrelsespost.

Der blev ikke valgt suppleanter.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Daniel Muschinsky pa valgi 2022
Bestyrelsesmedlem Helle Christiansen pa valgi2021
Bestyrelsesmedlem Rasmus Elmquist Casper pavalgi2021
Bestyrelsesmedlem Rasmus Lillesg Hansen pa valg i 2022
Suppleant

Der var ikke stillet forslag om nyvalg af administrator.

Foreningens nye revisor Redmark blev genvalgt.

Ad9- Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:
Bestyrelsen oplyste:
- lvarmekalderen ligger der batterier til brandalarmer og pzerer til lamper
- Dgrtelefonanlaegget har en kode, sa man ikke behgver nggler. Der vil blive lagt en manual til
dgrtelefonanlaegget pa hjemmesiden.
En andelshaver spurgte til om der var noget i forbindelse med arbejdsdagen man kunne hjalpe med. Det blev
oplyst at der mangler at blive indkgbt 2 brandalarmer.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen hzaevet kl. 1920.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://lillebohus.sjeldani.dk/

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og hele bestyrelsen ---
Lene Hansen (dirigent), Daniel Muschinsky (formand), Rasmus Lillesg Hansen (bestyrelsesmedlem),
Helle Christiansen (bestyrelsesmedlem) og Rasmus EImquist Casper (bestyrelsesmedlem)
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