ndelsboligforeningen illebohus

Referat fra ordiner generalforsamling den 24. oktober 2023

Tirsdag den 24. oktober 2023 kl. 17:30, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Lillebohus med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i feelleshuset i garden.

Tilstede var 5 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 6 stemmer.

Foreningens formand Freia Cecilie Krog bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent og referent

Administrator Gitte lllum fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Efter sidste ars generalforsamling, gik bestyrelsen optimistisk i gang med at planlaegge fornyelse af
havestykket; flere fliser og bedre fald veek fra bygningen. | januar blev vi dog overrasket af at der udover vores
manedlige bidrag til gardlauget, var trukket over 60.000 kr. til renovering af Feelleshuset; en udgift vi (eller den
forrige bestyrelse) ikke havde vaeret opmaerksomme pa, og som der derfor ikke var budgetteret med.

Alle planer om havestykket blev derfor sat pa pause for ikke at presse gkonomien yderligere.

Trods ambitioner om at sende en repraesentant fra foreningen til gardlaugets mgder, er det ikke lykkedes os
at deltage i Igbet af aret, men vi er kommet pa mailisten og modtager nu referater, som Igbende offentligggres
pd vores app Flatcom, som er Sjeldanis nye administrationsvaerktgj. Alle dokumenter er ved at blive overfgrt
fra den gamle hjemmeside, sa sgrg for | kan logge ind, at det er de korrekte oplysninger, der ligger pa jer, og
download ogsa app'en og sla notifikationer til, da vi ogsa vil bruge den til kommunikation i fremtiden.

Jeg opfordrer til at vi stiller med en kandidat til gdrdlaugets bestyrelse; der er generalforsamling pa mandag d.
30. oktober.

Ifb. med at vi skulle tage stilling til om vi skulle have en serviceaftale pa blgdtvandsanlaegget, har vi nu lavet en
aftale med Vesterbro VVS om at veere fast tilknyttet vores ejendom. Dvs. de tager sig af alle faellesinstallationer,
og hvis man vaelger at bruge dem til opgaver i egen lejlighed, far man 15% rabat.

Vores samarbejde med Redmark Revision ophgrte pludseligt, da de naegtede at fortsaette pa baggrund af en
vurdering fra valuar Lars Wiisman. Bestyrelsen er egentligt enige i at vi bgr skifte valuar, men synes ogsa at
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Redmarks udmelding var sa drastisk og ubegrundet, at vi i fgrste omgang skiftede revisor; pa Sjeldanis
anbefaling har vi nu Luni Revision. Og vi vil i samarbejde finde en anden valuar, og sgrge for at vurdering bliver
foretaget pa retvisende grundlag til naeste ar.

Som det kom frem pa sidste ars generalforsamling, havde Daniel 1.tv taget erhvervslejemalet st.tv som han
lejede, i brug som bolig. Bestyrelsen satte en advokat pa sagen med henblik pa at fa lovliggjort situationen. Da
Daniel ikke im@dekom advokatens forespgrgsler og tidsfrister, fgrte det til en ophavelse af erhvervslejemalet
pr. 15. september. Bestyrelsen tilstraeber at udleje erhvervslejemalet sa snart det kan lade sig ggre. |
mellemtiden afklares det hvilke erhverv der kan gives adgang, samt hvad lejen, som ikke er steget i 20 ar, skal
veere. Hvis nogle af foreningens medlemmer gnsker at leje lokalet, eller kender nogle, som kunne veaere gode,
potentielle lejere, bedes | rette henvendelse til bestyrelsen snarest.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2022-2023, som havde veeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 19.837 kr.
efter betaling af renter pa realkreditlan med 52.240 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 1.435,77 kr. kr. (sidste ar: 1.435,77 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2023-2024, som havde veaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2023-2024. Der blev afsat yderligere 20.000 kr. under vedligeholdelse til udbedring af tag.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ads - Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrad med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af lantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Ad6-8-Valg

Pa denne generalforsamling var Charlotte Nowack Brandt, Andrea Christine Lampp og Rasmus Lillesg Hansen
pa valg, Daniel Muschinsky var ikke pa valg, men udtraeder af bestyrelsen da han fraflytter. Charlotte Nowack
Brandt blev genvalgt for 1 ar og Rasmus Lillesg Hansen og Andrea Christine Lampp blev genvalgt for 2 ar.

Som suppleant blev Henrik Stub valgt

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Freia Cecilie Krog
Bestyrelsesmedlem Charlotte Nowack Brandt
Bestyrelsesmedlem Rasmus Lilles@ Hansen
Bestyrelsesmedlem Andrea Christine Lampp
Suppleant Henrik Stub

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv, med formand og andre bestyrelsesposter.

SJELDANI blev genvalgt som administrator. Foreningens revisor LUNI blev genvalgt

Ad 8- Eventuelt

pa valgi2024
pa valgi2024
pa valg i 2025
pa valg i 2025
pa valg i 2024

Fglgende blev drgftet dette punkt:

HUSK at mg@de op til arbejdsdag, bestyrelsen lover at varsle i god tid.

Taget og ventilationen skal repareres, bestyrelsen er i kontakt med handvaerkere.
De kommende generalforsamlinger er:

22. oktober 2024

28. oktober 2025

27. oktober 2026
26. oktober 2027

Husk at du kan finde alle foreningens dokumenter pa foreningens hjemmeside pa Flatcom.dk eller pa app’en.
Har du endnu ikke downloaded eller logget ind, sa kom i gang nu @ Hvis du har problemer med at logge ind

kontakt Gitte [llum, SJELDANI.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 18.45

-- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og hele bestyrelsen ---
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Gitte Illum (dirigent), Freia Cecilie Krog (formand), Rasmus Lillesg Hansen (bestyrelsesmedlem)
Charlotte Nowack Brandt (bestyrelsesmedlem), og Andrea Christine Lampp (bestyrelsesmedlem)

bolig og
planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB Lillebohus
Adresse Sundevedsgade 22
CVR-nr. 77841113
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 24. oktober 2023

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien L] | L]

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Seet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 L] ||

Kr. Gns. Kr. pr.m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 39.900.000 kr. 45.968 kr.

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 5.055.570 kr. | 5.824 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift | 576 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.
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Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

Andelsvaerdi | 37.777kr.
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Gald — omsaetningsaktiver | 2.103 kr.

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsveerdi | 41.880 kr.

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] O]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) | 95 %

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Freia Cecilie Krog
Bestyrelsesformand

Pa vegne af: AB Lillebohus

Serienummer: freiaceciliekrog@yahoo.dk

IP: 89.23.xxx.XXX
2023-11-1517:25:38 UTC

Charlotte Nowack Brandt

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Lillebohus

Serienummer: 83468896-b7bc-46¢1-8ff7-186600b7624c
IP: 89.23 . XXX.XXX

2023-11-15 20:24:29 UTC M it z. o

Andrea Christine Lampp
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Lillebohus
Serienummer: andrea_lampp@web.de

IP: 89.23.XXX.XXX (/Z M

2023-11-17 16:34:27 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Rasmus Rune Lillesg Hansen
Bestyrelsesmedlem

P& vegne af: AB Lillebohus
Serienummer: rasmusrune@hansen.dk

IP: 89.23.XXX.XXX %
2023-11-15 19:03:43 UTC

Gitte lllum

Dirigent

Serienummer: 5cae3e9b-c785-4243-8c4c-2260a9c005f5
IP: 195.225.XXX.XXX

2023-11-16 07:58:21 UTC

Mit 2D &

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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