ndelsboligforeningen illebohus

Referat fra ordiner generalforsamling den 25. oktober 2022

Tirsdag den 25. oktober 2022 kl. 17:30, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Lillebohus med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i faelleshuset i garden.

Tilstede var 6 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 8 stemmer.

Foreningens formand Daniel Muschinsky bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent og referent

Administrator Gitte lllum fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen som kun bestod af Daniel, 1.tv. aflagde fglgende beretning:

Der erinstalleret en trykforgger saledes at vandtrykket nu skulle vaere bedre igen, efter blgdggringsanlaegget
blev installeret.

Rasmus 2.th er flyttet og meldte sig ud af bestyrelsen. Derefter tilkendegav Rasmus 4.th at han ikke gnskede
at deltage i bestyrelsesarbejdet laengere. | stedet for at bruge penge pa en ekstraordinaer GF i utide, for at
kunne fa valgt en ny bestyrelse, besluttede jeg lade bestyrelsesarbejdet kgre pa lavt blus. Der er derfor ikke
taget nogle initiativer eller beslutninger fra bestyrelsens side.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning, og det blev pdpeget, at Daniel har handlet imod
vedtaegterne, ved at undlade at indkalde til ekstraordinaer generalforsamling.
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ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2021-2022, som havde veeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at drets resultat var et underskud pa 16.513
kr.

Folketinget har vedtaget en aendring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imgdega kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsveerdiberegningen i andelsboligforeninger som
anvender valuarvurdering og har et energimaerke, som er darligere end “C”. Foreningens energimaerke er “C”.
Foreningen anvender valuarvurdering til beregning af andelsveaerdien.

| henhold til Indenrigs- og Boligministeriets bekendtggrelse af 14. juni 2021, skal fglgende nggletal fremga af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. ... 25. oktober 2022
Al  Foreningens navn ... AB Lillebohus
A2 Adresse ... Sundevedsgade 22, 1751 Kgbenhavn V
A3 CVR-nr. ... 77 841113

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveaerdien ... Valuarvurdering
Fla Ervurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 ... Nej
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 39.000.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 44.931 kr. pr. m2
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 3.900.000 kr.
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 4.493 kr. pr. m2
Boligafgift
H1  Arlig boligafgift ... 576 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ... 39.777 kr. pr. m2
K2  Geld .. 2.411 kr. pr. m2
K3  Teknisk andelsveerdi ... 42.188 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2020)
Friveerdi
P Friveerdi (gzeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 94 %

SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.
Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 1.435,77 kr. (sidste ar: 1.309,29 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.
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Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2022-2023, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudszetning, at boligafgiften ville stige
med 10,5 % pr. 1.11.2022. Forslaget om boligafgiftsstigning blev ikke vedtaget.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5 - Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 — bemyndigelse ti omlaegning af [an

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrdd med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af lantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 - stigning i Boligafgiften

Bestyrelsen stiller forslag om at lade boligafgiften stige med 10,5 %, da foreningens udgifter ikke laengere kan
daekkes af foreningens indtaegter. Stigningen traeder i kraft den 1.11.2022. Forslaget blev behandlet under
dagsordenens punkt 4. Forslaget blev behandlet under dagsordenens punkt 4.

Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag 3 — Genetablering af pulterrum pa loftet

Freia Cecilie Krog stillede forslag om at genetablere pulterrum pa loftet. Keelderen ville saledes indeholde
pulterrum til 5 lejligheder + butikken + et rum til faellesting (hynder, redskaber, elpaerer, batterier). Loftet ville
indeholde pulterrum til 5 lejligheder + tgrreloft.

Begrundelse: Der er virkelig darlig adgang til keelderen pga. den stejle smalle trappe, en |ast dgr der dbner og
blokerer gangen og den lave loftshgjde med rarfgring. Hvis stuen, 1. og 2.sal (eller anden konstellation af
halvdelen af lejlighederne) til trods for dette foretraekker pulterrum i keelderen, vil der vaere mulighed for
dobbelt s& meget opbevaringsplads pr. lejlighed!

Forslaget medfgrer ikke omkostninger for foreningen.
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Forslaget blev ikke vedtaget, men det blev bestemt at beboerne kan benytte det loftrum, som tidligere
tilhgrte deres lejlighed, i hvert fald frem til naeste generalforsamling. Hvis du er i tvivl om hvilket loftrum, der
tilhgrer din lejlighed, sa sparg. Du kan ikke tage et hvilket som helst rum, eller sd mange som du har lyst til,
og du skal heller ikke szette ting uden for dit eget rum.

Forslag 4 - Biodiversitetspuljen

Freia Cecilie Krog stiller forslag at bestyrelsen opfordres til at sgge Kgbenhavns Kommune om tilskud til
Biodiversitet.

Begrundelse: Der er mulighed for at sgge en pakke med klatreplanter til facaden, og vores nuvearende
facadebeplantning ma siges at veere meget medtaget/ikke eksisterende efter mange ar bag byggepladshegn.
Laes mere her: https://biodiversitet.kk.dk/soeg-puljen-til-biodiversitet

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad6 -8 Valg

Pa denne generalforsamling var formand Daniel Muschinsky pa valg og blev genvalgt. Som nye
bestyrelsesmedlemmer blev Freia Cecilie Krog, Charlotte Nowack Brandt, Andrea Christine Lampp og Rasmus
Lillesp Hansen valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Freia Cecilie Krog pa valgi 2024
Naestformand Daniel Muschinsky pavalgi2024
Bestyrelsesmedlem Rasmus Lillesg Hansen pa valgi 2023
Bestyrelsesmedlem Andrea Christine Lampp pavalgi2023
Bestyrelsesmedlem Charlotte Nowack Brandt pa valgi 2023

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv, med formand og andre bestyrelsesposter.

SJELDANI blev genvalgt som administrator. Foreningens revisor Redmark blev genvalgt

Ad 9 - Eventuelt

Folgende blev drgftet dette punkt:
Medlemmerne blev enige om at der skulle afholdes 2 arbejdsdage om aret.

Det kom frem, at tidligere bestyrelsesformand Daniel Muschinsky gennem en periode har beboet
erhvervslejemalet st.tv. ulovligt, og fortsat ggr det. Daniel meddelte at han er i gang med at sgge om
tilladelser til at ggre beboelsen lovlig, men han har endnu ikke spurgt andelsboligforeningen, om vi kunne
vaere interesserede i sddan en Igsning.

Bestyrelsen vil arbejde pa at fa forholdene bragt i orden, med varetagelse af foreningens interesser, snarest
muligt. Der blev i den forbindelse stillet spgrgsmal til hvorvidt det er problematisk bade at veere
bestyrelsesmedlem og samtidig lejer af erhvervslejemalet? Administrator mente ikke det ville vaere tilfeeldet.
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Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:05.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://lillebohus.sjeldani.dk/

--- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og hele bestyrelsen ---
Gitte Illum (dirigent), Freia Cecilie Krog (formand), Daniel Muschinsky (naestformand) Rasmus Lillesg Hansen (bestyrelsesmedlem)
Charlotte Nowack Brandt (bestyrelsesmedlem), og Andrea Christine Lampp (bestyrelsesmedlem)
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