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&  Navn og hjemsted:

stk]  Foreningens navn er "Andelsboligforeningen LILLEBOHUS".

stkZ2  Foreningens hjemsted er i Kebenhavn.

§2 Formél:

Foreningens formél er at eje og administrere ejendommen matr. 359 Udenbys Vester Kvarter.

&3 Medlemmer:

Som medlem, andelshaver, kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der samtidig med optagelsen
overtager en lejlighed i foreningens ejendom og som erlegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt
tillzg. Hvert medlem kan kun have en lejlighed. Andelshaveren er forpligtet til at bebo lejligheden, jvi. dog §l1.

84 Indskud:

stk]  Indskuddet skal betales kontant ved overtagelsen.

stkZ2  Et nyt medlem skal udover indskud indbetale et tillzgsbelab, séledes at indskud plus tillgsbelab svarer til den pris,
som efter § 14 godkendes for andel og lejlighed.

80 Haftelse:

Medlemmerne hafter solidarisk for den i ejendommen indestfende pantegzld samt for geeld stiftet af
andelsboligforeningen til pengeinstitutter mod pantesikkerhed i ejendommen, men derudover hafter de alene med
deres indskud for forpligtelser vedrarende foreningen. Den solidariske haftelse pahviler et fraflyttende medlem indtil
ny andelshaver er indtradt i foreningen og har overtaget forpligtelsen.

86 Andel:

stk!  Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres fordelingstal, som udgar 1/10. Bvrige lokaler har,
indtil generalforsamlingen bestemmer andet, intet fordelingstal, idet lokaliteterne udlejes eller benyttes af
andelsboligforeningen.

stkZ2  Andelen i foreningens formue kan kun beldnes i overensstemmelse med den til enhver tid gzldende lovgivning og i
samme omfang kan andelen gares til genstand for rets-forfelgning jfr. pt. lov nr. 204 og 216 af 31/3 2004..
Foreningen kan kreve at andels-haveren betaler gebyr i forbindelse med erklringer ved pantsetning, ved afregning
til panthavere og ved tvangsauktion eller tvangssalg.
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Andelen kan kun overdrages eller pd anden méde overferes i overensstemmelse med reglerne i 8813-18 jfr. dog
reglerne om tvangssalg i § 66 B i lov om andelsbolig-foreninger.

Bestyrelsen udsteder et andelsbevis, der lyder p& andelshaverens navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen
udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Boligaftale:

Foreningen opretter med hvert medlem en boligaftale, der indeholder bestemmelser om lejlighedens brug m.v. i
henhold til vedtzgterne.

Boligafgift:

Boligafgiftens sterrelse fastsattes af generalforsamlingen med bindende virkning for alle andelshavere.

Vedligeholdelse:

Al vedligeholdelse inde i boligen p&hviler andelshaveren bortset fra vedligeholdelse af felles forsyningsledninger,
udskiftning af udvendige dere samt vinduer.

Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle nadvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehar
til boligen, s som fx. udskiftning af qulve og kekkenborde samt forringelse, som skyldes slid og lde.

Foreningen skal som hovedregel betale falgende:

a Al udvendig vedligeholdelse.

b Reparation af lodretgdende vandrar.

C Reparation af lodretgdende faldstammer.

d Reparation af elektriske installationer frem til elméler.

E. Reparation af gasinstallationer frem til gasméler.

f. Reparation af centralvarmeanlzg, ogsa i de enkelte lejligheder.

g Reparation af hoved- og kekkendare til lejlighederne.

h Reparation af udvendige dare, trapper, loft- og keelderrum.

i Alle bygningsskader i avrigt, der ikke skyldes misligholdelse eller harvark, for hvilken en andelshaver er
ansvarlig.

Vedtager generalforsamlingen at iverksette forbedringer i ejendommen, kan et medlem ikke modsztte sig
forbedringens gennemfarelse.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen krave nadvendig vedligeholdelse
foretaget indenfor en nrmere fastsat frist. Foretages den nadvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlab, kan
andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophar med 3§ méneders varsel jvf. 820.

Forandringer:
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Enhver pétenkt forandring i lejligheden skal forelegges bestyrelsen til gpdkendelse, og i tilfelde hvor byggetilladelse
kreves efter byggelovgivningen, skal byggetilladelse forevises, inden arbejdet iverks=ttes.

Ved falgende forandringer kan bestyrelsen ikke blankt negte tilladelse til iveerksttelse, men alene som vilkér for
godkendelsen stille krav om normal forsvarlig udfarelse af arbejdet:

I. Udskiftning af kakken.

2. Indretning af bad i eksisterende rum.

3. Forsenkning af [ofter.

4 Nedrivning af veegge mellem beboelsesrum.
3. Dpsetning af faste skabe.

B. Udvidelse af el. installation

7. Tilsvarende s@dvanlige forandringer.

Fremleje:

En andelshaver kan kun fremleje eller lane sin lejlighed ud med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nér en
andelshaver af serlige grunde midlertidigt mé& fraflytte sin lejlighed for en kortere periode. Bestyrelsen skal
endvidere godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemélet.

Andelshaveren hafter for de fremtidige indbetalinger i hele fremlejeperioden.
Fremleje eller |an af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pd de af den fastlagte betingelser.
Bestyrelsen kan til enhver tid opheve fremlejemélet, hvis de i 820 vedtagne regler overtrades.

Andelshaveren kan far fraflytningen bemyndige bestyrelsen til at finde ny fremlejetager séfremt det eksisterende
fremlejemal opsiges.

Fremlejetager erlegger depositum svarende til 3 mdrs. husleje.

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst % &r, er berettiget til at korttidsudleje sin andelsbolig helt eller
delvis til ferie og fritidsmassige formal. Hver enkelt fremlejeperiode skal minimum veere af 3 dages varighed og kan
sammenlagt hajst udgare 3 uger pr. kalenderér. Bestyrelsen og de evrige beboere i ejendommen skal senest ved
opstart af korttidsudlejningen underrettes om udlejningen. Bestyrelsen kan fastsette nrmere regler for, hvordan
underretningen skal ske. Andelshaveren har ansvaret for at foreningens husorden og avrige regler overholdes af
fremlejetager, jf. stk. 8.

Bestyrelsen kan n@gte andelshaver korttidsudlejning i en periode pd 2 &r. hvis andelshaver ikke overholder
betingelserne i stk. 7.

Medlemspligt

Medlemmerne har pligt til - s& vidt muligt - at deltage i de felles opgaver, som bestyrelsen beslutter at foreningen
skal lzse pé fx. arbejdsdage og -weekender og i arbejdsgrupper.
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Medlemmerne har pligt til - s& vidt muligt - at deltage i generalforsamling og mader, og til, hvis der skal foretages
afstemninger pé disse, og eget fremmade ikke er muligt, at give fuldmagt til en fuldmagtsberettiget.

Medlemmerne har pligt til mindst hvert tredje ar at opstille til og modtage valg til bestyrelse, safremt der ikke er et
tilstreekkeligt antal kandidater.

Husorden:

P& et beboermade kan mindst 2/3 (7) af de 10 andelshavere til enhver tid bindende for alle medlemmer fastsztte
regler for husorden, husdyrhold m.v..

Overdragelse:

Hnsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed. er han berettiget til at overdrage sin andel til en anden, der bebor
eller samtidig med overdragelsen overtager lejligheden. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.

Pris:

Prisen for andel og lejlighed skal godkendes af bestyrelsen efter lovgivningens regler herom. Bestyrelsen kan kun
godkende en rimelig pris og hajst et belsb opgjort efter nedenstiende retningslinier:

a. Anskaffelsesprisen med tillg af senere foretagne forbedringer.

b. Den kontante handelsverdi som udlejningsejendom. Vurderingen skal foretages af en statsautoriseret
ejendomsmegler, der er valuar. Vurderingen mé ikke veere mere end |8 méneder gammel.

C. Den senest ansatte ejendomsveerdi (kontantejendomsveerdien) med eventuelle requleringer efter 82A i lov

om vurdering af landets faste ejendomme. Ved
opgarelsen af foreningens formue optages prioritetsgeld pé ejendommen efter kursveardi.

d. Det belab, hvortil vurderingsrédet ved 17. alm. vurdering pr. I. april 1981 har ansat ejendommen il
ejendomsveerdi inden omregning efter 86A i dagzldende lov om vurdering af landets faste ejendomme
(ejendomsveerdien ved s@dvanlig prioritering). Belabet kan forhmjes med indtil 22%. Denne
opgarelsesmetode kan ikke anvendes for ejendomme opfart efter 31. december 1980.

E. Bestyrelsen fastsetter prisen for forbedringer og inventar pd8 grundlag af en opgerelse over
anskaffelsespris og -ar. samt for eventuel arbejdslan, udarbejdet af den fraflyttende andelshaver. Har
andelshaveren selv udfert hindveerksmassige forbedringer i lejligheden, udgar arbejdslannen en faglzrt
héndveerkers lan for det pageldende arbejde, inkl. moms, pé tidspunktet for arbejdets udfarelse.

f. Vurdering af forbedringer, tilpasset lasare samt ekstraordinre opretninger, sker efter de af ABF
(Andelsboligforeningernes Fellesreprasentation) udarbejdede retningslinjer.
g. Enhver forbedring skal indenfor 2 &r godkendes af bestyrelsen. Sker dette ikke. fasts@tter bestyrelsen

efter eget skan vaerdien af forbedringen.

Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for forbedringer jvi. dog
81411, inventar og lesare samt et af bestyrelsen fastsat nedslag for mangelfuld vedligeholdelsestilstand, vurderes
ved syn og skan foretaget af en skansmand, der skal veere bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i
forening en skansmand. Safremt parterne ikke kan blive enige herom. udpeges skansmanden af ABF. Skansmanden
skal ved besigtigelsen af lejligheden indkalde bade den pagzldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en

6
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vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skensmandens vurdering er bindende for sével
andelshaveren som bestyrelsen. Skansmanden fastsetter selv sit honorar og treffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved skannet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen eller eventuelt
pilegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved
skannet.

Fremgangsmade:

Inden aftalens indgéelse skal slgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens vedtzgter til kaberen samt
foreningens seneste &rsregnskab og budget, en opstilling af kabesummens beregning med specifikation af prisen for
andelen, udferte forbedringer og inventar. Szlgeren skal endvidere inden aftalens indgéelse skriftligt gare keberen
bekendt med indholdet af bestemmelserne om prisfastsettelse i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfellesskaber.

Mellem selger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens pétegning om
godkendelse.

Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsesaftalen skal oprettes
pé en standardformular.

(verdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen. Foreningen udbetaler efter fradrag af tilgodehavender
overdragelsessummen til den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende
andelshaver berettiget til at tilbageholde overdragelsessummen i op til o dage efter fraflytningen, til sikkerhed for
betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter, samt til dkning af keberens eventuelle krav i
anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter kaberens overtagelse af lejligheden kan keber med bestyrelsen gennemgé lejligheden for at
konstatere eventuelle mangler ved vedligeholdelses-tilstanden eller ved forbedringer, inventar og losare, der er
overtaget i forbindelse med lejligheden. S&fremt ksberen forlanger prisnedslag for s&danne mangler, kan
bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belab ved afregningen til s&lgeren,
séledes at belsbet farst udbetales, nér det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsléet, hvem det tilkommer.

Manglende indstilling:

Har en andelshaver ikke inden 3 mdr. efter at vaere fraflyttet sin lgjlighed indstillet en anden i sit sted, eller er
overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og
lejlighed og de vilkér, overdragelsen skal ske . hvorefter afregning finder sted som anfart i § 15,

Dpdsfald:

| tilfelde af en andelshavers ded skal den pagzldendes eventuelle mgtefzlle/samlever vere berettiget til at
fortsette medlemskab og beboelse af lejligheden.

Hvis der ikke efterlades mgtefelle/samlever, eller denne ikke ansker at benytte sin ret, skal der gives fortrinsret
farst til andre nzrtstdende, som beboede lejligheden ved dedsfaldet, og dernzst til personer, der var beslzgtede
med den afdede andelshaver i lige op- og nedadstigende linie, samt til personer, som af den afdede andelshaver

7
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overfor bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved hans ded. Erhververen skal ogsa i disse tilfelde
godkendes af bestyrelsen, ligesom pris og vilkar for overtagelsen skal godkendes.

Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den I. i méneden, der indtreder nestefter 3-
maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og lejlighed og de vilkér, som overtagelsen skal ske p. hvorefter det indkomne beleb afregnes boet
efter reglerne i 815,

Samlivsophzvelse:

Ved ophmvelse af samliv mellem wmgtefeller/samlevere er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til bolig, berettiget til at fortsette medlemskab og beboelse af
lejligheden.

Opsigelse:

Andelshaverne kan ikke opsige deres medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men kan alene udtrade
efter reglerne i §813-18 om overfersel af andelen.

Eksklusion:

Safremt et medlem ikke betaler et eventuelt resterende indskud eller kommer i restance med boligafgift eller andre
ydelser, som skal erlgges sammen med denne, eller groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, sével som hvis et
medlem optreder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre medlemmer eller i
forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en starre pris end godkendt af bestyrelsen, eller séfremt et
medlem gar sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger ejeren til at ophave
lejemalet, kan det pAgldende medlem ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophar af bestyrelsen.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed. og der forholdes som bestemt i

816.

Generalforsamling:

Foreningens hajeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert &r inden 4 mdr. efter regnskabsérets udleb med falgende dagsorden:

I Valg af dirigent

2. Bestyrelsens beretning.

d. Forel@ggelse af &rsregnskab og revisionsberetning samt godkendelse af &rsregnskabet.

4, Forel=ggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel ®ndring af

boligafgiften.
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Indkomne forslag.

Valg af bestyrelse.

Eventuelt valg af administrator.
Valg af revisor.

Eventuelt.

O oA ~3 03 on

Ekstraordinr generalforsamling atholdes, nér en generalforsamling eller flertal af bestyrelsens medlemmer eller 3
af medlemmerne af foreningen forlanger det med angivelse af dagsorden.

Indkaldelse m.v.:

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med mindst 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzre
generalforsamlinger om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen. Det reviderede, underskrevne &rsregnskab samt forslag til drifts- og likviditets budget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzre generalforsamling.

Et forslag kan kun behandles til beslutning p& en generalforsamling, s&fremt den fulde ordlyd er medtaget i
indkaldelsen eller gjort bekendt for andelshaverne ved brev, e-mail eller opslag senest 8 dage far
generalforsamlingen.

Adgang til at deltage i og tage ordet pd generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver andelshaver og
dennes @gtefelle/samlever. Administrator og revisor har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pd
generalforsamlingen.

Hver andelshaver har en stemme. En andelshaver kan give fuldmagt til sin ®gtefzlle/samlever, til bestyrelsen eller
til en anden af foreningens andelshavere.

Flertal:

Leneralforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om starre om- og
tilbygninger, betydelige ekonomiske dispositioner, vedtzgts@ndring, salg af fast ejendom eller foreningens oplasning.
Dog skal altid mindst 2/3 (7) af foreningens medlemmer veere reprasenteret.

Forslag om vedtzgtsendringer kan kun vedtages pé en generalforsamling, hvor mindst 2/3 (7) af medlemmerne er
reprasenteret og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3 (7) af medlemmerne reprzsenteret pé
generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de reprsenterede for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan forslaget endelig vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er
repra&senteret.

Endring af vedtzgternes 80 kreever dog samtykke fra de kreditorer, overfor hvem andelshaverne hafter solidarisk.

Forslag om starre om- og tilbygninger, betydelige skonomiske dispositioner, salg af fast ejendom eller om
foreningens oplasning kan kun vedtages af mindst 3/4 (8) medlemmer. Er der ikke mindst 3/4 (8) medlemmer
repraesenteret pd generalforsamlingen, men er et flertal pd mindst 3/4 af de representerede for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og pé denne kan forslaget endeligt vedtages med mindst 3/4 flertal, uanset hvor
mange der er reprasenteret.
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Dirigent m.v.:

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

Sekretren skriver protokollat (beslutningsreferat) for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af
dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet gares tilgzngeligt for medlemmerne ved brev, e-mail eller opslag.

Bestyrelsen:

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfere
generalforsamlingens og beboermadernes beslutninger.

Bestyrelsesmedlemmer-

Bestyrelsen bestar af 3 - 0 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsen konstituerer sig selv
med en formand, en na@stformand, en kasserer og en sekreter. Generalforsamlingen velger desuden en eller to
suppleanter.

Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan velges andelshavere, disses mgtefzller samt myndige
neertstdende, séfremt de bebor lejligheden sammen med en andelshaver. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan
kun veelges en person for hver andel.

Bestyrelsesmedlemmer velges for 2 &r ad gangen. Bestyrelsens suppleanter veelges for | &r ad gangen. Genvalg kan
finde sted.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratrder i valgperioden, indtreder suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil naste
ordinre generalforsamling. S&fremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraden bliver ferre end 3. indkaldes
en ekstraordinzr generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et bestyrelsesmedlem i
stedet for et fratr&dt sker kun for den resterende del af den fratridtes valgperiode.

Bestyrelsesmpder:

Et bestyrelsesmedlem mé ikke deltage i behandlingen af en sag, s&fremt han eller en person, som han er beslzgtet
eller besvogret med eller har lignende tilknytning til. kan have s@rinteresser i sagens afgarelse.

Sekretzren skriver protokollat for bestyrelsesmader. Protokollatet underskrives af bestyrelsen og referat gares
tilgngeligt for medlemmerne ved brev, e-mail eller opslag.

Bestyrelsen fastsetter selv sin forretningsorden.

Restyrelsesmade indkaldes af formanden eller, i hans fraver, af nastformanden, s& ofte anledning findes at
foreligge. samt nér | medlem af bestyrelsen begzrer det.
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stk.a

stk.B

8§28

stk

stk.2

stk.3

8§29

stk

830

stk

stk.2

831

stk

stk.2

832

stk

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne er til stede.

Beslutning treeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Stér stemmerne lige,
bortfalder forslaget.

Beboermpder:

Bestyrelsen er forpligtiget til jvnligt at indkalde til beboermader.
Beboermaderne drafter de labende opgaver imellem generalforsamlingerne.

Sekretzren skriver referat af beboermaderne, og referatet gares tilgzngeligt for medlemmerne ved brev, e-mail
eller opslag.

Tegningsret:

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Administration:

Leneralforsamlingen kan veelge en administrator til at forestd ejendommens almindelige skonomiske og juridiske
forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afs@tte administrator.

Bestyrelsen treeffer nrmere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

Regnskab:

Foreningens &rsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives af
administrator og hele bestyrelsen. Regnskabséret er: 1/7 - 30/6.

| forbindelse med udarbejdelse af &rsregnskab udarbejdes en beregning pé statusdagen af veerdien af samtlige
andele i foreningen i overensstemmelse med reglerne i 814. Beregningens resultat anfares som note til regnskabet.

Revision:

Leneralforsamlingen valger en revisor til at revidere &rsregnskabet. Revisor skal fare revisionsprotokaol.
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833  Oplosning:

stk!  Oplesning ved likvidation forestés af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

stkZ2  FEfter realisation af foreningens aktiver og betaling af gelden. deles den resterende formue mellem de til den tid
vaerende medlemmer i forhold til fordelingstallene.
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Séledes vedtaget p4 foreningens generalforsamling d. 8. november 2016

| bestyrelsen:

Kenneth Villadsen formand

7 B -
»//C’Lcj @‘,

Paul Duizer nestformand

el Muschinsk

.

ﬂ . /&Zm&_

aj-Britt Madsen medlem
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