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Foreningsoplysninger

Forening

Andelsboligforeningen Lillebohus
c/o SIELDANI Boligadministration
P. Knudsensgade 1

2450 Kebenhavn SV

CVRnr. 7784 11 13

Bestyrelse

Freia Cecillie Krog Formand
Rasmus Lillese Hansen

Andrea Christine Lampp

Charlotte Nowach Brandt

Administrator

SJELDANI Boligadministration A/S
P. Knudsens Gade 1

2450 Kebenhavn SV

CVR nr. 3567 79 68

Revisor

LUNI Registreret Revisionsinteressentskab
Registreret revisorer

Farum Hovedgade 44

3520 Farum

CVRnr. 17 81 13 71

Bank
Danske Bank
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Ledelsespitegning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfolgende arsrapport, der udviser et resultat for prioritets-
afdrag pé kr. -133.257 og en egenkapital pa kr. 23.432.847, er aflagt efter galdende lovgivning
og foreningens vedtagter. Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgorelsen giver et
retvisende billede af det forlobne regnskabsérs indtegter og udgifter, samt at balancen giver et
retvisende billede af foreningens ekonomiske stilling pr. 30. juni 2024, herunder andels-
kronens vaerdi, jfr. note 13.

Bestyrelsen indstiller derfor nervarende regnskab til godkendelse pa foreningens ordinzre
generalforsamling.

Kobenhavn, den

i bestyrelsen:

Freia Cecillie Krog Charlotte Nowach Brandt
Formand
Rasmus Lillese Hansen Andrea Christine Lampp

Administratorpitegning

Som administrator i Andelsboligforeningen Lillebohus skal vi hermed erklzre, at vi har forestiet
administrationen af foreningen for regnskabséret 1. juli - 30. juni 2024. Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet
giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling.

Kebenhavn, den

Administrator:

SIELDANI Boligadministration A/S
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Lillebohus

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Lillebohus for regnskabséret 1. juli - 30. juni 2024,

der omfatter resultatopgerelse, balance og noter herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsdret 1. juli - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og andelsboligloven
samt foreningens vedtzgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzr-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".
Vi er uathengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yder-
ligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligt-
elser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vaores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden pa note 8 i arsregnskabet, hvoraf det fremgér at foreningens ejendom
er vurderet forskelligt af to valuarer. Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende den anvendte
valuarvurdering i beregning af andelskronen.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen

Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget.

Budgettet i resultatopgerelsen har, som det ogsé fremgar af arsregnskabet ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har end-
videre ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens
evne til at fortszette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
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vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

- Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pé det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke leengere kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Farum, den
LUNI Registreret Revisionsinteressentskab
CVRnr. 17 81 13 71

Vita Gunborg
Registreret revisor
MNE nr. 7492
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
klasse A-virksomheder, andelsboligloven og samt foreningens vedtaegter.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen

Boligafgift og andre indtagter, der vedrerer regnskabsperioden er indtegtsfort i resultat-

opgerelsen, uanset om belebet er indbetalt til foreningen pr. 30. juni 2024.

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden udgiftsfert i resultatopgerelsen,
uanset om belebet er betalt pr. 30. juni 2024.

Arets resultat kr. -133.257 foreslas overfort til naste ar.
Balancen

Aktiver
Foreningens ejendom vardiansattes til dagsvaerdi pa balancedagen.

Opskrivninger til dagsveerdi fores direkte pa foreningens egenkapital pa en serskilt opskrivningsreserve.

Tilgodehavender er optaget til den vaerdi, der forventes at indga.

Periodeafgrensningsposter medtaget under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Passiver

Egenkapitalen er opgjort efter geeldende regler for Lov om Andelsboligforeninger. Under
hensyntagen til de sarlige regler for andelsboligforeninger er felgende poster reguleret direkte
pa egenkapitalen:

Verdi reguleringer vedrorende ejendom til valuarvurdering/kontantveerdi.
Realiserede kurstab/kursgevinster ved omlagning af lan.

Urealiserede kursreguleringer vedrerende prioritetsgaeld.

Fortjenester vedrorende overdragelser af lejelejligheder til andelshavere.

]

Under "andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imedegaelses af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. Det reserverede beleb indgér ikke i beregning af andelskronen.

Prioritetsgaeld kr. 2.058.582 er medtaget til kursvaerdi, hvilket vil sige, det beleb foreningen kunne
kunne indfri galden pr. 30/06 2024,

Kortfristet geeld medtages til den vaerdi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer
til nominel vardi.

Skat afseettes med 22% af arets skattepligtige indkomst, som alene vedrerer foreningens
erhvervsmassige udlejning af boliglejemal.

Ovrige noter
Andelsveerdi: Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 13. Andelsvardien opgeres i henhold
til andelsboligloven samt vedtegternes § 6 stk.1.

Neogleoplysninger: De i note 15 anferte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger
§ 3 i bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 fra Ministeriet for By og Landdistrikter om oplysnings-
pligt ved salg af boliger.
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Indtzegter:

Boligafgift,

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni 2024

G811 o)

Boligafgift, ‘altam...onnnmuimummssamsa:
Ldlefningerhvervsmil. . mmmimimmummmvrses

Indtagter i alt ..

Omkostninger:
Ejendoms-

og forbrugsudgifter............cccc.......

Renholdelse og udenomsarealer..............ccce..e.
Vedligeholdelse, labende............ccocovvviinnnnnne.
Vedligehold, genopretning og renovering........
Administrationsomkostninger..............c.c..c......

Ovrige fore

NiNgsOmMKOStNINGer.......coceevvueerinnenns

Resultat for finansielle poster.......cuwunsnmmmen.

Finansielle poster:

Finansielle
Finansielle

Arets resultat....

(13T 1 <Y 1< SOOI RSRN
OMKOSININEZET . .veveeerverriere e s

Arets disponering:
Betalte prioritetsafdrag ......c..ccoovviiiiiininnn
Resultat efter afdrag.......ccoooevvivvrivesievniinnnnns

Disponeret i alt

(ej revideret)

2023/24 2023/24 2022/23

Noter Budget Regnskab Regnskab
402.474 402.474 402.474
77.130 77.130 77.130
23.409 25.852 23.409
503.013 505.456 503.013
1 211.869 204.912 201.026
2 64.500 61.808 63.806
3 70.000 111.644 8.076
4 0 0 62.016
5 61.000 74.900 62.503
6 40.800 133.572 32.665
448.169 586.836 430.092
54.844 -81.380 72.921
7 0 368 0
7 -52.240 -52.245 -53.084
-52.240 -51.877 -53.084
2.604 -133.257 19.837
0 0 0
2.604 -133.257 19.837
2.604 -133.257 19.837
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Balance 30. juni 2024

Aktiver: Noter 30/06 2024 30/06 2023
Anlaegsaktiver:
Ejendommen:

Aniskatlel SESsUM s onmammarmnm i s e 305.000 305.000

Trlgamg tor 201 819 ceuunnnenssumarassrammnssma 17.995.000 17.995.000

Tilgang tor2018/19, altaner. .o muenemmasmssmmas 1.085.116 1.085.116

19.385.116 19.385.116

Opskrivninger Primo........cccoiimieiciieieeiicreereeee e 20.514.884 19.614.884

Arets OPSKIIVIING wvvucvvecvrerecesicscecs e -14.500.000 900.000

6.014.884  20.514.884
Anlegsaktiver 1 alt .....c.oooviiiiiiiiiiiceee e 8 25.400.000  39.900.000
Omsaetningsaktiver:
Tilgodehavender:

Tilgodehavende boligafgitt MV s 333 10

Forudbetalte omkostningeriu s ssrmmsns s 19.900 22.427
Tilgodehavenderi all ..o 20.233 22.437
Likvide beholdninger:

Danske Bank.........ccccciiiiiiiiiiieeeeesee e 317.948 334.299
Likvide beholdninger i alt .........cocoooieiiiiiiieciiieieeeeeeee e 317.948 334.299
OmisEthingsaltiver LAlL cecaminmmmmnrnmimnsmmins s mmamasns 338.181 356.736
Aktiver Palt commamnnanurasmrmirmsmnis SR a 25.738.181 40.256.736
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Balance 30. juni 2024

Passiver: Noter 30/06 2024  30/06 2023
Egenkapital:
Andelsindshond ..o T 23.050 23.050
23.050 23.050
Opskrivning af ejendom primo........cccceevivrevreiciiccciiiinns 24.174.884  23.274.884
Arets op/nedskrivning af ejendom.............ccooovveeerririeenn, -14.500.000 900.000
9.674.884  24.174.884
Kursregulering prioritetsgaeld primo.........cccceeveeveviiviveirienene 1.290.328 1.054.595
Arelwlomreotlofing s -83.911 235.733
1.206.417 1.290.328
Primo overfort resulat......ovummmmmmsssmmmnrasmne 12.661.753 12.641.916
Overfort fra resultatopgerelsen for prioritetsafdrag .............. -133.257 19.837
12.528.496 12.661.753
Egenkapital | 8oy s 23.432.847  38.150.015
Langfristet gzeld:

Priotitetsmell vsu s SRR 9 2.058.582 1.974.672
Langhistebpeld dalt...cumuwmmnommssnsseassmmmams 2.058.582 1.974.672
Kortfristet gzeld:

Forudbetalt boligafgift M. v..ccoiimimmiminmnmmmmmmesomseremnsensanes 17.648 17.205

Igangverendehandel. v vmmasmmrmmmsmsmsrassms 82.745 0

DEPOSIIUML ...ttt 12.000 0

Varmeregnskab........coovviiiiiieviieiieceeeeeeeeeee e 10 6.105 11.924

O B e i e e snssases soamssasmRe R SoTS 11 128.254 102.920
Kortiristet oeld TAll .o cimminismmraissaiamiisis ismasanrasanss 246.752 132.049
L U —— 2.305.334 2.106.721
Passiver 18l ......oooeiviiiicteee s 25.738.181 40.256.736
Pantsztninger og eventualforpligtelser: 12
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Noter
2023/24 2022/23
1. Ejendoms- og forbrugsudgifter
EjendomssKatter..........coooriiiiiiiiiiecieseece et 105.772 104.312
RENOVALION. ...ttt ettt 34.025 27.648
FOISIKITNEET ...ttt 22.182 20.341
T EOTTIIUIER s a5 i0iinasiinii somemmrr o e asmoms s AR A PR A R AR 34.186 33.763
b u v e 8.747 14.962
204.912 201.026
2.  Renholdelse og udenomsarealer
5o e T O E——— 28.996 28.876
GraffitiabonNEMENt.......ccovveerieirieiec ettt 5327 5.123
Gardlaugsbidrag..........ccvieeiiiiicieecc e 27.485 26.883
Blodgoringsan@g.........ccocviiiiiiiiiiccecceee et 0 2.924
61.808 63.806
3. Vedligeholdelse lsbende
N a0 B T S W cvssnsonssvsiuniinss s s A A S A 505 i e et 680 1.963
Baterialer-og smBanskaflola oomrmmimmrnsas G s 5.987 2.588
L T — 13.260 0
IVUIEE T vmssonsrous samess e ersas syt g S A T T Y T AT 6.117 0
VentilationSanIEE........oveirviireeeii ettt 85.600 0
Have 0g gardanlag..........cccvvveiiniiiiiieicie e 0 1.600
Lasesmed NOEIEr.......c..ccoiriiiieiiececeee st 0 1.125
VVS, serviceaftale og etableret trykforogeranleg.........cccoevvvveveviereninnnnn. 0 800
111.644 8.076
4.  Vedligeholdelse genopretning og renovering
Renovering gardani=pg sennen gqrdlaub. . onmmmisinsimssisismmmms 0 62.016
0 62.016
5. Administrationsomkostninger
AdministrationSNONOTAL...........oooviiiieieeeiee e 26.231 24.668
Revision og regnskabsassiStance .......co.ccecvieeiiiieeieiciieerecceeceee e 22.500 20.000
Brunata, varmeregnskab...........c..oociiiiiiiiciicee e 9.960 8.529
Kontorhold, porto 0g gebyrer..........cccociviviiiiiiiiiiicccesce 6.359 4.256
Sjeldani digitalpoStKasse........cccureriiriiriiniiiiiieieieesee e 1.725 1.675
Brodbatiic i immmmasasasssmmmmrnansrssensnens ses pexsemenmssssensss 1.815 1.440
CPR validering og oprettelse MitID..........cccovieiiieeioiieeeceeercee e 2.360 1.935
Tab pa debIorer; et cimmmmmmnmmmn s i i sesass sasstnsnss 3.490 0
Alskrevet varmedillerents. s oimmausrnrns R 460 0
74.900 62.503
6. vrige foreningsomkostninger
ABF KONEINZENT. ..ottt e 1.740 2.220
Wismann Property Consult, valuarvurdering..........cccccccoveevvevvvivvieenennen. 17.500 17.500
Scheel & Co., valuarvurdering............cocvvveeiveseiesiiee s 22.000 0
Sieldani; materiale Hl VAT ceramsmrmm i s s et 6.500 6.165
Sieldani, nagletalsoplysmNESERONIA.. ..o mimsmimaisiimsssmsmsine 2.800 2.530
Generalforsamling, meder og foreningsaktiviteter..........c.cocvevevrveiivenennen. 282 0
VX2 L. | S —— 82.750 0
Byggesagkyndig, fugt- og byggeteknisk gennemgang....................cc....... 0 4.250

133.572 32.665
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10

Noter
7.  Finansielle poster
2023/24 2022/23
Finansielle indtegter
BaNKI@NEET ... c.veiieitiiee ettt ettt ettt eete et eenae et resreaaneas 368 0
368 0
Finansielle omkostninger
123215113 7511 R 0 724
Renter skatteKOmto. ... ...covviveiriee e 5 120
Prioritetsrenter, jT. NOE T...co..ooveieieceeciecee ettt e e e e 52.240 52.240
52.245 53.084

8. Ejendommen

Foreningens ejendom er vurderet til dagsvaerdi pr. 30. juni 2024 af henholdsvis Scheel & Co ApS og
Wismann Property Consult A/S.

Scheel & Co. ApS vurderer kontantprisen til kr. 25,4 mio baseret pd en DCF-model over 15 4r og en
afkastprocent pa 3,25%. Denne vurdering er anvendt i rsregnskabets balance.

Wismann Property Consult A/S vurderer kontantprisen til kr. 43,2 mio baseret p4 en DCF-model
over 10 ar og en afkastprocent pa 2,51%. Bestyrelsen har valgt at anvende denne vurdering i
beregningen af andelskronen.

Hovedtallene for de to vurderinger er séledes:

Scheel & Wismann P.
Co ApS Consult A/S

Kontantvurdering i Kr......cc.occooooeivivevienenne. 25,4 mio. 43,2 mio.
ATKaStProOCeNt..vvveereiieeee e 3,25% 2,51%
Budgetperiode ar.......ccccooveeivivricviiiieinn 15 10
OMK leje boliger pr. m2.....ccocooevvviieennnne. 815 779
Markedsleje boliger pr. m2.........c..ccoocu...... 1.670 1.900
Ombygningsomk. Pr. m2.......ccccooviiieinnnns 5.168 5.181
Inflatiotis: s s rrsemncs 2% 2%

9. Prioritetsgzeld og renteudgifter
Renter Afdrag Kursverdi Restgzld

Realkredit Danmark, 1% FlexLifelan
Fastforrentet, afdragsfrit indtil udleb 2051

opr. Kr. 3.265.000.......ccceiniiniiiiiieieenne 52.240 0 2.058.582 3.265.000
Restgald efter 5 ar kr. 3.265.000 52.240 0 2.058.582 3.265.000
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Noter
2023/24 2022/23
10. Varmeregnskab
Afsluttet varmeregnskab.........cccovovevevieiueeivivcieeceeeee et e, 0 0
A vonte IBelINTEr i s 54.720 53.700
- TR S -48.615 -41.776
6.105 11.924
11. Ovrig geeld
SKATEKONTO. ...ttt ettt et e e s s 406 401
Revision og regnskabsudarbejdelse.............coovvevevoeeeeieeieeeeeeesen, 20.000 20.000
Wismann Property Consult, valuarvurdering...............c.ocoeveeveeeevcnennnnn. 17.500 17.500
Scheel & Co., valuarvurdering.........ccovecoeiiieiuieeeeeeeeee s 22.000 0
A/B Midt PA BaKKeN.......cooeiiiiiiiiiiireeceeee s ee s e e s 65.019 65.019
BT DenmiatleiA 78 oo i i i o 3.329 0
128.254 102.920

12. Pantsazetninger og eventualforpligtelser:

Udover kreditforeningslanet, som fremgar af balancen er der tinglyst yderligere 2 14n med fuld

ydelsesstotte for oprindeligt kr. 7.080.600. Derudover kr. 10.000 tinglyst til sikkerhed for
G/L Hedebygade-Kareen matr. 324 mfl.

Foreningen har 1 usolgt lejemal og den erhvervsmassige virksomhed bestar hermed fortsat.
Der er ikke beregnet eller hensat eventuel skat af solgte lejemal siden 18. maj 1994/usolgte

lejemadl i foreningen, idet foreningen ikke péregner at szlge sidste lejemal (ophersbeskatning).
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2023/24

12

2022/23

13. Beregning af andelsvzerdi pr. 30/06 2024 i h.t. lov om
andelsboligforeninger § 5 stk. 2 litra b

Bestyrelsen har besluttet at anvende valauarvurdering udarbejdet af Wismann Property Consult A/S

af 4/9-2024 til beregning af andelskronen (Se endvidere note 8).

Egenkapital 91de 8ummpaninssmsssmsmmniisiin it escssmamns 23.432.847 38.150.015
Valuarvurdering Scheel og Co ApS af 23/7-2024.......cooeeeeeeeeeeeeeeaann. -25.400.000
Valuarvurdering Wismann Property Consult A/S af 4/9-2024.................. 43.200.000
41.232.847 38.150.015
Reserver til vedligeholdelse af ejendom og udsving i andelskrone........... -8.138.402 -5.055.570
Egenkapital til andelskroneberegning ..............c.cccovvviivviiveiivecveceeenn 33.094.445 33.094.445
Andelsverdi kr; pr: andelskrone o mmmmmssimaos 33.094.445 1.435,77 1.435,77
23.050
Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens godkendelse af en andelskrone pa kr.
1.435,77 pr. m?
Andelsvaerdi Andelsveerdi
Areal Andels- senest til
Bolignr. og adresse jf. BBR indskud vedtaget vedtagelse
02 - Sundevedsgade 22, st.th..........cc.cooeune.. 93 2.305 3.309.445 3.309.445
03 - Sundevedsgade 22, 1.tv....coeevvureeinerennenn. 82 2.305 3.309.445 3.309.445
04 - Sundevedsgade 22, 1.th.............cccuveunnneen. 82 2.305 3.309.445 3.309.445
05 - Sundevedsgade 22, 2.tV......c.ocovvvieieienene 82 2.305 3.309.445 3.309.445
06 - Sundevedsgade 22, 2.th.........ccccvveeernenen. 82 2.305 3.309.445 3.309.445
07 Sundevedsgade 22, 30 wnenminsaas 82 2.305 3.309.445 3.309.445
08 - Sundevedsgade 22, 3.th..........ccvevvvriiennne. 82 2.305 3.309.445 3.309.445
09 - Sundevedsgade 22, 4.tvV...ocoveevieeiiniennn, 82 2.305 3.309.445 3.309.445
10~ Sundevedsgade 22, 4.th.cmammssas 82 2.305 3.309.445 3.309.445
11 - Sundevedsgade 22, 5.........cceevveirvecninnnn, 83 2.305 3.309.445 3.309.445
832 23.050  33.094.445  33.094.445
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14. Nagletal

Offentlig ejendomsvurdering
Anskaffelsessum ( kostpris )
Valuar vurdering (balance)..............o.ooovveeeeeeeeeoeeeeeeeeeeeee e
e TR T ST —————————————
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver
Foreslaet andelsvaerdi

Omkostninger m.v. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):

Vedligeholdelsesomkostninger ...............ccccoevvveeeveveenennnn, 111.644
Chvrige OMmMEOSINIMBET oo 475.192
Finansielle poster, Netto ..........cocvoevvveeeeereeeeieeeeeeoeees 51.877
ATAIAE oo 0

L:\Klienter\3962-AB Lillebohus\Regnskab\Arsrapport 2023/24

Kr. pr.
Grundlag m” andel

14.100.000 612
19.385.116 841
25.400.000 1.102
43.200.000 1.874
1.967.153 85
33.094.445 1.436

I pct. Kr./m’
17 129
74 547
8 60
0 0

100
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15. §3 Bilag 1, negleoplysninger
Antal BBR Areal
Bl [Andelsboliger 10 832
B2 |Erhvervsandele
B3 |Boliglejemal
B4 |Erhvervslejemal 1 36
B5 |Ovrige lejemal (keldre, garager m.v.)
B6 |1 alt 11 868
Areal Areal Oprindeli
o rea rea. Prln elige ndet
BBR anden kilde indskud
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af andelsvardien?
o Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opgerelse af boligafgiften?

3

her

Hvis andet, beskrives fordelingsneglen

Den ordinere boligafgift opgeres efter det oprindelige indskud.

Herudover betales et altantillag.

Ar
D1 |Foreningens stiftelsesar 1978
D2 |Ejendommens opferelsesir 1878
Set kryds Ja Nej
El |Hefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for andelen? X
E2 |Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Seet kryds Anska‘ffelses— Valua‘r— Offent.lig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af x
andelsvaerdien
St kryds Ja Nej
Fla [Er vurdering fastholdt pr. 1. juli 2020 X
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ALVENEE VRl PE Ejendomsvardi (F2) divideret
. . 30/06 2024 5 .. .
Forklaring pa udregning med m” ultimo &ret i alt (B6)
kr. kr. pr. m’
) Ejendommens vardi ved det anvendte
vurderingsprincip 43.200.000 49.770
30/06 2024 Andre reserver (F3) divideret
Forklaring pa udregning med m” ultimo &ret i alt (B6)
kr, kr. pr. m”
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 8.138.402 9.376

Andre reserver (F3) divideret

. i . med ejendomsvardi (F2) ganget
Forklaring pa udregning med 100
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvardi 19
Seet kryds Ja Nej
cl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplesning?
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 |frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
a3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) p foreningens X
ejendom?

Ultimomanedens indtagt (uden fradrag for tomgang,

Forklaring pa udregning tab m.v.) ganget med 12 og divideret med det kr. pr. m’
samlede areal for andele pa balancedagen (B1+B2)
H1 |Boligafgift 40.267 x 12 /910 581
H2 |Erhvervslejeindtagter 4.000 x12 /910 58
H3 [Boliglejeindtagter 0 x 12 /910 0
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Forklaring p4 udregning

Arets resultat divideret med det samlede areal
for andele pa balancedagen (B1+B2)

2021/22
Kr. pr. m’

2022/23
Kr. pr. m’

2023/24

Kr. pr. m’

Arets resultat pr. andels-m” de sidste tre ar

-20 24

-160

Kr. pr. m’

Forklaring p4 udregning

K1

Andelsvaerdi

39.777

Andelsverdi pa balancedagen (note 13)
divideret med det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)

Gald - omsatningsaktiver

2.364

(Gzldsforpligtelser jf. balancen minus
omsetningsaktiver jf. balancen) divideret med
det samlede areal for andele pa balancedagen
(B1+B2)

K3

Teknisk andelsveerdi

42.141

K1 plus K2

Forklaring pa udregning

Vedligehold (hhv. lebende og genopretning og
renovering) jf. resultatopgerelsen divideret med
den samlede areal ultimo aret (B6)

2021722 2022/23 2023/24
Kr. pr. m’ Kr. pr. m® Kr. pr. m’
M1 |Vedligeholdelse, lobende 66 9 129
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 |Vedligeholdelse i alt 66 9 129
(Regnskabsmassig vardi af ejendommen (jf. balancen) —
geldsforpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med den
Forklaring pa udregning regnskabsmassige vardi af ejendommen (jf. balancen) ganget med
100
%

Friverdi (gzldsforpligtelser
sammenholdt med ejendommens

regnskabsmassige vaerdi)

91
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Arets afdrag divideret med det samlede areal for

Forklari a udregni
oriaring p udregning andele pé balancedagen (B1+B2)
2021/22 2022/23 2023/24
Kr. pr. m’ Kr. pr. m’ Kr. pr. m’
Arets afdrag pr. andels-m’ de sidste tre ar 0 0 0
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