ndelsboligforeningen illebohus

Referat fra ordiner generalforsamling den 23. oktober 2019

Onsdag den 23. oktober 2019 kl. 17:30, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Lillebohus med en dagsorden i.h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt pa adressen
Sundevedsgade 22, st.

Tilstede var 9 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 10 stemmer.

Foreningens formand Mathias Kortegaard bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent

Carsten Volden blev valgt som dirigent og Inger Korsholm som referent — begge fra SIELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2- Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Bestyrelsen planlaegger forbedringer pa ejendommen for de penge, som der indkom fra salget af 5. th., men
med forbehold for at byggetilladelse gives af Kommunen. Hvis denne tilladelse ikke bliver givet, gar handlen
tilbage og foreningen skal tilbagebetale kgbesummen.

Bestyrelsen vil gerne anvende penge pa nyt dgrtelefonsystem, fordi det nuvaerende ikke virker optimalt.

Bestyrelsen planlaegger udskiftning af flere dele, herunder cirkulationspumpe pa varmeanlaeg, da foreningen
betaler for meget for returvarme (straf-gebyr).
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| drets Igb er loftrum blevet ryddet og der er etableret kaelderrum til beboerne.

Foreningens ene realkreditlan er omlagt til en lavere rente og med 10 ars afdragsfrined. De delvist stgttede
lan er ikke omlagt.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3- Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2018, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 961.945 kr. efter
betaling af afdrag pa realkreditldan med 118.623 kr.

Dirigenten oplyste, at der er kommet et nyt regelseet, som valuarer skal fglge, nar de udarbejder
valuarvurderinger. Administrator anbefaler, at foreningen veaelger at anvende en konservativ valuarvurdering.

| henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018, skal fglgende nggletal fremga af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveaerdien ... Valuarvurdering

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 31.000.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 35.714 kr. pr. m2

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 2.940.914 kr.

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 3.388 kr. pr. m2

Boligafgift

H1  Manedlig boligafgift ... 484 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ... 30.493 kr. pr. m2
K2  Geeld — omsatningsaktiver ... 1.792 kr. pr. m2
K3 Teknisk andelsveerdi ... 32.286 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2013)
Frivaerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 92 %

| forhold til foreningens @vrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for veesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.

Foreningen har nogle stgttede lan, som skal fglges ngje, da ydelsesstgtten vil blive mindre i Igbet af tiden.
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Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 1.043,91 kr. (sidste ar: 1.058,94 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2019-2020, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2018-2019.

Boligafgiften er dog budgetteret hgjere i 2019-2020, da der er kommet endnu en andelslejlighed i foreningen.
| budgettet er der afsat 115.769 kr. til renovering. Dette belgb anvendes fgrst, nar byggetilladelsen vedr.
etablering af lejlighed pa tagetagen foreligger. Hvis der ikke kan opnas byggetilladelse gar handlen tilbage og

foreningen skal tilbagebetale kgbesummen.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 - Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrad med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen geelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af lantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinzere generalforsamling.

Der blev stillet spgrgsmal til, om bemyndigelsen ogsa gaelder foreningens stgttede lan. Hertil blev der svaret,
at bemyndigelsen gaelder alle foreningens |an — ogsa de stgttede.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad6-8- Valg

Pa denne generalforsamling var formand Mathias Kortegaard pa valg og han modtog genvalg. Derudover var
bestyrelsesmedlem Maj-Britt Madsen, som er fraflyttet og dermed udtradt af bestyrelsen, pa valg. Som nye
bestyrelsesmedlemmer blev Helle Christiansen og Rasmus Elmquist Casper valgt.

Som suppleanter blev ingen valgt.
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Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Mathias Kortegaard pa valgi2021
Bestyrelsesmedlem Helle Christiansen pavalgi2021
Bestyrelsesmedlem Rasmus Elmquist Casper pa valgi2021
Bestyrelsesmedlem Rasmus Lillesg Hansen pavalg i 2020
Bestyrelsesmedlem Daniel Muschinsky pa valg i 2020
Suppleant - pavalg i 2020

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.
Der var ikke stillet forslag om nyvalg af administrator.

Bestyrelsen fik bemyndigelse til at vaelge en ny revisor.

Ad9- Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

En andelshaver oplyste, at han overvejede at etablere en trappe mellem erhvervslejemalet og
andelslejligheden over erhvervslejemalet. Foreningens medlemmer var positive overfor ideen, men
gennemfgrelse af ideen forudsaetter, at alle geeldende regler overholdes og at andelshaveren selv foretager
de ngdvendige ansggninger til kommunen.

Der var en diskussion om indfgrelse af interne ventelister i foreningen. Administrator hjelper gerne med at
formulere et konkret forslag til @ndring af foreningens vedtaegt, hvis det matte blive aktuelt.

Bestyrelsen oplyste, at de overvejer at pabegynde udskiftningen af dgrtelefonanlaegget allerede nu, at det
nuveerende anlaeg ikke fungerer.

Bestyrelsen oplyste, at de arbejder videre med installation af varmtvandsmalere.

Udskiftning af varmemalere har vaeret planlagt, som en del af det store projekt (115.769 kr. i budgettet), men
overvejer at igangsaette det allerede nu, da projektet vil betale sig selv ind i Igbet af et par ar. Tilsvarende har
bestyrelsen veeret i dialog med Hofor, som ligeledes har papeget nogle udbedringer / udskiftninger pa
varmeanlaegget, som vil betale sig selv i Igbet af et par ar. Ogsa disse opgaver vil bestyrelsen prioritere at
gennemfgre hurtigst muligt. Omkostningerne daekkes af foreningens budget til Isbende vedligeholdelse.

En andelshaver anbefalede, at foreningens generalforsamlinger fremover altid holdes samme dag —
eksempelvis altid anden tirsdag i oktober maned kl. 17:30. Alle var positive overfor ideen. Andelshaveren blev
opfordret til at komme med et forslag til fast dag til fremtidige ordinaere generalforsamlinger.
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Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:05.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://lillebohus.sjeldani.dk/

--- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og hele bestyrelsen ---
Carsten Volden (dirigent), Mathias Kortegaard (formand), Rasmus Lillesg Hansen (bestyrelsesmedlem), Daniel Muschinsky (bestyrelsesmedlem),
Helle Christiansen (bestyrelsesmedlem) og Rasmus Elmquist Casper (bestyrelsesmedlem)
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  2019-10-28 19:44:42 UTC   Rasmus Elmquist Casper       66.102.8.204     The document was viewed by the signer                                                                                                       
  2019-10-28 19:44:43 UTC   Rasmus Elmquist Casper       80.62.116.148    The document was viewed by the signer                                                                                                       
  2019-10-28 20:00:26 UTC   Rasmus Elmquist Casper       66.249.81.162    The signing request email was opened by the signer                                                                                          
  2019-10-28 20:00:31 UTC   Rasmus Elmquist Casper       89.23.237.219    The document was viewed by the signer                                                                                                       
  2019-10-28 20:02:29 UTC   Rasmus Elmquist Casper       89.23.237.219    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, dirigent  
  2019-10-29 10:28:33 UTC   Daniel Muschinsky            89.23.237.14     The signing request email was opened by the signer                                                                                          
  2019-10-29 12:11:21 UTC   Rasmus Rune Lilles? Hansen   31.3.73.158      The signing request email was opened by the signer                                                                                          
  2019-10-29 12:11:24 UTC   Rasmus Rune Lilles? Hansen   31.3.73.158      The document was viewed by the signer                                                                                                       
  2019-10-29 12:12:11 UTC   Rasmus Rune Lilles? Hansen   31.3.73.158      The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, dirigent  
  2019-10-29 14:33:22 UTC   Daniel Muschinsky            80.62.117.194    The signing request email was opened by the signer                                                                                          
  2019-10-29 14:34:24 UTC   Daniel Muschinsky            80.62.117.194    The signing request email was opened by the signer                                                                                          
  2019-10-30 09:59:25 UTC   Inger Korsholm               195.225.90.179   A signing request email was sent to "Carsten ?stergaard Volden" at "cv@sjeldani.dk"                                                         
  2019-10-30 10:01:55 UTC   Carsten ?stergaard Volden    195.225.90.179   The document was viewed by the signer                                                                                                       
  2019-10-30 10:04:12 UTC   Penneo system                195.225.90.179   The document signing process was completed                                                                                                  
  2019-10-30 10:04:12 UTC   Carsten ?stergaard Volden    195.225.90.179   The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, dirigent  
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