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Bestyrelsens pategning

Det er bestyrelsens opfattelse, at efterfelgende &rsrapport, der udviser et resultat for prioritets-
afdrag pa kr. 314.669 og en egenkapital pa kr. 1.269.276, er aflagt efter geldende lovgivning og
foreningens vedtegter. Det er ligeledes bestyrelsens opfattelse at resultatopgerelsen giver et
retvisende billede af det forlgbne regnskabsérs indtegter og udgifter, samt at balancen giver et
retvisende billede af foreningens gkonomiske stilling pr. 31. december 2010, herunder andels-
kronens veerdi, jfr. note 2.

Bestyrelsen indstiller derfor naervarende regnskab til godkendelse pa foreningens ordinzere
generalforsamling.

Kebenhavn, den 7. marts 2011
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Den uafhangige revisors pitegning

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Ryesgade 61/Trepkasgade 2 for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2010, omfattende bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter 1 - 4, siderne 1 - 8. Arsrapporten aflegges efter Arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflegge et rsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering
og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge en arsrapport,
der giver et retvisende billede uden veasentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevelse
af regnskabsmassige sken, som er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfert vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraver,
at vi lever op til etiske krav samt planlegge og udferer revisionen med henblik p4 at opn hgj grad
af sikkerhed for, at &rsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opni revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er
anfort i &rsregnskabet. De valgte handlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurderingen
af risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante
for foreningens udarbejdelse og afleeggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med
henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke
med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er
passende, om de af bestyrelsen udevede regnskabsmaessige sken er nmehge samt en vurdering

af den samlede praesentation af &rsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2010 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Farum, den 8. marts 2011
LUNI Registreret Revisionsanpartsselskab
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med den nye arsregnskabslovs bestemmelser for
klasse A-virksomheder.

Resultatopgerelsen er opstillet under hensyn til andelsboligforeningens szrlige behov.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste &r.

Resultatopgsrelsen

Boligafgift og andre indtegter, der vedrerer regnskabsperioden er indtegtsfart i resultatopgerelsen,
uanset om belebet er indbetalt til foreningen pr. 31. december 2010.

Ligeledes er alle omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden udgiftsfert i resultatopgerelsen,
uanset om belgbet er betalt pr. 31. december 2010.

Arets resultat for prioritetsafdrag kr. 314.669 foreslas overfert til naste ar.

Balancen

Aktiver:

Ejendommen matr.nr. 2027 Udenbys Kladebo kvarter, Kegbenhavn, med 26 lejemél, beliggende Ryesgad:
Trepkasgade 2 er bogfert til anskaffelsessum med tilleeg af kebsomkostninger og senere forbedringer.

Det bemeerkes, at ejendommens bogferte veerdi ikke nedvendigvis svarer til ejendommens handelsvardi.
Handelsveardien vil kun kunne fastsettes ved en uvildig vurdering af ejendommen jfr. note 2.

Driftsmidler ( lokalnet ) afskrives over forventet levetid, som er vurderet til 10 &r.
Tilgodehavender er optaget til den veerdi, der forventes at indgé.

Passiver:

Prioritetsgeeld kr. 8.331.615 er medtaget til nominel restgzeld, hvilket vil sige, det belgb foreningen
skal tilbagebetale ved normale afdrag. Safremt foreningen enskede at indfri geelden pr. 31/12 2010,

skulle der betales et belgb svarende til geeldens kursverdi kr. 8.590.283.

Kortfristet geeld medtages til den verdi, som forpligtelsen kan indfries til, hvilket normalt svarer
til nominel veerdi.

Skatter afsettes med p.t. 25% af arets skattepligtige indkomst, som alene vedrerer foreningens
erhvervsmassige udlejning af boliglejema og erhvervslejemal.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2010

Indtzegter: Noter 2010 2009
BoHaaloil seansmnamsasmmsrmmmm s o 1.005.870 942.289
BEBOEIAEEIOIE ... cormasmssmenmmmsssnsasssommnssnbasiiniatio At Ea 130.396 122557
Erhvervsle)ei o mmvmmmnnmmassinmmscnsss s 115.350 111.772
Andre IndtBELEr ..c.veveeceeee s 0 419
RenteindtBater ..ot e 6 718

Indtegter 1 alt .vveeeeeeeee e s 1.251.622 1.177.755

Udgifter:

Renter:
Rentetnda Bl ....cvwusmmmmnssimmsiias orieiismsics sy 14.118 21.530
PHOTETREEIL ....onsmsnessnssmsmsmmnsaissisaiinnssbsndiasasssmsinisatsssmssssits 3 464.507 481.317
478.625 502.847
Ejendomsskatter, afgifter og forsikringer:
Ejendomsskatter, renovation M. caussaiamssesmssissssmsten 86,552 84.704
Vand . 91.802 79.262
Vand retur 2006 2008 ......................................................... 0 -204.044
FOTSIKIIIZET 1evvereeerecentereeeisictes s s s sa v s s 24.062 23.170
212.416 -16.908
Omkostninger:
Kontingent ABEF M, .o 3.420 3.249
Konitorhold G TEIBT0M ... oonxsensassnosnsronronessiisnsiianiansssinisnsississ 254 1.051
Bestyrelsesmader og generalforsamling .........cccoveiviiiinnens 2.830 3.585
RenthO1delS8 00 VICEBVEEIL ..ovussessssnosnsnanssosinns sssisissssiiassanssssonsssss 39.742 50.184
Blebtriciiof couma s 26.961 13.518
TEBHET & DOTH v nesnsnsnmmiesssssonssnssmmsnssnnonnsnstsssbilhs pevscniisssssives 4.135 3.445
Revision og repnskabrassiStaliCe .cussssisisimmnimimisss s 12.500 12.500
Administrationshonorar .. - 35.000 41.720
Varmeregnskab samt serv1ceabonnement .............................. 0 5.361
VurderingShOonorar ... 0 8.000
BeboatakBVIIEIEL s isaisimmmpvrsrsm i s sasi sy 802 0
@vrige administrationSOMKOSIINGET ......covevrrerecrmeirieriinnneans 992 0
126.636 142.613
Vedligeholdelse:
Have op girdanl®s couesmsomnsssssssassmmsisamsonsvimssons 648 0
Rep. dortelefon ... 968 0
Mirrer 2006 - fak gj fremKOMMET c.ccivvcumimmmmmmiassmsria 0 -28.761
Tryg erstatning VVS 2008 ..o 0 -60.485
Elektriker - El rep./El rep. bagtrappe .....cccceveeveniecncncenecns 8.152 25.670
Blikkenslager - udsklftmng af gulvaﬂﬂb ................................ 20.600 42.674
Renovering - bad .. 0 18.720
GArdlang M.V. ..o s snenens 41.432 39.090
Lasesmed, verktej, nye lase hovedderer, negler og skilte ..... 4.674 325
Varmeanlzg abonnement/eftersyn .........cccveveveercceeicinrnnnenn 16.613 20.798
Varmemaler og radiatorer, defekt ventil hovedméler ............ 13.048 13.153
VejvedligeholdelSe ... 0 47.383
L 1 o 0 2.539
106.135 121.106

a1 1= ol | T —— 923.812 749.658

Resiiltat for afsKriviing .o iemsitnsimamnanimiimsinms 327.810 428.097

Afskrivning LoKalnet ........coveeerreeemercoieicieccicncciceen s 13.141 13.141

Resuliat for prioritesafdiag .ounnniimanmmssmimaos 314.669 414.956

Betalicpiioriteisallomg . owmmommmmsmssssmusmmmemmemammssoss 3 191.513 174.979

Arets tesiltat ( HEVIAHEL ) oo s 123.156 239.977




Aktiver:

Balance 31. december 2010

Anlzgsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:

Ejendommen matr. nr. 2027, Udenbys Kladebo kvarter:
Anskaffelsessum inkl. omKkoStninger .........cceeeevecverennenn.
Eelderrenovering 2006 . cuwiwmmmasmmmmmismsssomsarsmmmancs
Vindues- og fcaderenovering s ssspssasrmissssvssnsres
(Ejendomsverdi er ved &rsreguleringen
1/10 2010 ansat til 25.500.000 )

Driftsmidler:

Anlaegsaktiver 1 alt .......coveeeeireececrece e

Omsztningsaktiver:
Tilgodehavender:

Mellemregning, bestyrelSen ...
Varmeregnskab 07/08 oo v
VarmETEFHsKah OBIDD .....osemneenessisssiissssnsihisissmsessssivsissss
Varmeregnskab 09/10 .....ccovveeimioiineeeeiene
Varmeregnskaly 10/1] cmmmsmnmmmmmvssmsmmanmsvnmmsmoes
Forudbetalte omkostninger ....vsasssessmsmssmsiassiserssioess
THPOAEhAVENABI 1AL ...ocuonmmsnrsnrssmsmensrasaamsnssbssbssssnss sxibss S4hsaAHA

Omsetningsakfiver T alf ccssanmmmummmmmersresmcoa s

Alktiveri alt ..

Noter 31/122010  31/12 2009
8.654.057 8.654.057
540.442 540.442
693.556 693.556
9.888.055 9.888.055
64.615 77.756
-13.141 -13.141
51.474 64.615
9.939.529 9.952.670
204 8.221
1.272 1.272
1.285 1.285

0 6.775

2.394 30.623
39.291 0
15.680 14.287
60.126 62.463
60.126 62.463
9.999.655 10.015.133




Balance 31. december 2010

Noter 31/122010  31/12 2009

Passiver:
Egenkapital:
Andelshavernes indskud:
PIIIBO onrunmsmssmenssesmmsmss s s asrsss s viy s s s vy 283.150 283.150
UG oo suesninusmusssss SRE STt SRR s AR 283.150 283.150
Tabs- og vindingskonto:
53 511 Lo J U RO UR U 671.457 256.501
Betalteprivgiietsaflrag uwmmsmimmissnsanmssnmeci 191.513 174.979
Arets resultat efter prioritetsafdrag ........ccooeeireerecicrenn. 123.156 239.977
986.126 671.457
Boenkapital 1ol ...ommmimmnmmmnvanisosamssossoss 2 1.269.276 954.607
Hens®ttelser til vedligeholdelse .......cocveriveevncnniecncennenene 100.000 100.000
Langfristet gzeld:
BRFE Eredit 5. 30285% i musasammamsive 6.009.573 6.132.159
BRE KB 5212 5% sssancrsnsvnnanssnsibeagiadie issstisisiaasisiisss 714.287 727.457
Nordea Kredit 2,7657%0 ..cceerievirerieiecneseeieesecreeseeeeeneens 1.607.755 1.663.512
( kursveerdien af alle 1an udger kr. 8.590.283 ) £ 8.331.615 8.523.127
Naggte ars afdran omoesmmmm s e SRR -200.500 -185.000
Lanpiristet geeld 1 alt............ownasmemnrrerssmmarmmnsnsarassissnssssnssszasss 8.131.115 8.338.127
Kortfristet geeld:
Niste A8 afUIaE oo 200.500 185.000
Nordea Bank 133 342 ... 229.715 280.881
Forudbetalt BOHGALGIft «.....ovvveeveeeereeeesseeeeseereseeeerneereeens 0 11.198
|15 Lo BT 37.679 37.679
Fatudbetall 188 o pesanstmg 18.870 17.081
Mellemregning AdminiStrator ...........coocoeeeeeeceiecnneccns 0 16.612
Tilbageholdt SalgSEtm....mvecismmemmmsnmmsrssssasmessssmansesss 0 30.000
Kieditorer woonnsamnnsmismsssmnssismsenssivessves 4 12.500 43.947
Konifristet Eld 1ot s snsuvi s 499.264 622.398
iy L O ——— 8.730.379 9.060.526
G || 9.999.655 10.015.133
Sikkerhedsstillelse:

Til sikkerhed for foreningens arrangement med Nordea Bank A/S er indlagt ejerpantebrev stort

kr. 2.100.000.

Eventualforpligtelse:

Foreningen er skattepligtig efter ejendomsbeskatningsloven ved salg af den sidste andel, og dermed af all
andele overdraget efter stiftelsen i 2000.



1-

Noter
Grundejernes investeringsfond
Udvendig vedligeholdelse
Boligreguleringsloven § 18 §18b
Indestaende 1/1 2010 = for megen afholdt vedligeholdelse................. 0 -52.186
Penler JOLD oupcmorrrmmmmsmssmersssmimsammissin s e s s s 0 0
<3517 [ QP SRR TP —— 0 -52.186
Regulering for nye andelshavere/nedlagte erhverv ......c.ccoeeeeeenen. 0 0
Hensattelser, 349 M2 AKE. 73 o.eerreecercsnesnisisennnasnssreriannassasans 25.826
Hensazttelser, 349 m2 AKE. 67 oo 23.732
Atholdt vedligeholdelse:
STAEH s vconmsmsmusnnssiinsmensssess s zssmmamsss s Sxym sRER SRS SRS S 106.135
=indvendicvedRachGldelSs. . ocovmmommmmmmmesmscommmvonmss 0
Arely reno Ve oo psmsmvmsiinssmnsmsvssssssssns 0
106135
Ande] 3491618 D ....oeovermssomssarsemsssanssrsianeonsesmanasasssisssissnasisss msssisbashss -22.893
Overfart tl § 18 D cueeeeeeeee e -2.933 2.933
Saldo ultimo ~ bindingepligh e 0 -25.521
TRABETAIIE T0F ZONIE oo omonemsmonmrmsmmsnsmmtmressssasasa pasmn b S R U R B 0
Beregning af andelsveerdi pr. 31/12 2010 i h.t. lov om
andelsboligforeninger § 5 stk. 2 litra b 31/122010  31/12 2009
Ejendommens offentlige vurdering af 1/10 2010 .........ocooerivereinnenne. 25.500.000  26.000.000
Bopfert veerdi alpe balance nlimo. ..o mammmmevmsissmmses -9.888.055  -9.888.055
OPERTIVIIITID .. onmenseomnnsssinsaissninshon s Laemanoiis s e 100 A Oy 15.611.945  16.111.945
Prioritetsgeeld - restg@ld ......cooooiieeiiie e 8.331.615 8.523.127
Prioritetsesld = Toarsvendl vsscammmrmmsusmmissussnmusssumnswemmmsunasssnes -8.590.283 -8.761.315
BiendomSopskriVRIDE «ovmassmmmmmsmmmms samismiics s msssss 15353277 15.873.757
BpEilKanttal, SIB 0. .oouseeinssssnssssssissssisiissinismmmrs s s 1.269.276 954.607
Maksimal beregnet egenkapital .........ccooveeeeeeiecivciiicee 16.622.553  16.828.364
THEHISAL TEBEIVE woususvisnsvsvsvovsssssmsvinmmsssmes s s s eisss fiv e ass aasssmnns sesnmsas -110.853 -2.221.364
Egenkapital til andelskroneberegning .......cusmsmmisisssisssensmssans 16.511.700  14.607.000
Indskudt Kapital ......cccooovieciiiiiece e 283.150 283.150
Maksimal lovlig veerdi af andelskrone pr. m2 16.622.553 10.274 10.401
1.618
Bestyrelsens forslag til andelskrone pr. m2 16.511.700 10.205 9.028
1.618
Generalforsamlingen Beslutning .........commminsmsimmsissomanessanesssass 10.205

Andelskronen opgjort uden hensyn til den enkelte lejligheds indvendige stand.



Noter

3. Prioritetsgzld Renter Afdrag Kursveerdi Restgzld
BRF Kredit 5%, opr. kr. 6.679.000 .... 367.483 122.586 6.220.384 6.009.573
BRF Kredit 5%, opr. kr. 769.000 ....... 42.541 13.170 729.711 714.287
Nordea Kredit 4%, opr. kr. 2.000.000 54.483 55.757 1.640.188 1.607.755
464.507 191.513 8.590.283 8.331.615

4. Kreditorer

REVISOT 2000 oot ee et e e e e et st e e esesem s eesesnsrereasebaaasesansneeennsnseresnannnnnnneans 12.500
12.500
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